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Istanbul'un tasi, toprag altn:
Yatinmei arsa bulamiyor

Istanbul'daki arsa sorununa dikkat geken insaat sektory, makul fiyath, problemsiz arsa bulamamaktan
yakiniyor. Bu nedenle yatinmcinin Tekirdag, Kirklareli, zmit, Balikesir gibi yakin illere gittiklen belirtiliyor.

Trakya

ilk sirada

TSKB Gayrimenkul
Degerleme Genel
MUGdini Makbule Yo-
nel Maya ise, Trak-
ya'nin bireysel arsa
yatinmgcilan tarafindar
terch edilen onem-
li bolgelerden oldu-
dunu vurguiayarak,
*Siivri, Catalca, Corlu,
Ergene arasinda tar-
la veya tarladan arsa-
ya yeni donusmekte
olan bolgelerin yat-
nm igin tercih eciidigr
ni goruyoruz” dedi.

Bu sorun
5 yildir var

ISTANBUL ingaatgr-
lar Dernegi (INDER)
Yonetim Kurulu Bas-
kani Nazmi Durbaka-
yim da, Istanbul'da
arsa sorununun son
5 yidir oldugunu be-
lirterek, “Istanbul'un
tag, toprag altn’
olan ozdeyisimiz ar
tk ginumuzdek: ar-
$a sorununu tam

olarak ortaya koyuyor.

Arsa yatinmeis: artik

sehir disina yoneliyor*

ifadelernni kullandi

ISTANBULDA yat-
m nmailar proje gelis-

tirecek uygun arsa
bulamamaktan sikayetci. Sek-
tor temsilcileri yahnmailann
arsa i¢in Tekirdag, Kirklare-
li, Kocaeli, Yalova, Canakka-
le gibi sehirleri tercih ettigini
belirtiyor. Istanbul'un fark-
I noktalarinda yapimina

problemsiz arsa olmadi i¢in
de insanlar ellerindeki arsay

sorunsuz arsa kesinlikle yok"
dedi. Kii¢tik-biiytik tiim ar-

sa yatinmailannn Istanbulda  miimkiin oldugu kadar deger-
arsa bulamadigim vurgula- lendirmeye ¢alisiyor” dedi.
, "Istanbul'd :
yan Agaoglu, fistanbulda o aANT PESINDELER
3_4 kat Agaoglu, "Herkes ken-
2 di evini, arsasimi maksimum
deger kazandi  ranta gevirme gayret icin-
de ama deprem tehlikesi

TURKIYE Degerleme Uzmantan Birli-

‘t,)gs g:;nli)ul:i,gzﬁ:‘:]:fr G (TDUB) Baskani Bekir Yener Yildinm vreel':::;:;ﬂ:g:l‘;f;r::yg&
: 2 ise, projelerin bitmestyle Yalova, Trak- fhedx

l‘el"dl ;nn;(as: xh:rde bos va gibi bolgelerin daha da dnemi hale ger )"a_ndan konpt satiglan

ooty st Ag'ng- ¢ gelecedini soyledi. Yiidinm, *Buralar iy gidiyor. G,a,-‘{’“'_‘_“e'_‘k“'

I}g $|rlkeger Smb:].Ybnenm daki baz boigeler 34 kat deder ve yapi sektbry Turlsn- )

urulu Baskam Ali Aga- kazanms olsa da heniz istan- ye'nin I?kqmotuf s‘ektoru
oglu: konuya 1h§km deg‘e.r- bul'un gok gok genisin- o.lmayl. stirdiirecek” degerlen-
lendirmesinde, "Istanbulda de’ dedi dirmesinde de bulundu.
)
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Makale

Istanbul’da emsal artislari

|
Ece Caliskan VURAL
TSKB Gayrim ul Degerleme

Ozel Projeler Departman
Kidemli Degerleme Uzmani

ir parsel (zerine insa edilebi-
B lecek alani ifade eden “em-

sal™ degeri, parselin piyasa sa-
iy dederini dogrudan etiileyen fak-
torlerdendir. Emsal degeri, parsel ve
bdlge bazinda degiskenlik gdstere-
bilir. Bir parselin emsal dederi, parsel
Uzerinde yapilabilecek toplam inga-
at alanini ifade eder. Parselin yUzol-
¢UmG ile parselin dahil oldudu imar
planinda belirtilen emsal degeri ¢ar-
pidiginda, parsel Gzerinde inga edi-
lebilecek maksimum ingaat alanina
ulastlr. Istanbul dzeline bakidiginda;
emsal degerleri, havzalan korumak
amacyla ISKI Havza Koruma Alanla-
n ilan edilen boigelerde duglktir. Bu
durumdan boigesel olarak etkilenen
Hiceler; Catalca, Buylkcekmece, Ko-
qUkcekmece, Esenyurt, Bagaksehir,
Arnavutkoy, Sultangazi, Beykoz, Um-
raniye, Cekmekdy, Sancaktepe, Sul-
tanbeyli, Pendik, Tuzla, ile olarak si-
ralanabilir.

Aynca Bogazici sahil seridi ve on-
Qorinim  bolge sinwrlan igerisinde,
emsal degerleri ve yiksekiiler dsik
degerierde tutulmus sekilde yapiar
bulunmaktadi. Bu kisimlarda, mev-
cut yapinin ykilmas: durumunda ye-
fine yeni yap: yapdamamaktadir. Bo-
§azii geri gorunum boigelerinde ko-

numiy parselier ise yine disik emsal
degerlerine sahiptir. Son donemierde
gindeme gelen “siluet” kavrami ile
beraber, Bogaz'dan yuksex kesimie-
re gkidikca, emsal ve yUkseklik de-
Gerlerinde kademeii olarak arts sag-
lanmaya caligimaktadir, DOsik emsal
degerleri, iicelerde belirienen bolge
fonksiyonlanna ve planiamalanna da
baghdir. Disik yodunlukta kalmast
hedefienen bolgelerde emsal deger-
len de diglk tutulmaktady. Zemin
durumu da emsal degeri etkileyen
fakiorierden olup, zayf zeminlerde
emsal degerler dsik tutulmaktadir
Istanbul'da yUksek emsaliere sa-
hip olan bdigelere bakidiginda; Sis-
li-Mecidiyekoy, Sigli ve Sanyer'e bag-
h Levent-Maslak-Ayazada bolgelern
(BUyUkdere aksi), Atasehir-Bati Ata-
sehir gibi bolgeler ik akla gelenler-
dendir. Parsel degerini dogrudan et-
kileyen faktorlerden olmasi dolay-
siyla, parsel sahibi agisindan oldukca
onemii bir kavram olarak karsimiza ¢
kan emsal degerde yapilacak degsik-
likler, yapilasma dizeni agisindan da
degeriendiriimelidir. Dislk emsal de-
Gerlerinin seyrettigi bir boigede, bol-
ge geneline orania daha yuksek gekil-
de duzenlenecek emsal deger, o bol-
gedeki yapilasma dizenini ik bakista
fark edilecek kadar etkileyecektir
Yapdagma haklan, imar plania-

nnda belirlenen fonksiyon ve yapilag-
ma haklanyla oldudu kadar, plan not-
lan ile de belirlenmektedir. Emsal ar-
ugna yonelik dizenleme yapilan bir
bdigede emsal deger sayisal olarak
degismese de plan notu ile, imar pla-
ninda belirtilen emsal degerinden he-
saplanan ingaat alanindan daha fazla
insaat alant olabilmektedir. Imar plan
notlan ile saglanan emsal aruglan;
bodrum katlann emsale dahil ediime-
si, imar hakki transferi gibi sekillerde
goruimektedir

Mays 2012'de kabul edilen ve
Kentsel DondsUm Yasas: olarak bili-
nen 6306 Sayh "Afet Riski Alindaki
Alanlann  Dondgsturiimesi  Hakkinda
Kanun" ile Olkemizde riskli yaps sini-
findaki binalann ylilarak veya gig-
lendirilerek, omainG sadlikh olarak
sUrdirebilecek hale getiriimesi amag-
lanmistir, Riskli yapdann maliklerinin
ve mateahhit firmalann kentsel do-
nusume tesvik edilebiimesi igin, bu
bolgelerde emsal artig gibi bazi di-
zenlemelere gidilmektedir. Bazi ikge
belediyelerinde ise riskh alan ilan edil-
memesine ragmen, imar uygulamala-
n ile iice sinwrfan icerisindeki baz bol-
gelerde “kademeli imar artis™ olarak
ifade edilen ban dizenlemelere gi-
dilmektedir. Kademeli imar artigi ile,
belirlenen bdigedeki parselierin tev-
hit edilerex yuzdicimierinin blyume

si durumunda, emsal degerleri arta-
bilmektedir. Bu artiglarla, bdligelerde
daha planl ve site tarzinda, ienisinde
sosyal donati ve rekreasyon alanian-
nin da bulundugu projeler gercekles-
tirimesi hedeflenmektedir. Bu uygu-
lamanin yart sira, belirfi bir fonksiyon
Uzerinden gelismesi planlanan bol-
gelerdeki yeni projelerin, bu fonks:-
yonlara uygun sekilde inga edilmesini
saglamak iKin de emsal artisi uygula-
malan gerceklestiimektedir. Kentsel
dondsum ¢algmalan kapsaminda em-
sal aruginin yagandigi onemli boige-
lerden biri kugkusuz Fikirtepe'dir. Ka-
dikoy iice sinirian icerisinde kalan bol-
ge, kentsel donlsim calsmalan e
hareketienen ik bolgelerden olup,
yaklagk 134 hektarlik, oldukca genis
yuzolcume sahip bu bolge de risii
alan ilan edilmistir. Fikirtepe'de once-
lile imar plani ile dizenlemeye gidil-
mig, daha sonra bolge riskli alan ilan
edilerek, Afet DOnUsUm Yasas: kap-
samina alinmistr, ik etapta bdigede,
yapt adasi olusturuimas: halinde em-
sal hakk: yUzde 10010k bir artisa konu
olmakta iken, bolgedeki emsal dege-
i, yaklagk 4 olarak uygulanmaktad.

Emsal aruglan, ozel uygulama-
lann yapiddig: bdigelerde de gdzlen-
mektedir. Buna en iyi rnek, Umrani-
ye ilce snirlan icerisinde kalan Istan-
bul Uluslararas: Finans Merkezi'dir.
Bolgede emsal degerleri 2,50 olup,
uygulamada ortaya gikan sartiar fle
bu deger artmaktady. Bdigede inga-
at hakkinin brit parsel alani Uzefin-
den hesaplanmas da emsal degeri
yUkseltmektedir. Emsal artiglan ko-
nusunu irdelemek icin Istanbul met-
ropolinden baglanmasi uygun olur.
Banndirdidi toplam nifus ve finansal
bagkent kimiigi geregi, boigesel ola-
rak, Ust olcek planiarda tanimianan
kimkige uygun alt dicek imar plani
dizenlemeleri gerekmektedir. 2012
ylinda ¢kan ve zaman icerisinde da-
zenlemelere konu olan Afet DonG-
$0m Yasasi gibi uygulamalarda amag
sehri yasanabilir, sagiikh bir kent orta-
mina kavusturmakur. s

Dinya Ingaat |79
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Gayrimenkul projeleri secimi beklemedi

Bugiin yapilacak Genel
Secimler oncesinde gayrimenkul
piyasasinda da hareketli giinler
yasamyor. TSKB Gayrimenkul
Degerleme Genel Mudir
Yardimcis1 Hiusniye Boztunc,
“Ozellikle biiyiik sehirler ve
merkezi lokasyonlardaki projeler
secim sonucunu beklemeden
suriyor. Bizim gozlemimize
gore secim oncesinde ticari

gayrimenkullerde bir durgunluk

var. Ancak konut kismi daha
hareketli” diye konustu.

SATISLAR DUSMEDI

Nisan ve mayis aylarindaki
konut satislarindaki artisin
gayrimenkul piyasasindaki
hareketliligin gostergesi
oldugunu ifade eden Boztunc,
konut stokunun yogun oldugu

bolgelerde satislarin ¢ok iyi
olmadigini burada se¢imin
etkisinden ziyade projenin ve
bolgenin etkisinin daha énemli
rol oynadigini belirtti.

Boztung, secime gore olusacak
ekonomik ortamin gayrimenkul
icin gosterge olacagini, merkezi
gayrimenkuller i¢in yatirim
riskinin daha az oldugunu
soyledi.
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Konutta

daralma
kredide oldu

014 yilinda Tiirkiye genelinde

yillik toplam konut satisina
baktigimizda yuzde 1ile 2
arasinda bir daralmamn
gerceklesecegini belirten TSKB
Gayrimenkul Degerleme Genel
Miidiir Yardimaisi Fatih Tosun,
bu durumun 2014 yilinin
baslangicindaki konjektiirlere
gore olduk¢a olumlu oldugunu
sOyledi. Tosun, 2014 yilina gore
2015 yilinda konut satiglarimn
yuzde 5-10 ve konut kredisi
kullammimn yiizde10-15
araliginda artis beklediklerini
dile getirdi. 2014 yilinda
konut satisinda degil, konut
kredi kullamminda daralma
yasandigina dikkat ceken Tosun,
gecen yl kredi kullaminun 2013’e
kayasla yiizde 28 daraldigim
sOyledi. Tosun, konut kredisi
kullammu tutanmn, 2011 ve 2012
yillaninda sirasiyla 29.75 milyar
TL ve 28.5 milyar TL seviyelerine
distiguni, 2013 yilinda ise
50.4 milyar TL oldugunu dile
getirdi. Fatih Tosun, 2014 kredi
kullamiminin ise 36 milyar TL
olacagim dile getirdi.
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SKB Gayrimenkul De doku yenilenerek belirlenen

gerleme lzmir Sube alanlarda ylizeyde degil

kidemli degerleme dedikeyde yaptlagma
uzmant Ecem Bagtiirk haklan verilerek artan
Gilr, fzmir'de kentsel yogunluk diizenlenme
m\wmk atl;ﬁm | yegalqhiyor.”

eren ve gayri-
menkul plyasasirun Arsakisith
hareke balgeleri {zmirde
degerlendirdi. Bcem Bag konut plyasasinda
tiirk Gir, gu bilgileri verdi: hareketliligin yogun

“Konut sektoriinde her yagandifs bélgelerde {id
gesen glin artan proje sayia ve onemii konunun éne qktifam dile
arug gosteren satig det«kl:riyle getiren Giir, “Bunlardan en 6nemli
yatinmalann {lgisini cekenonemli  etkinin kentsel dontigium projeleri
kentlerden birisi de tzmir. Son beg ﬁuﬂfa\ﬂu,u .Kentsel doniigiim 1.616 KONUI DONUSIU
yil igerisindeld egilime baktz- bolgede yenilenmeye Giir, fzmir'in déniiglim yer aliyor. Bu yapilan aragtirma-
Rutda konut satgtanin yGade 30 Semin hazuladipndan ve ki siirecinde etkisi olan kentsel re 35 bin konut fhtiyac
oramunda arttifam gorlyoruz. lzmir,  arsa stogu icinde yen! yerlegme déniigiim caligmalannin hizla olani:m!r‘de kentsel dontisiim
nifusun luzla arttifpillerimizara. alanlan clugtur czellikde stirdirildugunt ifade ederek,  kaynakl konut {htiyac ise 10
sinda ve bu artig daha qok niifusun Kgrs:yalm figesinde kullarulan “Suanakadar déniiglimkapsa-  bin. lzmir'de szellikle Yegildere,
yogun oldugu yerlerde gorulmekte.  yontemler arasinda. Konut munda bin 616 binanmn yaldifn  Uzundere, Buynkh. Bornova,
Kentsel donugim ve planlamanin  piyasasint etkdleyen diger bir agiklandy, lzmir'de yapilan arag-  Gaziemir, Omekkdy, Buca ve
da niifus yogunluk dajiimyladog-  etken ise Yeni Kent Merkezi'nin trmalar gére kacak yapioran:  Balgova kentsel dontigiim pro-
m-.‘r;nh o;ummgtm az:ygm\; ::m&mmnnmmmd-u mmm&upp tespitinde  jelerinin en fazla uygulanacajs
cografyas: ve arsa an kararlandr. Bolgede verilen g -

sebebi leyeni yerlegimalanlan ~  plan kararlan konut pi bt L e ool i o
bulunmuyor, Bu sebeple var olan dogrudan etkillyor” diye konugtu. o

Ortalama fiyatlar, Yeni Kent
Merkezi'nde ortalama 3.000 USD/
m?, Narhidere'de 3.500 4.750 TL/m?,
Mavigehir'de 3.500-5.000 TL/m? ara-
Lifxnda degiglyor. Bornova'da ise
nitelikli konut projelerinde satiglar
2.500 TL/m? -4.000 TL/m? arali@n-
da. Buca'da 2.500-3.250 TL/m?,
Mavigehir'de 6.500 TL/m? dvarnda
oldugu gorilityor. Kargryaka'n
Zubeyde Harmam, Mustafa Kemal

m? aralynda ger¢eldesiyor.

YASANIYOR

fzmir'in konut plyasasinda
Bornova ve Kargiyaka/Gigh
ten Giir, "Bunun yamnda halk
arasinda Manhattan Balgesi
olarak bilinen Yeni Kent Merkezl
de igerisinde konut (htiyaani da
kargtlayan karma projelerle dik-
kati cekiyor. Ayrica konut piya-
sasinun son donemlerde Cegme,
Gaziemir, Narhdere, Menemen,
Buca ve Giizelbahge {igelerinde
hareketlendigi gorilyor™ dedi.
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ANADOLU YAKASININ KA

degerienirken, Istanbul Finans Merkezi ve kentsel
donlsim projeleri lle yeni bir yOze kavusuyor.
Bagdat Caddesl, Fikirtepe ve

Kartal'daki dénsUm projeleri

bolgedeki gayrimenkul

projelerine
deger katiyor.

Metkezi ve metzo gitd altyap
proyti Anadoly yakasnin

x.umemm yerd Adalet Sacayr, 2012 yrdinds taalh
yete grgen Kadihoy Kartal meetro hatts v planlanan beotsel
Slnigum projest it yend yatinmiarls boyck tu gebgim
Fosterdt Yagalan yatitimlat grrin qrbresini ve aba peoih

ERI KENTSEL DONUSUM PROJELERIYLE DEGISIYOR

KENTSEL DONUSUM
‘ANADOLV’
YARADI

Istanbul Anadolu yakas) Marmaray, Avrasya Tdnell
metro, 3. kdprl baglant yollan gibl ulasim projeleri lle

Tusly'ya sabd yedu, D 100 wmmm.uu‘mpum
wlagm avanta) bulundagu it yakuan saman coce faakyete
ve on coeml Altyap Fo)unnaunhn X

eldenzies
phnharyu Ayrnhuu-nammmhmm

3 kogey ve Amavat
koy Goktark Catalea

. bilestp
Laviakta yer n.n 3

Havalimars
o kel ekdhb

wmamwmm yakinhi, soo
¥t alanlanamn desantalize edilip konut ve Nh yo
mumm’n . a0 battnun

wwmhmlmmwmuﬂln
tegre edlmen, Tuzla Marina Projest, Ij Bankan Teknclop ve
Opetasycn Metkes g geligmeler sebedt lle cazip hale geldh

Kartal genell peojelere bakiduzada D 100 Karayolu qevie
sinde yer alan parsedierin aisrlekh olarak ofis, bome cfis ols
ok uwmuu tendacs peopdeninin de bubundugy
e AdaletSara'en faakyete pegmest G
Fihite botgee o ve koot tiebinin i

pebsmesinde clumlu kath
saghyor. Ulsgm oy sebebd e yend
yanunds Goellitle Rlirtede, hoout day ‘D ayhp
Bogdat ocebuyor Blgeye sabil yolu, D 100 ve ménibos yodu gt 05
S gederin kadert bemtsel ans yoldan clapm avanta) balundogu gt yalun saman

Boaiyum peoplert e Core taaliyete gegen ve bolgeain en Altyagn people
defppiyoe. Marmaray nedend rinden clan Kadibdy Kartal soetto hattiran da ulagma
e Sirkect, Osktdar, Yentkag bir adternatyf sursmas, bolgey! merkese dadia yakun bir ko
akn doem kazanarken, X nuEna grtirmig olup proplerdeld tirtm Gars et
\amye.um\kr.yh Leyen dejerint attaan e Soeml Liktclerden
Bolgest ve bird chdu Bolgedels markab bonwt peoplerinde ortaluma
awwmmpsm metrekare satiy fiyati 2 b - 2 bin 500 dolarken, ofislerin
Razandagp belirt metrekare fiyat 3 ba 500 dolara kadar
mc.-nmmmum
Arxgtrma ve Rapoclama ATASEH'!

Modoro Deniz Sohénkaya, Bat Atagebis, hafriyat aligma
“Uskudar Sancaktepe metro lan swen fstanbal Ululwasa
Battinan grqeons de
gaynmenkl ryatian artya

Kusey Marmara
Otoyotu'mun Gekmekty'den
Istanbul un metken

i§ alanlanna dagmans.

holaylagtesp gayrimenind
fiyatiann: da tethled Krva
Bolges! Kanal Rva peoysinin 007

Dayata gegirilment ve X Koprd mmhhuﬁnxl’ﬂmum‘
yoluna yakinhyp sebebityle ediliyor Pinans k alanla

otopar
kaze Japal aan ina edizmi;

MAPKTRIXS
Torkiye'de en fazia AVM, A

ndahd
oh(‘whnmrlhsﬂln."\anwhﬂm

mmn.uuq.aounmws.mnm
ask. Noda Kide Atagebiz ve Metzopol istanbul peojelerinin
Bolgede

fatilanun swdugy bniyer inian devam eden

ve komut projlent agnadan hareket kazand Mamanya
entegre edlecek olan Kartal Kuztkoy Tuzla Gebse kesidorun
da coerden rayh sistem projestyle, bolgenin ulagm entegas
yoou cidukca gigenecek. D 100 Karayclu Se TEM Otoyoly
umlﬂmy‘hﬂ edei sanayt alanlarzun da ety
Je bolgede, meveuttakinden daba nitelikl konut projlerine Uesinde ke ekl sanamt yordors
duyadacap dugunulen ihtyaa karglamak igia marka koout nutelikl projelere tuakiyor. Sumerbank Kundwa Fabe
projlent yapimaya baghanzs obap, b surecn evam ede Tan, figecam Fabeikan ve Tekel i
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‘Yabanaya satislarda

temkinliyiz’

TSKB Gayrimenkul Degerleme’nin
verilerine gore, 2014 yilinda Korfez Ulkesi
vatandaslari tarafindan yapilan satin
almalarda artis var. AlImanya, Rusya ve
Ingiltere vatandaslari ise daha ¢ok yazin
konut alimini artiriyor. TSKB Gayrimenkul
Degerleme Genel Miduir( Makbule Yonel
Maya, 2013-2014 arasindaki artisin ylzde
56 oraninda oldukc¢a yiksek olduguna
dikkat cekiyor. 2014 yili toplam

konut satisi icinde yabanciya satisin
ylzde 1-2 araliginda oldugunu kaydeden Maya, “Bu
rakamlardan cikartti§im sonug, yabanciya yapilan satislarda
temkinli hareket edildigi, toplam havuzun icindeki oraninin
oldukca dusuk seviyede kaldi§i” dedi.
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Eniyi degerleme
sirketi secildi

TSKB Gayrimenkul Degerleme,
Euromoney’s Real Estate Awards 2015'te,
Turkiye'de gayrimenkul sektortintn farkh
alanlarinda faaliyetlerini stirdtiren sirket-
lerin katilimiyla, oylama ve anket calisma-
s1 sonucunda, ‘Damsmanhk’ kategorisinde

“Tlrkiye'nin En Iyi Sirketi” édtiliine 2014

yilinin ardindan bir kez
daha deger bulundu.
TSKB Gayrimenku]
Degerleme, uluslararasi
standartlarda hizmet ka-

litesini garanti ederek, Ingiliz Kraliyet Ailesi
Tescil ve Lisans Kurumu (RICS) tarafindan
degerleme uzmanlarina uygulanan sinavlar
ve sertifikali uzmanlarin yonetiminin olus-
turdugu sirketlerin incelemesi sonucunda

Tirkiye de RICS sertifikasmna sahip ilk g

sirketten biri konumunda bulunuyor.
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HEDEF 1 MILYON
200 BIN KONUT SATISI

emmuz aymda
konut sezonunun
kapanmas tizeri-
ne bayram tatili-
nin denk gelme-
si, déviz kurlanndaki
artig ve fiyatlann yiik-
selmesi nedeniyle
\ ayhik bazda gerileme
yasanmig olmasi-
na kargin piyasalar-
I da ciddi bir sikin-
" 1 olmadi goriiliiyor.
Rekor y1h olarak kabul
edilen 2013’te 1 milyon
157 bin 190 konut satilmigti.

KONUT kredisi ortalama 2012°de 76 bin 362 TL iken 84

bin TL'ye sigradidinin altini gizen Tosun, soyle devam etti
"2014’te de kullanilan kredi ortalamasi artis trendini devam
ettirerek 95 bin 255 TL'ye ulasti. 2013’e gore yizde 12'nin Gzerin-

Ortalama
100 bin

liravi 2014’te bir 6nceki yila gore yiik-

Y de bir artis konut s§h$ fiyatlarindaki yukselmenin kredi kgllammma da sek faizlerle baglamasina ramen

gececek blyuk bir etki yaptigini goriyoruz ,Son 8 senede 60 bin TL lerden bura- yihin ikinci yansindaki toparlan-
: lara ulasan kredi ortalamasi 2015te 100 bin TL'yi gegecek < o

ma ile birlikte yaklagik 1 milyon
165 bin 381 adetlik konut satis1-
na ulagildi. Bu yahn ilk 7 ayin-
da ise rakam 731 bin 669'a qakti.
Yilsonunda satiglann 1 milyon
200 bini gegmesi bekleniyor.
TSKB Gayrimenkul Degerleme
Genel Miidiir Yardimcisi Fatih
Tosun, “Calkantih bir siya-

si ortam ve se¢im atmosferi ile
dolu 2014 y1h gegirdik. 2015'te
de aym durum sz konusu.

2013'te konut satislarinin 1 milyon 157
bin 190 olarak gergeklestigini soyle-
yen Tosun, "2014’te siyasi riskler ve bir
onceki yila gore yuksek faizler ile basg-
lamamiza ragmen yilin 2. yarisindaki
toparlanma ile birlikte yaklasik 1 milyon
165 bin 381 adetlik bir konut satisina

ulasildi. 2015%in ilk 7 ayinda ulagilan 731
bin 669 rakami 1 milyon 200 bin raka-
mina ulagmanin hi¢ de surpriz olmaya-
cady, siyasi risklerin giderildigi bir son-
bahara girdigimizde olumlu senaryonun
gerceklesecedini duslinuyoruz™ diye
konustu.

Konut sektori 4. ceyregi de rekor diizeyde
satis ve kredi hacmiyle geride birakt. Ilk 7 ayda
731 bin 669 adet konut satild. Yilsonunda kredi
hacminin 40 milyar lira olmasi bekleniyor.

Konut satis hedefi ise 1 milyon 200 bin

2014"in 3. geyreginden 2015 yih
Haziran ay1 se¢imlerine kadar
faizlerdeki geri gekilmeyle kredi
kullamiminda ve konut satigla-
nnda olumlu bir 4 geyrek yasan-
dr” dedi.

YUZDE 15-20 ARTIS

Gegen dort geyregin,
2012'nin 4. geyreginden
2013"in 3. geyregine kadar olan
4 geyreklik periyoda benzer iler-
ledigini kaydeden Tosun, “Ilk 4
geyrekte 50.8 milyar TL konut
kredisi kullandirnnim gergekles-
misti, yeni bitirdigimiz ikinci 4
geyrekte ise 46.7 milyar TL ola-
rak gergeklesti. Gelinen nok-
tada 2013 sonu itibanyla 50.4
milyar TL konut kredisi kullan-
dinnmu ile Tiirk ekonomistari-
hinin en yiiksek hacmini yaka-
ladigim gordiik” dedi. 2013'iin
rekorlar yih oldugunu kaydeden
Tosun, “2014’te konut kredisi
kullandirimi hacmi 36.5 milyar
TL oldu. 2015'te ise 40-45 mil-
yar arahinda olacak. Bu durum
bir 6nceki seneye gore yiizde
15-20 araliinda bir artig1 igaret
ediyor” seklinde konustu.
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Yiizde 30 prim yapti

Kentsel doniisiim ve yeni imar planlanyla gayrimenkul piyasasinin yiikseleni
Izmir, artan proje sayisi ve satis degerleriyle yatinmailara firsatlar sunuyor...

GAYRIMENKUL piyasasinn en hare-
ketli oldugu sehirlerden biri olan fzmir
kentsel doniisiim ve yeni imar planla-
nyla yeni bir goriiniime kavuguyor.
Konut piyasasinda Bornova ve Kars:-
yaka Cigli ilgeleri 6ne qikiyor. Bunun
yaninda halk arasinda Manhattan Bol-
gesi olarak bilinen Yeni Kent Merkezi
de icerisinde konut ihtiyacini da kargt-
layan karma projelerle dikkati gekiyor.

Son donemlerde Cesme, Gaziemir, Nar-

hidere, Menemen, Buca ve Giizelbahge
ilgelerinin de hareketlendigini belirten
TSKB Gayrimenkul Degerleme Kidemli
Uzman Ecemn Bastirk Giir, arsa stoku-
nun stnirh oldugu kentte prim oranlan
yiizde 30"u bulan bdlgeleri siralads:
MAVISEHIR: 2014 yilinda ortalama

metrekare konut fiyat: 3 bin 500 liray-
d1, bu yal yiizde 4 bin 500 liraya yiiksel-
di. Izmir genelinde prestijli konut ihti-

yaan kargilayan bir bolge olmasi, ken-

tin gelisme aksinda konumlu olmasi,

sosyal donatilar anlaminda biiyiik fir-
malann kaliteli AVM'ler kurmas:, 6zél
egitim ve saghk tesisilerinin bolgede
yer segmesi sebebiyle konut kullanimi
aqsindan tercih edebilirlii artty.
BAYRAKLE 2014 yihinda ortalama
metrekare konut fiyat1 5 bin 750 liray-
d1, 2015'te 7 bin 500 liraya yiikseldi.
Onaylanan yeni imar planiyla, bolge-
nin yeni kent merkezi olmas, bolgeye

yapilan yatinmlar, bolgede prestijli fir-

malann tamamlanan ve devam et-

mekte olan projeleri fiyatlann artma-
sinda 6nemli etken oldu.

BORNOVA: 2014 yilinda ortalama
metrekare konut fiyat: 2 bin 500 liray-
di, 2015'te 4 bin liraya yiikseldi. Konut
projeleri bakimindan en ¢ok tercih edi-
lenlgeler arasinda, 6grencilerin yogun
tercihi ve projelerin yogunlugunun
yiiksek olmas: bolgedeki fiyatlann art-
masina sebep oldu.

B'UCA.ZOMylhndaomhmmetre-
kare konut fiyat: 2 bin 500 liraydh, -

,zoxs'usmzsommsauw-.

be merkezi oldu. Ozellikle 6grenciler
tarafindan gok tercih edilen bir bélge
olmasi nedeniyle projelerin artmasi
bolgedeki mevcut dokuya ait birim fi-
yatlanmn yiikselmesini saglad.
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Konut satisi degil

krediler daraldi

Konut satislari
1 milyon adet
seviyesini
yakalarken
konut kredisi
kullanimi
ylizde 28
azaldi. 2014'te
36 milyar TL
kredi kullanildi

TSKB Gayrimenkul Degerleme Ge-
nel Miidiir Yardimeisi Fatih Tosun, ge¢-
tigimiz y1l yaganan daralmanin konut sa-
tisinda degil konut kredilerinde ger¢ekle-
secegini soyledi. 2010 yilindan itibaren
kredi i¢in makul faiz oranlarinin olusma-
s1ile birlikte konut kredisi kullaniminin
cok gelistigini ifade eden Fatih Tosun,
“Gelinen noktada 2013 yili sonu itibariile
50.4 milyar TL konut kredisi kullandiri-
muile tarihin en yiiksek hacmini yakala-
digim gordik. 2014 yilini ise tahmini 36
milyar TL ile kapatacagimizi diigtiniiyo-
ruz. Bu durum konut kredisi kullanimin-
dahacimsel olarak yaklagik yilizde 28 da-
ralmayaisaret ediyor. 2015 yilinda 40-45
milyar lira hacim yakalayabilecegimizi
diistiniiyoruz” dedi.

Ortalama 100 bin TL

2013 yihinda 595 bin 772 kisinin ko-
nut kredisi kullandigin belirten Tosun,
2014 sonu i¢in bu rakamin 390 bine geri-
leyecegini soyledi. Konut kredisi kulla-
nan kisi sayisimin yiizde 35 oraninda aza-

lacagim dile getiren Tosun, 2015 yilinda
420 bin kiginin kredi kullanacagim 6n-
gordiklerini kaydetti. Ge¢tigimiz yil igin
konut kredisi ortalamasinin 92 bin 600
TL’ye ulagacagmi bildiren Tosun, “Son 8
yilda 60 bin TL’lerden buralara ulasan
konut kredisi ortalamasinin 2015 yihinda
100 bin TL'yi gecmesi sagirtici olmaya-
caktir” dedi.

Krediler % 10 biiyiir

Konut satiglarina da deginen Tosun,
sOyle devam etti: “Tiirkiye genelinde y1l-
hk toplam konut satigina baktigimizda
yiizde 1 ile 2 arasinda bir daralmanin ger-
ceklesecegini, bu durumun 2014 yihimin
baglangicindaki konjektiirlere gore ol-
dukca olumlu oldugunu soyleyebiliriz.
2015 yihinda FED kararlari, jeopolitik ge-
lismeler, petrol fiyatinin seyri ve i¢ poli-
tik glindem ekonomide volatil donemler
yasamamiza neden olabilir. Beklentimiz
2014’e gore 2015’te konut satiglarinin
yiizde 5 ile 10 ve konut kredisinin ylizde
10-15 araliginda artmasi yoniinde.”
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Turizmden sonra

konutta atak yapti

Yerli ve yabanci turistin gézdesi Bodrum, gayrimenkul sektériinde de gelisiyor. Istanbul'a
alternatif arayan insaat firmalar bolgeye yoneldi, markali konut orani yiizde 10a ¢ikti,
fiyatlar 5 yilda ylizde 100’e varan artis gordu. Sirketler de yeni yatinmlar icin harekete gecti

stanbul diginda yatinm fir-
I satlan arayan gayrimenkul

firmalar, Bodrum'u mesken
tuttu, Liks otel markalannin
yer aldi®, marinanin faaliyete
oot dinyaca Unl@ isimlerin
tercih ettigi Turkiyenin dnembi
turizm merkezierinden biri olan
Bodrum, Konutun da tati] belde-
lerindeki merkexi oddu, [ngaat
firmalan bir bini ardina merkez-
den Glndogan'a, Yalikavaktan
Gumbet'e Tilkicik Koyu'ndan
Igmeler Koyuna kadar her yerde

villa ve otel projeient geligtirmeye

baglads. Bodrum'da artik yerli tu-
ristin yam sira Rus, Arap ve Azeni
yatirimerlarn gl ochaf olan ige-
risinde markah otel we rezidans
hizmetieri bulunduran A+ proje-
ler yagulmayn baglandh

Bolge hzh gelisiyor

Peki Bodrum neden Istan-
bul, Ankara v Lomir'den sonra
gayrimenkul scktortnde en gok
antlan ve proje gelistirtlen bol-
gelerden birsi oldu? Bu sorunun
birden gok yaniti var, [k olarak
Bodrum'un Mandarin, Jumeriah
gl dunyaca Gnld otel zincirle-
rini gekmesini ve Palmaring’nin
agtimasan sayabiliniz, Palmarinag,
Bodrum'u onemli bir gekim mer-
kezi haline getindi. Durum biyke
olunca, tim dinyada popliiari-
tesi artan Bodrum, yalnizea yerll
deRil yabanct vatinmeinin da
racdanna girdl. Bodrum'da sezon
uzadi v kg sczonunda da nifus
artmaya begladi, Altyapn, sadlik ve
eftitim olanaklary ile kolay ulag-
min da stz konusa olmas bolgeyi
tercih edilir hale getindi

Bodrum'un bir turizm merke-
Zi olarak gostendifi bu geligmeleri
konut sektdrt de yakindan takip
cttl, [stanbul'daki kadar boytk
yatinmlar siz konusu olmasa
ha Bodrumda arsa fiyatlannin
Istanbul'a Kiyasla dGgtk olmas,
milgteri profilinin A+ olmas,

yabanct yatinmcilann da igh gos-
termesi bolgede yeni yatinmlann
hiz Kazanmasim safladh

Yatinmlar geliyor

Bodrum’daki yatinmiar da
Lirbirini takip eden, standart
villa projelerinden gikip, bodel
kitleye gire gekillenmeye baglach
Bugtine Kadar Bodrum'da yatinm
yapan ingant sirketler! arasinxda
Cagdlag Holding, Varyap, Astag
Holding, Gulke Tekstil, Belgil
Holding, Sanko, Regnum, Seba
Ingaat, Meta Biligim Ingaat, Point
Ingaat gild girketler yer ahirken,
ba il yenl yatinmerlar bilgeye
Qrdi. Neo Yage, Ofton Ingaat, M-
YC Partners, Gllman Group 2015
yihinda Bodrum s adim atan fir-
malardi. Bodrum®un yatinnmcilan
bunkaria da sumrh Kalmayacak
Mar Yapu, Altunblken Holding,
Semerkand Yape gibi sirketler de
yeni projelen icin gin sayaniar
arasinda yer aliyor.

TSKB Gayrimenkul Dederleme K-
dermil Dederieme Uzmars Sabri BS-
cekll, Bodrum'da gelisimin marinann
hizmete girmesinden songa hizlands
Qi bedirterek, sunfan soyledi *Yak-
kavak'ta i¢ kesimlerde yer alan koout
imarh arsa fiyatian konuma, manzara
durumuna, yapilasma sartlanna gice
matinanin acimadan dncesine gire
2-3 kat antacak metrekarede 200-
300 dotar seviyelerine ulash. Yarum
adada verimll turizm yatinem yapila-
bilecek arsa deden metrekarede 500-
600 dolar seviyelerinde. Ote vandan

Ev fiyatlari % 100 artti

OFTON Insaat Yonetim Xurulu Baskanka-

n Yusul Simsek ve lsmai Hakk: Altun'un
verdi)i bigdere gire, Bodrum'da son 5
yilda v fiyatlan neredeyse ylude 100
artrs gdsterdi. Bugline kadar Bodrum'da
yerel insaat fumalan projeler gelistik-

Uzmanlar ne diyor?
- x
‘E”; Sasirtici degi

EVA Gayrimenkul Degder-
leme Genel Muduri Cansel
Turgut Yazic, Bodrum'un
yalnezca yaz aylarinda dedil,
son yllarda seronunda
da nifusunun artis kaydet-

tigine dedinerek, bundan
dolayi villa ve otel projeleri-
nin ciddi duzeyde hiz kazan
masin sasartics olmads-

o belirtti. Onumuzdeki

donemde Ortadoduiu ve

Uzakdogulu turistierin ligi-

sinin de Bodrum'a odakla-

nacady tahmininde bulu-
nan Yazicy, bu gelismede
Istanbul'da calismalan
devam eden lcincl hava-
limansen blyUk etkisi
olacagini dleri strdu

baslad

TSKB Gayrimenkul
Degerieme Genel
MUdir( Makbule Yonel
Maya, “Bodrum'daki vil-
Ia ve yazkk projelerinin
son 10 yildir ok yodun

sekilde yaprimaida bir-

Nkte son birkac yilder

bu projelerde segmen-

tasyonu gdrmeye bas-
ladsdumuzs soyleyebili-
riz. 2005de birbirini
takip eden, standart
villa projeleri yapdar-
ken, bugin yapdlanlar
hedef kitlenin kim
olduduna bagh ola-
rak dedisebikyor
Villarun peyzajpndan
tutun da kullanlan
tasina kadar cok
farkh Orln seg-
mentierini artik
Qorebiliyorsunuz”
dedi

yuksek fiyatlar dolayws: de yanm
adanin merkezine uzak konumda
olan konut arsalan Kin ortalama
100 dolar talep edden Tuzla bail-
gesi orla gele grubunun tercih
eltigi bdlge halne gelmis durum-
da. Turlzm tesisi insa eddebidecek
arsalar ise yanm ada genclinde
sahile yalonhgmna badk olarak orta-
lama 500-600 dolar seviyesinde
Bolgede arsa fiyatlannda yasanan
dengesiz talepler lle arsa dederlers-
nin ylkseldy, bu yOkselmenin ko-
nut fiyatlanna yarsdide bilintyor.”

ken, son yllarda bolgede mackali
konutlann saysimn gtikce artth
Bodrum'daki markah konut oram
yuzde Y0 sevivelerinde. Bodrum'da
merkezi noktalarda yer alan arazder
neredeyse istanbud s yakn fivatlarda
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GULMAN Group, Bodrum Giindo-

ou\da ki yeni projeyi satisa gkards
Dogalkaya Bodrumy'da 15, Flera Vista'da
18 oimak Gzere toplam 33 villa yer alwor

Dodetkaya Bodrum'da 120 ile SO0 met-
rekarelik villalar bulunuyor, Fiera Vista'da
tse 240 He 380 metrekare arasanda deds
sen villalar yer alyor

Hedefte 12 ay
yasam var

OFTON Ingaat’i akidl ev sistemiyle 12 ay
yagam imkan sunan projesi Elysium Miramar
Bodrum, panaromik Bodrum manzaras: sumuyor
Elysium Miramar'in birinci etaby 23 blokta 46
adet ikiz villa ve 4 adet penthouse daireden olu-
suyor. Villalann fiyatlan 530 bin ewro e 740 bin

\ Ll - -
iro sramside Osiaghytc Ejeien M aionk: 3016 Tes||m zamam ge'd' Kesintisiz manzaral
yibnan ikinci ceyredinde teslim edilecek. META Bilisirn Insaat taralindan Bodruen'un Kiplosiack

K&yU'nin Lasos Koy’ lamami manzarsh o- MYC Partners, Mia's alryor, Mayrs 2017°de tim

11 . I l d ' ‘:y ak :s‘a o:io:e-no"lasos@; ach (lub{lt:;wf;’aamm Daphne Peninsula projesini  birimleriyde tamamlanmmig ola-

V| a an O usuy0r edden tarhten 6 ay cace daire sahiplerine teslim hayata geciriyor, Projede, 0‘5 proje. 650 metrelk sahi
NEO Yapi'nin Bodrum Yaldavakta yikselen Nicchia pro- | ediliyor. Oturuma hazir projede. son dairelerin hepsi M“,?* e m‘d" sohip. Projede bir de
jesi 1 villadan olusuyor. Projede biryikiikeri 330 de 480 | 53tisi yapdiyor ve fiyatiar 300 bin TUden bas- 233 5ahip 72 konut yer yer alacak,
melrekare arasinda dedisen konut seqenekler sunubuyor Iyor. Tamamw 141 olarak insa edien lasos : . 5 ; >
45 danimbilk araziye kurulan projede her villanin 47 do- Becah Club Bodrum'da dairelerin by Ok~
nimiik alantan bulunuyor. Her villamin kendine ait ylizme Qi ise 72 metrekare. Projede, 100 metre  J
havuzy, misterniats ve gineslenme alanlar bulunuyor, Ko- uzunlugunda ahsap iskele, agk ylzme
nut tiyatlarmin 1.2 milyon eurodan bagladsds proje Haziran hareuzu, cocuk kultbd, ¢ocuk oyun
2017 de teslm edilecek. parks ve cocuk havuzu da bulunuyor, |
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rkiye MIPIM'e
15 sehirle gidiyor

Gayrimenkul fuart MIPIM, 15-18 Mart'ta Fransa'da kapilarini acacak.
Fuarda Turkiye'den 15 sehrin tanltlmlnln yapllmaSI hedeflenlyor

DUNYANIN en bliviik gayri-
menkul fuarlarindan Fransa’nin
Cannes gehrinde diizenlenen
MIPIM, 15-18 Mart 2016 tarihle-
rinde kapilarini agacak. Gegtigi-
miz y1l istanbul Cadir’’nin yan
sira Ankara, Balikesir ve Antal-
ya'min katihm gosterdigi fuara,
bu kez Turkiye’den 15 gehrin ka-
tilmasi bekleniyor. Tlirkiye’den
toplam 350’ye yakin firma ve
belediyenin katilmasi beklenen
MIPIM 2016’da istanbul, An-
talya, Bahkesir, [1atay ve Ordu
gibi sehirlerin yerini alacag
kesinlegli.

Cadir 600 m?oldu

Alkag'in Turkiye temsil-
ciligini yapug MIPIM’in
bu y1l temas) “Kiresel
iklim Degisikliginin Gayri-
menkul Seklorindeki Etkileri”
olacak. MIPIM’e kalilim say1si
agisindan 7’nci tlke konumun-
da bulunan Ttrkiye'nin bu yil
yildizini daha da parlatmasi bek-
leniyor. MIPIM 2016’da Turki-
ye'nin katilmiyla ilgili bir diger
onemli gelisme ise gegen y1l 300
metrekareyle ver alan Istanbul
Cadiri’mn bu yil iki katina ¢ikar-
hlmasi oldu Faara snana kadar

stand ile kalim goslere-

cegi belli olan firmalar arasinda
Tabanhoglu Mimarhk, DKY
ingaat, Piyalepaga Gayrimenkul,
Fsas Gayrimenkul, OzakYeni-
gunZiylan, Tahincioglu, Lal Gay-
rimenkul Degerleme, ProPlan,
Ozer+Tulgan Mimarhk, TSKB
Gayrimenkul Degerleme, On-
ctioglut ACPMimarhk yer ahyor.

yayﬂacak

ALKAS Yonetim Kurulu Bas-
kani Avi Alkas, “Sehirlerimiz
ve firmalarimizin her gecen yil
¢ok daha gticlii projelerle MI-
PIM'de yer almasi Tiirkiye'nin
potansiyelini tam anlamiyla
ortaya koymak agisindan son
derece onemli” diye konustu.
Alkas Genel Miidiirii Yonca
Akozer de 2016'da fuarda
Turkiye'nin temsiliyetinin 2
bin metrekarenin tizerinde
olacagini ifade etti.
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