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Gayrimenkulde hareket
secimlerden sonra baslar

Makbule Yonel Maya, gayrimenkul sektoriiniin yerel secimleri takiben hizlanacagini belirterek,
“Konutta 3. Kdpri'yle birlikte Uskumrukdy, Riva 6ne ¢ikar. Galataport'la Karakdy hareketlenir” dedi.

Karakody'e
Galataport

dopingi

2013°0n en Onemll ge

hismelerinden fisinin
Galataport ihaley ve
Halic Tersanest Proje-

s oldugunu hatwiatan
Maya, “Bu progeler 1a
rihl yanmada Karakly
ve Galata Dolgelari'in
Covresindel gelisimi
M tetikleyecek unsur
lardandir. Bu kapsamda
her i ihale de genis bir
hinteclanden gelsiminl
etiilemeye v yonlen

Girmeye Daslach”™ dedi

DEGERLEME vo da-
mgmanhk alonm-

da faalivet gliistoron
TSKB Gayrimenkul
Degerlome Gonel M
diirlt Makbule Yéael
Maya, gayrimenkul
soktdriingn yorol so
gladere odaklandii
m bolisterek, “2012
vils bagindaki seyir gibi, vilba-
sinda yavaglayan lansmanlann,
yorel sockmbori takiben hizlan-
masing veo lansmanlann sayica
artmasi beklivoruz™ dedi

MEGA PROJELER

2014 yahinda Istanbul'da ge-
ligim gisteroock bolgelerio
ikgili do dngariilerde bulu
nan Maya, “Ulagun projo-
lerine aguhk vorilmesi ve
bu komuda atikan ‘me-

Anahtar

ga' adimlarla, gi-
rorguhlar itibaryla
golisim glstoreook
bélgeleri tahmin ot-
mek zor dofil. Ula
g projeleriyle,
dzellikle 3, Bodoz
Kiprlsti vo Marmea
m Otoyolu gibi ula
S afum tamaamen
dedistiren projelerin, (Ik olarak
yerlogim ve konut alanlann et
kilendigl, ikinc olarak merkozd
I§ alanlanm ethilendigl, Ggln-
il etkl derocesinde sanayi
alanlaninin olduunu siyie
mek mimkin. Bu dogrul
tudia 3. Kopei ilo birikte
konot alanlan anlasmnda;

dad vo Sancaktope'nin
Onem Kazanaca@y, sa-

Ispartakulo, Uskummkoy,
Riva, Polonczkay, Alom-

nayl alanlan olarsk ise Kimali,
Hadimkdy vo Pelithi'nin dno ¢
kacagm dig@intyomnz™ dodi

280Y0K SEHIR HASTANESI

Diinya Bankas: destefivie dev-
lotin saghik harcamalanm azalt-
mok, saghik sektdniindo Gxel
wirkyimlorin payins artirmak
igin baglayan saghkta déndigim
progruonyla, Istanbul'da
ki bilyOk gohir hastane

si planlandi@any haterlatan
Maya, “Avrupa yakasin-
da vo Anadolu yakasin-
da olmak @zero (ki yobir
bastanesinin tomellerinin
atilduh Ikitelli-Bagaksehir
ve Aloodad-Sancaktepe
Iilgesinin biiyik sadhk
yatinmlanyla dnoe gika-
cnk bilgoler olmas) bek-
leniyor™ dive dovam etti,

Bu yil ylizde 20
daralma olabilir

KENTSEL dOnlsim seferberiigiyle yond bir kal
kinma hrsat: dogabilecegine dikkat ceken Mak
bule Yone! Maya, “2013 yimda 1| milyon (zerninde
gerceklesen toplam konut satisunen sektore umut
dagattifini goridyoruz” dedi,. Maya, 2014 yilinen bir
Onceki yia gore daralma yil olacaginen Ongoral
dOgind belirterek, “Bu yil, ylzde 20'Ter civannda
bir daralmanin olabilecegin ddsuniyoruz. 2014
yrlinda siyasetin ekonominin dndlne gectigy bir

il odma ihtimall giderek gicleniyor, 2013 yiln
daki ssicrama Onemil, ancak bunu sOrdirole
bilir kitamarsak konut stokunda arttan s6z
etmeyeo bashayabiliriz™ seklinde konustu
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Ugiincii havalimani
fiyatlari ikiye katladi

Temeli atilan G¢tncd havalimaniyla emlak
fiyatlarinda yizde 100'e yakin artis yasandi.

TSKB Gayrimenkul Degerle-

me AS Kurumsal Degerleme ve
Ozel Projeler Departmani Mii-
diirii Ozan Kolcuoglu, Istanbul'a
tiglincii havalimam ve tigiincii
koprii yakinlarinda yer alan bol-
gelerde ulasimin ¢ok daha kolay-
lagacak olmas1 nedeniyle daha
da degerlenecegini belirterek,
"Bolgede metrekare fiyatlar pro-
jeler agiklanmadan 6nceki ra-

" -
PP

kamlardan neredeyse iki ka

t1 oraninda arth" dedi. Kolcuoglu,
havaalam proje alaninin giineyin-
den gegen ve tliglincii koprii ile
baglantili olmasi diisiiniilen yo-
lun bélgedeki onemli ulagim
kararlarindan biri olarak gosteril-
digine dikkati gekerek, proje ala-
n1 igerisinde bu yol ile baglantih
olacak bir otoyol kavsagimn da
bulundugunu kaydetti.

e

_monat SRR
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‘Gayrimenkul
Sektoru 2014te
daralacak’

ISTANBUL -AA

TSKB Gayrimenkul Degerleme AS Genel Midiir
Yardimaisi Fatih Tosun, 2013’in gayrimenkul
sektorii agisindan rekorlar yih oldugunu, ancak
2014’tin daralma yili olacagini ve bu daralmanin
ylizde 20’ler civarinda ger¢eklesecegini soyledi.
Tosun, 2000’lerin basindaki yapisal reformlarin
bankacilik sektoriine ve bankalarin gliglendi-
rilmesine odaklanmasiyla Ttirkiye’nin 2009 kri-
zine hazirliklh girdigini ve 2010’dan itibaren
kredi i¢cin makul faiz oranlarinin olusmasi ve
2007 basinda Mortgage Yasas’min kabuliiyle
konut sektortiniin daralmadan siyrilip, gelistigini
kaydetti. Bunun da 6zellikle son 5-6 yi1lda konut
kredisi kullanimini ¢ok artirdigina isaret eden
Tosun, “Bankalar kredi pazar paylarim artirmak
icin siki bir yarisin igine girdi. Gelinen noktada
2013 sonu itibari ile 50 milyar lira sinirina da-

yanan konut kredisi kullandirimi ile Tiirk cko-
nomisi tarihinin en yiiksek hacmini yakalamig
oldu. Bu oyle bir donem oldu ki ilk 6 ayda
2012’den daha fazla konut kredisi kullanimi ol-
du. 8 aylik periyotta da 2012’nin daha tizerinde
konut satis1 performansim yakaladik” dedi.

“2013 konut satis1

1 milyon 100 bin”

Tosun, 2010 yilinda yaklasik 32 milyar lira
olan konut kredisi hacminin 2011 ve 2012 yilla-
rinda sirasiyla 29.75 milyar ve 28.5 milyar lira
seviyelerine dustiiglinii, 2013’te ise hem konut
kredisi kullamiminda hem de kullamlan konut
kredisi miktarinda bir 6nceki yila gore 1.5 kat
fazla bir biiytime gerg¢eklestirilmesini bekledik-
lerini kaydetti. 2013’te konut satislarimin 1 milyon
100 bin civarinda gercekleserek yili kapattigim
anlatan Tosun, “Diger yillara gore bu kadar
keskin bir ylikselisin olmasini hem bor¢lanma
maliyetlerinin tarihin en diisiik seviyelerine in-
mesine hem de Ocak 2013’ten itibaren ruhsati
alinan konutlara uygulanacak KDV oranlarindaki
artisin talebi 6ne ¢ekmesinin sebep oldugunu
distiniiyoruz. Ancak 2014 yilinin daralma yili
olacagin ve yiizde 20’ler civarinda bir daralma-
nin olasi oldugunu diistintiyoruz” dedi.
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Yarimada’'da fi
yUzde 50 artt

armara Denia, Halig ve
Istanbul Bogaz ile cevri-
li olan bin 562 hektarhk

tarihi Yanmada‘'da gayrimenkullerin
fiyati artmaya devam ediyor. Surigi
olarak da adlandinlan bdige, son
yllarda ¢ok sayida turizm yatiimi-
n kendine ¢ekerken, yeni yapilan
Marmaray projesinin hayata ge¢-
mesi, bolgedeki yayalagtrma calis-
malan, Karakoy'deki Salipazan Kru-
vaziyer Umam projesi, tarihi Hali¢
Tersaneler Bolgesi‘nin yat limanina
donUstirGimesi projeleri de bolge-
nin degerini yukarrya tagiyor. Bu ge-
lismeler tarihi alanda son iki yil igin-
de binalann satis bedellerini yOzde
50 oraninda artirdi. EmindnG-Sir-
ked bolgesinde binalann metreka-
re sats bedelleri 2 bin 500 - 5 bin
500 dolar araligina gelirken, Sulta-
nahmet bolgesinde ise metrekare
fiyatlannin 3 bin - 5 bin 500 dolar
seviyelerine kadar gktigi gorlimek-
te. Birgok yatnmanin otel yapma
hayallerini sisleyen bin 562 hektar-
Ik Yanmada, Istanbul'un ilk kurul-
dugu bolge olmasi ve Istanbul‘a en
fazla turist ceken bolge olmast ag-
sindan da dikkat cekiyor.

Tarihi Yanmada'da konaklama
alanlannin dnemli bir boIGmU Emi-
nonU bdlgesinde yer aliyor. Dort
ve bes yildizh tesisler Ordu Cadde-
si, Millet Caddesi ve Vatan Cadde-
si gibi genelde bolgenin ana ula-
gm arterleri Gzerinde yer secerken,
aynca Sultanahmet, Cankurtaran
semtieri de dort ve bes yldizh tesis-
lesin terdh ettikleri bdlgeler arasin-
da. Bu semtler bir, iki ve Ug yildizh
oteller ile pansiyonlann yer aldigi ve
ayni zamanda restoran, turistik es-
ya sats gibi islevierin yodunlastd
bolgeler olarak one qikiyor. Ge¢mis
yillarda da otellerin yer aldig: Lale-
i ve Sirkeci semtlerinde de yeniden
konaklama yatnmiannin yer alma-
ya basladigr belirtiliyor. TSKB Gay-
rimenkul Dederleme Dederleme
Ozel Projeler Departmani Uzman
Duygu Bircan, bdigedeki fiyatlann,
gayrimenkulin konumuna, otel-
ler bolgesine yakinkdina ve ozel-
likle Sultanahmet Meydani'na olan
mesafesine gdre genis bir aralikta
seyrettigini belirtti. Bina alani bayG-
dukge otelin yildiz sayisirun artmasi-
nin 56z konusu oldugundan, bolge-
de bina alant blytdakge birim met-

yatlar

rekare fiyatiun dismesi durumuna
¢ok rastlanmadigini kaydeden Bir-
can, “Bdlgedeki genel dedisime ba-
kidiginda, sats bedelinde iki sene
oncesine gore yuzde 50 oraninda
arbgin  goraldagh  gayrimenkuller
bulunmakta™ dedi

“U¢ yonli ulasim
cazibeyi artiracak”

Marmaray projesinin  hayata
gegmesi ile birlikte, Sirkeci ve cevre-
sinde yer alan eski is hanlan ile cad-
de Gzerinde yer alan dukkanlann ki-
ra ve satlhk fiyatlannda ¢ok ciddi bir
artgin gergexlesmesinin beklendigini
anlatan Bircan, su dederlendirmeyi
yapy: "Bolgede gergeklesen onemii
satiglardan biri, 2010 yiinda ihalesi
gergeklesen Hyatt Regency Oteli'nin
intifa hakkinin 21 yillk sure ile 208
milyon TL bedé ile Goktrans Turizm
AS'ye gegmesidir. S0z konusu otel
14 bin 793 metrekare arazi Uzefin-
de, 360 odali olarak dikkat gekiyor.”

Karayolu, deniz yolu ve demir-
yolu sistemleriyle desteklenen lo-
kasyonun yeni ulasim projeleri ile
cazibesini artrmaya devam ede-
cedine dikkat ¢eken Bircan, “Onu-

muzdeki donemde, bdlgenin tu-
fizm kimligi kazanmas: ile oteller
bolgesi olarak parlamaya devam
etmesi bekleniyor” dedi. Ozellikle
surlanin ¢evresinde var olan glven
sorununun, yeni kimlik ile ortadan
kaldinimaya calgildigni kaydeden
Bircan, tarihi Yanmada'nin yeni ya-
unmiarla popdlaritesinin artacagin
dile getirdi.

57 mahalleye ev sahipligi yapryor

Emindnd, 2009 yilina kadar tek
bagina bir belediye iken bu tarih-
ten sonra Fatih ilgesine baglandi.
Tarihi Yanmada olarak adlandinlan
Fatih ilgesi, Catalca Yanmadasi'nin
guneydogu ucunda bulunuyor. Ku-
2eyinde Hali ve Beyodlu, dogu-
sunda Istanbul Bodaa, guneyinde
Marmara Deniz, batisinda ise Zey-
tinburnu, Bayrampasa ve Eyup il¢e-
leri yer alyor. Tarihi Yanmada; Ay-
vansaray Mahallesi, Balat, Cibali,
Cankurtaran, Sultanahmet, Kuquk
Ayasofya, Sehsuvarbey, Muhsine
Hatun, Nisanca, Katip Kasim, Aksa-
ray, Cerrahpasa, Kocamustafapaga,
Yedikule, Topkapi, Karagumruk gibi
57 mahalleye ev sahipligi yapiyor. w
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OZAN KOLCUOGLU

TSKB Gayrimenkul Degerleme,
Kurumsal Degerleme ve Ozel Projeler Departmant. Midar

En yiiksek

kira artis1 Begiktas,
Kadikéy ve Kartal’da
gériiliiyor.

Kiralik dairelerde fiyatlar artmaya

devam ediyor

Kentsel déniiglim ¢aligmalan ile
ingaat piyasas: yiiksek faiz oran-
lanna ragmen kisith bir ivme
ile yikselisini siirdirmektedir.
Ozellikle Anadolu Yakasi'nda
yeni konutlann yiksek fiyatlar-
la alict buldugu Bagdat Cadde-
si aks), sahil yolu, Maltepe ve
Kartalda yenilenen konutlann
yam sira kirahk konut piyasasi-
ninda artugn gdzlemlenmektedir.

Kentsel ddniigiim ¢aligmala-
rinda genel igleyis, kat karsilign
veya hasilat paylasimi modeli-
dir. Kendin yk-inga et modeli-
nin uygulamada ve finansman
konusunda zorluklan olmasi ne-
deni ile gok tercih edilmemekte-
dir. Hasilat paylasim: modelin-
de bdlgeye gore arsa sahibi ve
miiteahhit paylasim oranlan de-
gigmektedir. Ancak genel kulla-
mm, eder imar planinda ekstra
kapal alan hakki yoksa, meveut
dairelerin kiigiiltiilerek yeniden
inga edilmesi ve kiigiiltmeden
dolay: kazamlan kapal alanin
miiteahhit tarafindan degerlen-
dirilmesi ydniindedir.

Kentsel doniigimiin hizla
devam etmesi ile bdlgesel ola-
rak konut taleplerinde dengeler
degismektedir. Arz ve talebin
dengeli olmadii noktalarda
fiyatlamalarda zorluklar yagan-
maktadir. Konut fiyatlanndaki
artig Istanbul bélge genelinde
ortalama %10 olarak gergeklegse
de kira fiyatlanndaki artig baz
bolgelerde %30-40'lara kadar
gikmaktadir. Buradaki en bi-
yik etken miiteahhit firmalann
ingaat stiresi boyunca mal sa-

hiplerine yaklagik 700-1.000 TL
kira yardim: ve 1.000 TL civann-
da tasinma masrafin ek olarak
saglamalandr.

Yillarca oturdugu mubhitten
uzaklagmak istemeyen ve 1,52
wl sonunda kendi evine tagina-
cak olan malikler ¢evreden kop-
mamak i¢in aym lokasyonlarda
kirahk ev aramaktadirlar. Yeni-
lenen ev sayis: ile orantili olarak
kirallk konut taleplerinde de
biiyiik dlglide artig yasanmak-
tadir. Omegin Bagdat Caddesi
aksinda yeninlenmesi igin yka-
mina baglanan konutlardaki ma-
liklerin ayn: mahallede veya yan
binalarda kiralik konut aramas:
veya Fikirtepe'deki kentsel d6-
niigim ¢ahgmalanndaki yrkim-
lardan dolay: oradaki sakinlerin
Merdivenkdy ve Unalan semtle-
rini tercih etmelerinden dolayr
kira degerlerinin %20-30 oranla-
nnda anttigh gdriilmektedir.

Kira artiglanndaki bir bas-
ka unsur ise Suriye'de savag ve
kaos ortamindan kagan, yik-
sek gelir diizeyinde olan halkan
[stanbul'un Kiks bdlgelerinde
kiralk evlerde yasamaya basg-
lamas olarak gdsterilebilir. Ki-
rabk konutlann anlagmalanm
bir yilhk olarak yaptiklan ve
bununla birlikte kira bedellerini
dolar bazinda ve ylhk ddedik-

leri bilinmektedir. Tim bunlar
birlestijinde konut kiralama
piyasasinda talebin dengesiz bir
sekilde donemlik olarak artign
ve arzinda bu yiikselise yavag
kaldin goriilmektedir.

Avrupa Yakas’'nda ise ozel-
likle Begiktas, Bakirkdy, Sisli ve
Sanyer ilgelerindeki dairelerin
kira fiyatlarinda %10-20 oranmin-
da artiglann oldugu gdriilmek-
tedir. S5z konusu bdlgelerde ye-
nilenen yapilardaki konutlann
eski fiyatlanina oranla yaklagik
%60-70 deger kazanmas: sonu-
cunda bu bolgelerde kentsel
donisim faaliyetlerinin hizla
devam edecegi goriilmektedir.

Fiyatlann artmas), konut ta-
lebinin gehir merkezinde yiik-
sek olmas: sebebiyle kentsel
ddniigiim faaliyetlerinin yogun
olarak gehir merkezi ile simrh
kalmasina yol agmaktadir. Se-
hir merkezinden uzaklagtikqa
kentsel doniigiim ¢ahgmalannin
azaldigh goze ¢arpmaktadir.

Kentsel ddniigim yasasi-
nmn gkt 2012 yih bagindan
baglayarak 2014 yilina baz ile-
gelerdeki 100 m* bir apartman
dairesinin ortalama kira deger-
lerine bakacak olursak iki y:lda
gerceklesen en yiiksek artigin
Besiktag, Kadikdy ve Kartal'da
yasandin goriilmektedir.

Konum 2012 (TL) 2014 (TL) 2012-2014 Artig
Begiktag 1750 2750 %60
Kadikdy 1.600 2600 %67
Kartal 800 1400 %75
Bakarkédy 1350 2.000 %60
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‘Muteahhidin proje hevesi azaldr’

TSKB Gayrimenkul Degerleme sirketinin Genel Miidiirii Maya, 17 Aralik operasyonu - St
sonrasinda miiteahhitlerin yeni projeler igin oldukga segici davrandiginin altini gizdi i Pro;eler secimi

Unsal EREKE/EKONOMI yvapip hayata gecirmek i¢in olarak konaklamal yerlerin bekleyecek
acele ettiklerine dikkat ¢ceken  eklendigi projeler basta Makbule Yonel Maya, bu yil
Tirkiye'deki miteahhit Maya, “Ancak 17 Aralik'tan olmak lizere daha dogru yabana firmalann kentsel
firmalara damismanhk hizmeti itibaren aradan gecen fizibiliteyi hayata ge¢irmek donugume daha fazla ilgi
veren TSKB Gayrimenkul yvaklasik 1.5 ay icerisinde istediklerinin altim cizdi. gosterecegini belirterek yen
Degerleme sirketinin Genel yaptigamiz toplantilarda artik Maya, yatinnm iklimindeki projelerin daha ¢ok segim
Midiirt Makbule Yonel proje gelistirmek i¢in daha degisikligin bu davramsi doneminden sonra baslayacagin
Maya, 17 Aralik siirecinden sorgulayici olduklarinm one ¢ikardigini ifade soyledi. Maya, “Secim donemine
bu yana proje gelistirici goriiyoruz” dedi. ederek “Ancak yatirim kadar yeni projelerin ruhsat alma
sirketlerin eskisine oranla = ikliminde olusan sureci biraz bekleyebilir. Bu ¢ok
daha ‘saglamci’ projelere YATIRIM iKLIMI DEG'STl yeni durum nedeniyle normal bir duv{m olaua‘-;<
odaklandigim soéyledi. Maya, miteahhitlerin daha profesyonel gorulebilir. Ancak ruhsat alma
“Miiteahhitlerin daha 6nce  bazi bélgelerde konut ve olma egilimlerini tamamen belediye ile iligkilerin
hizli proje gelistirip ‘nasil olsa  ticaret alanlarinin ic ice gorayoruz” ortak yuratuldagu bir sureg oldugu

satariz’ mantifiyla hemen girdigi ve hatta ekstra ifadesini kullandi. * A i5in biraz bekleyebilir™ dedi
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3 yilda sahlandi

Yerli ve yabanci
turistlerin istanbul’da
yogun olarak ziyaret
ettigi Sultanahmet,
Emindnd, Besiktas
ve Taksim tc¢geninin
tam ortasinda
konumlanmis olan
Karakdy bdlgesi,
yogun ticari
potansiyelin oldugu
bir bélge olarak
dikkat cekiyor. Son
dénemde bdlge sanat
merkezleri, kafeler
ve otellerle dolmaya
baslarken, emlak
fiyatlari da hizla
deger kazaniyor. Bu
degisimin en blyuk

nedeni ise Salipazar
Kruvaziyer Limani
projesi. S6z konusu
projenin ihalesinin
gerceklesmesiyle
bdlgede bir¢ok ishani
el degistirirken, blylk
gruplarin bélgedeki
otel projelerinde de
artis gorultyor. TSKB
Gayrimenkul Degerle-
me’nin raporuna gore,
bdlgedeki emlak
fiyatlan ylizde 60
oraninda yukseldi.
Marmaray Sirkeci
Duragi da bélgeye
cok yakin. Bu da
onemli bir avantaji
olarak 6ne c¢ikiyor.
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MASLAK OTO SANAYI’NIN METREKARESi ICI

PAH
OLAG

Istanbul’'un en degerli hattinin
ortasinda kalan Maslak Oto
Sanayi Sitesi kentsel donisim !
icin muteahhitlerle masada.
Ancak donusum bedeli
olarak her bir metrekare igin
7 bin dolara ulasan rakamlar
istenince gorusmeler kilitlendi

rd1 ardina yiikselen
dev plazalar ile
stanbul'un ticaret

merkezi haline gelen ve
son donemde Agaoglu
1453, Eclipse, Mashattan
gibi 6nemli konut

— P
e S e, Se T —

-
e ASE + st

PO

Maslak’ta su anda yapimi
tamamlanan rezidans
projelerinin metrekare birim
fiyatlarini kendilerine baz
almis durumda. Maslak’taki
plazalarin metrekare fiyatlar:
3 bin ile 8500 dolar arasinda

bakimindan bu fiyatin mimkian
olmayacagin belirtiyorlar.

MUTEAHHITLER

YAKLASAMIYOR

Kentsel donlisime yonelik
goriismeler Oto Sanayi

Unsal
EREKE

X

AOTNR0OT S

projelerine ev sahipligi 02123136827 degisirken, oto tamirhane ve Sitesi’'nde kurulan birlik
yvapan Maslak’taki servisleri de bu fiyat lizerinden  tarafindan yiratiliyor. Su
Atatiirk Oto Sanayi Sitesi’nin masaya oturmay1 diisintyorlar. anda kendilerine ulasan resmi

doniisimil yeniden giindeme geldi.
360 doniim (izerine oturan sanayi
sitesindeki toplam 2 bin 56 isyerinin
hak sahiplerinin ylizde 70’inin
‘doniisiime evet’ demesine ragmen,
fivat bakimindan ‘ucan’ istekleri
miiteahhit firmalar: buradan uzak
tutuyor.

BITM|$ REZIDANS

FIYATINA

Alinan bilgilere
gore hak sahipleri
donlisium i¢in

Buradan bakildiginda 70
metrekarelik bir diikkén icin
yaklasik 600 bin dolarhk (1.3
milyon liralik) beklenti hakim.
Ancak gayrimenkul piyasasi
yetkilileri miiteahhitlerin karhhg

SILIVRI ILE GEBZE'YE
TASINMAYI GOZLUYORLAR

Maslak Ataturk Oto Sanayi'deks yerlenni satmalan halinde e
devarn etmek steyen hak sahiplennin gogunun gmdiden Istanbul’un
Silivri l'e Gebze boigelerinden yer bakmaya bagiadiklan 6drenddi

teklifin bulunmadigini belirten
yetkililer, “Biitiin site, dontisim
beklentisi icerisine girdi. Yaklasik
olarak yuzde 70'lik kisim bir

an dnce anlasma saglanmasini
bekliyor ancak istedikleri fiyatlar
cok ucuk” dediler, Yetkililer,
Maslak'ta su anda oturuma hazir
dev rezidanslarin metrekare
birim fiyatlar {izerinden istekleri
bulundugu i¢in su anda

bir miiteahhidin buraya
yvaklasmaya cesaret
edemedigini belirttiler.
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40747001

Projelerin fiyatlar
3 bin $'dan bashyor

Proje  Metrekare birim fiyati

Eclipse 3500 dolar
1453 6500-8500 dolar
My Home 3 bin 500 dolar
Maslak 42 6500-8500 dolar
Mashattan 3 - 4 bin dolar
Eroglu 3 bin 750 dolar
Vadi istanbul™ 3'bin 500 dolar
T5KB Gayrimenkul DeQerleme

e

360 donum
uzerine
kurulu

2 kisstmdan olusan
Maslak'taki Ataturk
Oto Sanayi Sitesi'nin
1'inci bolumde 425,
ikinci bolimde ise
1531 olmak Uzere
1956 isyerl bulunuyor.
Buna bir de Buylkdere
Caddesi‘'ne cepheli
100°nct Yil Oto Sanayi

Sitesi eklendiginde bu
rakam 2056'ya qikiyor.
75 donumluk 1'inci
kisim ile 285 donumlik

2'ncl kistim olmak
uzere sitenin 360
dontimliik blylkltgl
bulunuyor.

e e Bam Makbule Yonel Maya/TSKB Gyr. Deger. Genel Md.

N PAZARLIKLAR 7 BIN $°’A DAYANDI

Siileyman Cetinsaya/Artas insaat Yon.Krl.Bsk.

‘Siteyle anlasma
zemini ariyoruz’

im\a

Oto Sanayi Sitesi‘ne
komsu arazide 550 daire
ve 83 ofislik Eclipse
projesini gelistiriyoruz. Bu
kapsamda yeni proje igin
buradaki hak sahipleri ile
anlasma zemini arayisinda
bulunuyoruz. Burayla
ilgili baz: temaslanmiz
var ancak sahiplerin belli
yuksek istekleri de mevcut.
Istekleri orta bir noktada
bulusturmay hedefliyoruz.

)

‘Istenilen fiyatla
# donusum cok zor’

Sitenin bulundugu bdlge
kentsel donusume ¢ok
musait durumda bulunuyor.
Oyle ki, bolgede milyonlarca
dolarlik yeni yapilan birgok
projeye gidilirken bile bu site
icinden gegiliyor. Bu yonuyle
donusume ¢ok hazir ancak
metrekaresi 7 bin dolariann
konusuldugu ortamda
buradaki donUsimun mumkan
olamayacag agik¢a gorulUyor.

Emrullah Turanh/Tas Yapi Yonetim Kurulu Baskani

‘Burasi ile bir
daha ilgilenmem’

Oto Sanayi Sitesi'nin hemen
yanindaki Mashattan projesini
hayata gegirdikten sonra
burasi ile ilgili gorusmelerimiz
oldu. Ancak toplu bir
beraberlik saglanamad..
Bunun ardindan gelen yuksek
talepler nedeniyle de projeden
vazgegmek zorunda kaldik.
Bir daha burasiyla ilgilenmeyi
dusunmuyoruz, buranin
defterini kapattik.
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M Havaalani ve Kanal Istanbul gibi
projeleri Arnavutkoy bolgesini
‘Emlakkdy’e dontisturdii. Bakkal-
dan kasaba kadar herkesin emlak:
cilik yaptigl bolgedeki ofis sayisi
bini ast1. »» Giilistan ALAGOZ »» 9’da
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35180286

Arnavutkdy'de hayvan saticisindan bakkala, marketten kasaba herkes emlakg¢i oldu

EMLAKI(OY

Asrnavuthoy'de
bolgedek)
gehsamden paywy
amak isteyen
yered halk, ayos
yerde bem
hayvan hem de
arsa satryor,

3'iincii havalimani ve koprii ile Kanal istanbul projesi Arnavutkoy'ii ‘Emlakkoy’e

doniigtiirdii. Hayvan saticisindan, manavina, bakkalindan kasabina kadar
herkesin emlakq oldugu oldugu bolgede emlak ofisleri 1000' gegti.

Gllistan ALAGOZ

ILGIN projeler

Istanbul'daki birgok

{icenin kaderinl
degistirdl. Bunlardan bii
de Amnavuticoy. Kanal Istanbul, 3
kopru, yen! gehls ve 3. havaliman:
it projeletie arsa cennet! haline
gelen Arnavutkoy'de fiyatiar ylizde
300'in uzerinde artts. Yatamnalamn
bolgeye ynjiimasiyla birlikte
emiak ofislerinin sayis artty,

Arnavutkoy'un merkez! ve koyler!
emlak ofisleriyle doldu, Oyle ki
bolgede marketten (ok emlake
var, Belediye yetkilierinin verdigl
bilgiye gore resmi kayth emlakg
sayin 138, Oysa faaliyette olan
emlak dukanlan 10007 gegtl

HAYVAN DA SATIYOR, ARSA DA

icenin merkezinde emlak ofisler!
is hanlari ve cadde Uzesindeki
dukanlazda konumlansyor, Xoylere
inlddiji zaonan barakas tarn yapalas

dikkat gekiyor. Oyle ki hayvanalk
yapaniaz bile kend! imkanlaryla
yaptikian derme ¢atma yapilarda
arsa satiq gercelegtirlyor. Farkh is
kollarmda faaliyet gosteren ticari
birimler ise camlarina astikian
flanlarla arsa satipina dahil
oluyor, Emlak dukicanlannm dug
cephelerinde Kanal Istanbul ve 3.
havaliman: projeletinin fotofraflan
kullansyer ve bolgenin yapacaf:
prime virgu yapiyor,

Emlak ofislerine clan talep

bolgedeld ticari birimlerin kira
fiyatiarini uguga gegiedi. 2 yal

onde merkezdeki 50 metrekare

bir duldcanin kiralama bedeli

400 500 lirayken bugun 2 bin De

3 bin lraya kadar Qkti. Bolgenin
eskl emlakqlan saywun bu denli
artipidan endigell. Arsa satsglarun
gayrimenkul konusunda yeter|
bilgiye sahip olmayan kiglerin
eline gegmesinin yatwmmcmyn

da yanultacads dugunuluyor.
Konugtugumuz emlakglas
satiglann 6 ay cncesine gore daha
durgun oldugunu soyhiyor. Emlak
uzmanlanna goce yaturenalar Kanal
Istanbul projesinin detaylaza
bekltyor.

guneyinde
Buylkgekmece ve
batsinda Catalca
figelerine komgu
olan Arnavutkoy,
aym zamanda
Karadeniz'e kayisy
olan istanbul

Aracilar da kazand

BOLGEDE artan talep emiakqlar kada: araclana
da yUzing giidird. Emlakglann ver&ipl tigiye
glre ylizde 3 komisyon ile caligan arac idgller bix
ofis agmadan ¢alipp blyiik kazang saflady

Almadan once arastirin

ARSA yatnmalanim uyaran TSKE Gayrimenkud
Dejerleme Genel Midard Makbule Yanel

Maya, bilingsiz yapdan alimlarda yatnmalann
zarara ufraci@ina dikkat cekti, Buylk altyap
projelerine yalon arsalarda kamulagtuma
yapucifina dikat geken Maya, “Bolgedekd

{mar planianna baklip, arsa konut alam ma,
kentee] tasarim alan mu incelenmell. Buytigehir
Belediyesi ve lice belediyesi lle Betigim iginde
clunup askaya Qkan planiar taldp ediimell™ dedl.
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Donusumde
yabanci var

SKB Gayrimenkul Degerleme Genel
Miuduri Makbule Yonel Maya, kentsel
donusum ile yeni bir kalkinma ve yapilanma

firsat1 dogabilecegini soyledi. Turkiye'de

6.5 milyon konutun yenilenmesi hedefi

ile baslatilan kentsel donlisim hamlesine
yabancilarin da ilgi gosterdigini
belirten Maya, “Avrupali,
Korfezli yatinnmcilar Besiktas,
Levent ve Gayrettepe gibi
bolgelerle ilgileniyor” dedi.
Donusum kapsaminda
riskli alan ilan edilen
bolgelerin agirhikh olarak
Gaziosmanpasa, Fikirtepe
ve Armutlu’da oldugunu
belirten Maya, Bagdat
Caddesi, Sisli, Fatih,
Bakirkoy, Bahgelievler,
Uskiidar gibi rant1
yuksek alanlarda ise bina
bazinda ¢alismalarimin
oldugunu ifade etti.



http://gold.ajanspress.com.tr/linkpress/lk_RhjfqU4zXBz3-XFjXDQ2/?v=2&s=18797&b=708586&isH=1

m INSAATCILAR EYLULDEN UMUTLU

Yayin Adi Hurriyet Referans No
News“ghter http://gold.ajanspress.com.tr/linkpress/WsIGBCXCThXXBz3-XFjXDQ2/?v=28&s=18797&b=708586&isH=1

ilk Sayfa|Liste

40829594

Temmuz ayinda konut satislari geriledi

INSAATCILAR

eylulden umutlu

EMMUZDA Tiirkiye’de
konut satis1 gegen y1la gére

ylizde 20.2 oraninda geriledi.

Secim ve ramazan tatili etkisi ile
satiglarin geriledigini belirten
gayrimenkul sektorii temsilcileri
gozun eyliil ayina dikti. Yeni
projelerini 6niimizdeki ay
satisa sunmayl planlayan
ingaat patronlan satiglanin

yilin son ¢eyreginde artmasim
bekliyor. Ramazan Bayramu tatili
nedeniyle beg giin hig islem
yapilamamasimn disuiste etkili
olduguna dikkat ¢eken TSKB
Gayrimenkul Degerleme Genel
Miidiirii Makbule Yonel Maya,
temmuzda satiglardaki diislise
karsin, ipotekli satislann toplam
satiglardaki payinin artmasinin
iyilesme trendine isaret ettigini
soyledi. Maya, “Kredi faizlerinin
gelmis oldugu yiizde 0.9-1 bandi
konut alimlarim tegvik ediyor.
Yilsonuna dogru bankalarin
hedeflerini tutturma istegi de,
ipotekli satislarda diizelme
trendini destekleyecek” dedi.

85 BIN EV SATILDI

Tiirkiye genelinde temmuzda
85 bin 101 konut satildr. Tlrkiye
Istatistik Kurumu (TUIK)
verilerine gore temmuzda satilan
konut saysi hazirana gore yiizde

1 IMZIVE 7 AL IT & AT
3!*‘,‘,'..‘.u”... ¥NNIITCATI

NITLAUNUI DA1ID)

OCAK2013

O [ 22N TEMMUZ 2014

8.4, gegen yilin ayni ayina gore
ise yiizde 20.2 diistii. Istanbul 17
bin 116 konut satis1 ile en yliksek
paya sahip oldu. Satig sayilarina
gore Istanbul’u 9 bin 426 konut
satigiile Ankara, 5 bin 281 konut
satisiile Izmir izledi. Konut satig
sayisinin diigiik oldugu iller
sirasiyla 6 konutile Hakkari, 9
konutile Ardahan ve 17 konut ile
Sunak oldu.

Temmuzda Tirkiye
genelindeki banka kredili ahm
yontemi olan ipotekli konut
satiglan, gegen yilin aym ayina
gore ylizde 32.9 diislis gostererek
30 bin 912 oldu.
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ISTANBUL RMAN, deniz ve derenin Odayeri - Pagakdy kesiminde
Riva. hem bulugtugu Riva'min degeri yer alacak. Koprii tizerindeki
2 giderek artiyor. Eskilerin rayh sistem, Edime’den Izmit’e
yatirimceilarin  sayfiye bslges, simdilerde kadar yolcu tagiyacak. Marmaray
hem de dogal nitelikli konut ponjelerine ev ve Istanbul Metrosu ile entegre
bir hayat sahipligi yapiyor. Bolgenin deger edilecek rayl sistemle Atatirk
kazanmasinda mavi ve yesilin Havaliman, Sabiha Gok¢en
yasamak yanmnda biiyiik alt yap: projeleri Havalimaru ve yeni yapilacak
isteyenlerin de dnemli rol tistleniyor. 3. képrii 3. havaliman da birbirine
tercihi oluyor Marmara otoyolu projesi, Kanal baglanacak. Riva, 3. képriiniin yani
.7 .." Riva,IBB Eko-KOy projesi, TFF Egitim  sira 2. kopriiye 18 kilometre gibi
3.KOprii, Tesisleri bslgenin yiikselisinde yakin bir lokasyonda olmasiyla da
Kanal Riva etkili oluyor. one gikiyor.
gibi pr01e1€.:rde. ULASIM PIYANGOSU TURIZM MERKEZi OLACAK
degeri  Bslgenin popiilaritesini artiran Bolgeye yapilacak biiyiik clgekli
yﬁkse]en etkenlerden biri de hig stiphesiz bir diger projelerden biri de Kanal
bélge 3. kopruntin Riva gikigi. Buyik Riva. Projenin kapsaminda Riva
3 > boliimii Turk mihendislerden Deresi ve ¢evresinde, Avrupa'daki
genisyesil olusan ekipler tarafindan, ileri kanalh sehirlere benzer, ilcenin
alanlariyla da teknoloji ve yiiksek mithendislik ¢ehresini degistiren yeni bir
6ne cikivor urinu olarak inga edilen 3. Kopri, turizm merkezi alam yapilmasi
< SRLYOR. g seritli karayolu ve 2 geritli tren hedefleniyor. Proje ile bolgeye
Riva'da 2 y1lda yoluaym seviyede gececek. Hem turizm agisindan hareketlilik
arsa ve konut estetikhem de son teknolojilerin kazandinlmasi, organik tanm
ﬁyatlanmn kullanmilmasi ile diinyanin sayili desteklenmesi, kanal gevresinde
- kopriileri arasinda yer alacak 3. spor, dinlenme ve ytiriiylig alanlan
yuzde 35- Bogaz kpriisii, 59 metrelik genigligi  ile turizm tesisleri, sosyal donati
40 arttigini ile diinyanin en genis, 1408 kurulmasi yatinmalann ilgisini
belirten metrelik ana agikhig ile tizerinde ¢ekiyor. Bunun diginda tesislesme
rayli sistem olan diinyaninenuzun  konusunda énemli bir adim
uzmanlar, asma kopristi olacak. Képriiniin olan Futbol Federasyonu’nun
artisin bir bagka ilki ise 322 metreyi agan Riva Tesisleri projesi ve Istanbul
siirece éini yuksekligi ile diinyanin en yuksek Biiytiksehir Belediyesi'nin Riva
o kuleye sahip asma kopriistiolacak ~ ve Beylik Mandira alt bolgesini
sOYllyor. olmas. 2015 yilinda tamamlanmast yaklagik bin 979 hektarhik alam

hedeflenen 3. Bogaz kopruisti,
Kuzey Marmara Otoyolu projesinin

kapsayan, bir eko-koy projesi
planlaniyor.
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FIYATLAR YUZDE 40 ARTTI

o TSKB Gayrimenkul Degerleme Uzmani Seda Giiler, Riva'daki deger
artisi icin sunlan soyledi: Riva’da 2005-2006 yillaninda metrekare arsa

degerleri 100-150 dolar, son 3-5 senede 150-200 dolar dolaylaninda
seyrediyordu. Ust 6lcekli yatinmlann etkisi ile metrekare arsa degerleri
200-400 dolar mertebelerine yiikseldi. $oyle ki yaklasik iki-ui¢ senelik donemde
oldukca buyiik bir ivme kattettigi ve arsa degerlerinin yiizde 35 ‘lik bir artis
yarattig1 goruluyor. Bolgede arsa degerlerinin denize yakinligi hastane, okul
g1b1 projelere yakinhg, cadde tizerinde merkeze yakin konumda yer almas,
imar durumu, buyuklugu ve manzara durumuna gore degiskenlik gosteriyor.”
Guler, bolgede nitelikli konut projelerinin 2000 yilinda basladigini, bugiin hala
villa konseptinde yapilar insa edildigini belirtti. Uzmanlar konut fiyatlarmin
da arsalarda oldugu gibi yuzde 30-40 oraninda deger kazandigini soyledi.

KIMLERIN ARSASI VAR?

@ Riva’da 5 bin dontlim arazi ile en biiytik arsa

payina sahip olan Celaloglu Ailesi’ni, bin 178
dontim arazi ile GS Spor Kuliibii, bin doniim araz ile
Pak Holding, 900 doniim arazi ile Yap1 Kredi Koray
izlerken Esas Gayrimenkul, Ant Yapi ve Eyfel Yapi'nin
da bolgede arsalan bulunuyor.

1MILYON
AGAC

BEYKOZ un
yuzde

| 84’tiniin orman
- oldugunu
- belirten Yiicel

Celikbilek, “Ozel

 bir vakif ile
- agaclandirma
faaliyetleri
| yapiyoruz.

Bolgeye 1
milyondan fazla

- agac dikilecek.

- Bu yaz 250 bin
 fidan dikecegiz”
- dedi.

43466046



http://gold.ajanspress.com.tr/linkpress/cxzlAXbYw-TXBz3-XFjXDQ2/?v=2&s=18797&b=708586&isH=1

“Milliyet

Yayin Adi
Newslighter

YABUZ KARAMAN

Milliyet Referans No
http://gold.ajanspress.com.tr/linkpress/EW0z5e -8Q3XBz3-XFiXDQ2/?v=2&s=18797&b=708586&isH=1

ilk Sayfa|Liste

35946241

En yliksek gokdelen sanat merkezi oldu

Cayreneekd swekairin e ywedho
morions olan Nafin Morter 12 v Meonter
1) prowhennde wamber tzm s Sevam
odpur, 1+ 1 satmbunnn tamamlsadely Nef
Merter 12 progpesinde yudde 3 pevinat verlp
b wdams ks Mredme ve ate
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Ofis binalarinda
serefiyeyi etkileyen
kriteler nelerdir?

‘serefiye degerni..”

Kentsel déntsimle kullaniimaya baslayan ‘serefiye’ sadece konut icin degil ofis icin de
ayr bir 6neme sahip. Bir Grind digerine kiyaslayarak degerlendirilmesi anlamina gelen
serefiye, ofislerde 6zellikle lokasyonun ve sosyal alanlarin dnemini ortaya cikariyor

fet donisiim yasasinin ya

da halk arasinda kullaml-

dis sekliyle kentsel dond-

sim yasasinin yaymnlandifs 2012

yih itibariyle ‘serefiye’ kelimesi

ayrimenkul piyasasinda en faz-

a kullanilan ifadelerden biri ha-
line geldi.

‘Serefiye’ kelimesinin ne demek
oldugu incelendiginde TDK'ya go-
re, ‘Bir yer bayindir duruma geti-
rildiginde ¢evrede bulunan mulk-
lerin degeri artifindan, sahiple-
rinden belediyece alinan para’ ve
‘2. Kooperatiflerde tst katlardaki
evlerin veya caddeye bakan evle-
rin sahiplerinden alinan fazla Gc-
ret’ tanimlanim goriyoruz.

Ayni zamanda, serefiye bir

aranan diger bir

aran ile kiyaslan-
diginda sahip ol-
ugu pozitif ve

negatif ozel-
liklerin Gra-
niin piyasa fi-

yatina olan

yansimasidir.
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Afet donisim yasas: kapsa-
munda serefiyelendirme ¢alismala-
nnin baytk 6nem tagidigainin alt-
ni gizen TSKB Gayrimenkul De-
gerleme AS. Idari Isler ve Is Gelis-
tirme Madara Ozge Aklar, ilgili do-
nasim alaninda yer alan meveut
yap stogunu olusturan hane veya
arsa sahiplerinin arazi Gzerinde
yeni gelistirilecek projedeki yeni
konumunu belirlemede kullanil-
masi gercken metodolojinin sere-
fiyelendirme oldugunu belirtti.

Aklar, “Yeni projede olusan
yapi stogu kendi iginde irdelen-
meli, hem eski hem yeni proje go-
zoninde bulundurul.lr.)L serefi-
yelendirme caligmas: ytratalme-

lidir* dedi.

Farkhlik Gnemli

Serefiyelendirme
calismasinin sadece dontsgim
bolgelerinde kullamilmadigim
da ifade eden Ozge Aklar,
“Tekil bir bina él¢eginde de
bagimsiz bolamlerin kendi
i¢indeki farkhliklanim ortaya
dokerek satmak veya
kiralamak gerekebiliyor” diye
konustu.

Ofis binalannin
serefiyelendirmesinin de ilgili
binamin detayh
incelenmesini, varsa bajimsiz
bolamler yoksa katlar
arasindaki fiyat farkhliklanim
olusturan ozelliklerin

tanimlanmasim gerektirdigin
beklirten Aklar, "Ashnda
burada Grinimuz bina, daire,
villa, konut, ofis, alisveris
merkezinde ya da sokakta
ditkkin olabilir. Onemli olan
arani digerlerinden ayiran
ozelliklerdir” diye belirtti.
Aklar, “Omegin lokasyon her
uran icin dikkat ¢ekici bir
fark yaratabiliyor. Manzara
da Grana arta f)ir deger

katiyor” dedi.

B Ofis binasinin konumu,
ana arterlere - toplu tasgimaya
olan yakinhgs, Istanbul icinde bir
ofis ise koprilere ulasim
avanyaji dSnemii.

W Binanin konumunu
Snemli kilan bir diger faktor ise,
¢evresindeki yapilasmanin
niteligidir. ligili binanin bir ofis
bblgesi icinde yer alip
almadigina bakiimals, ofis
bdlgesinde yer aliyor ise diger
ofis binalanina gdre olan
Szellikleri irdelenmelidir.

W Projede yer alan
fonksiyonlar, ofis kullanicdarinin
ihtiyaclanni karsilayabilecekleri
mekanlar, otopark, sigara iciime
bdlgeleri gibi detaylara da
dikkat edilmelt.

W Binanin ve binada
bulunan bagimsiz b8i0m ve
katlanin piyasa fiyatini
etkiletecek en dnemli
unsurlardan birisi de
manzarasidir. Bu manzara
lokasyonuna gbre Bogaz
manzarasi da olabilir, stad ya
da sehir manzarasi da.

B Tasinmazin hangi katta
oldugu ve katin neresinde
oldudu kriteri, manzara faktorQ
ile iliskili olarak piyasa fiyatin
etkiler.

W Taginmazin iginde ka¢
kolon var ve bunlarin dagihimi,
verimliligi de etkileme
kriteridir.

B Tasginmazin kat icindeki
konumunun ganisiGryla iliskisi,
151k alip almamass, gdnisigindan
faydalanabilmesi Snemlidir.

W Taginmazin kat
yUksekliginin katlara gdre
degisip degismedigi ve diger is
merkezlerine gdre kiyaslanmasi
Snemli bir girdidir.

B Tasinmazin kapladig: alan
blyOdikce satiimasinin
zorlasmasi kriteri, br(t - net
oraninin minumuma yakin
seviyelerde tutulmasi,
metrekare kayplarninin minimize
edildigi bir dizayna sahip olmasi
da degerlemede dnemli bir
paya sahiptir.



http://gold.ajanspress.com.tr/linkpress/T2fGFp1XISrXBz3-XFjXDQ2/?v=2&s=18797&b=708586&isH=1

DONUSUMU SEVDIK, 2+1'E ALISTIK

“Milliyet
Yayin Adi
Newslighter

Milliyet Referans No 41460138

http://gold.ajanspress.com.tr/linkpress/KxbK b1l-x3XBz3-XFiXDQ2/?v=2&s=18797&b=708586&isH=1

ilk Sayfa|Liste

Doniisiimii sevdik, 2+7e alistik

onut alacaklar, dzellikle ai-
K leler aldiklan dairelere sa-
ce yatinm gozayle degil
yasamak i¢in de bakmaya bagla-
di. Bu nedenle 241 eviere talep
artty, Ingaat firmalan da bu yon-
de calismalanna hiz vererek 1+1
ve 1+0'lann sayilanm azaltmaya
baglad:. Tarkiye Sinai Kalkinma
Bankas: Gaynimenkul Degierleme Genel Modind
Makbule Yonel Maya, “Buyik metrekarelerde
fiyatlar artiyor, ancak fiyat ¢esitliliginde sege-
nek de gok. Artik Turk aileler 2+1'lere alist.
Hatta baz firmalar buna kargihk vermek ad:-
na 1+1 ve 140%ar gibi dairelerini bidestirme yo-
luna da gitti” dedi.

Déniigiim, merkeze gekiyor

Maya, dzellikle kentsel dontgtimle birikte
projelerin kent merkezinde
artmaya bagladiimi belir-
terek, danigmak igin gelen
pek gok firmamn da yatinim
dustindugana dile getirdi.
Maya, “Kent merkezine do-
nis oluyor, merkeze yakin
yerde evi olan da projesi
olan da merkezde konut is-
tiyor. i‘; derde ise Bve C

rubu hila alisa ¢ok heves-
i* diye konugtu.

Maya gozde lokasyon-
lan soyle anlatti: “Kentsel
donastimden etkilenen mer-
kezi lokasyonlar, dzellikle Bagdat Caddesi,
Goztepe, yeni yeni Begiktas, Bakirkdy ama
imar sorunu yiizinden beklemede. Ceperlerde
ise Ggtinei kopri, otoyol, havaliman: gibi pro-
jelerle onemli gelisme gosterdi. Sancakte
Luna onemli bir dmek. Zekeriyakoy, chlii(-‘
duzi-Esenyurt arasi degerleniyor. Yatunmeilar,
¢tk fiyatlanim, bireysel aha da yatinm igin mi
oturum i¢in mi alacaginm ivi disinmesi lazm.”

Duygu
Erdogan

Insaat firmalari
yeni konutlarda
2+1 dairelere
agirlk vermeye
basladl. Yatinm
amaciyla alinan
projelerde ise
tgdnca koprd,
havalimani gibi
projelere yakin
bélgeler tercih
ediliyor

" -

‘BU YIL 1 MILYON KONUT SATISI
OLMASINI BEKLIYORUZ’

Yerli ve yabanci
kuruluslann verdigi lisanslarnin
¢oguna sahip olan TSKB
Gayrimenkul Degerleme, genel
olarak bankalar ve yatinmcilara
hizmet veriyor. Bunun yani sira
artan insaat projelerine bagh
bilinclenmeye baslayan
bireysel alici da kapilarini
calmaya baslads Yilin ilk sekiz
ay1 konut satislaninin 2013
kadar hareketli olmadigins
ancak, artan bir trendle yih
kapatacagini vurgulayan Maya
soyle devam etti:

“2013'te 1 milyon 157 bin
konut satist oldu, bu yil bir

milyonia kapatacagini
disGnliyoruz. Esas disis
konut kredilerinde oldu. Faiz
oranlan 2013 Mayis'tan itibaren
artis trendine girince xonutta
dis0sO getirdi, Haziran ayina
kadar piyasa temkinliydi, bir
nebze hareket baslad. Thrkiye
ekonomisi ylzde 3.5 blyCdl
2013'te, insaat ylzde 5.5
bly0dU. Bu yil da yine
ortalamanin Gzerinde blylyor.
Yabanciya satista da ivme artti,
10 binden 15 bine geldi. Bir
milyon konut icinde dar bir
alan ama yOzde olarak ylzde
S0 arttL”
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ANADOLU DA
OFISE GIRDI!

Tirkiye'nin bolgede sa-
kin liman olmasi ve is hac-
minin artmasl, ofis yatirimi
icin uygun hale gelmesini
sagliyor. Konut alaninda ya-
urim yapan pek gok firma
ofis tiretimine de agirhk ve-
riyor. Diger yandan sadece
ofis iretimine odaklanan fir-
ma sayis1 da artiyor. Ayrica
ofis kullamcilarinin artan
ihtiyac ve beklentilerine uy-
gun olarak daha fonksiyonel,
akalh ve genis ofis yatinmlan
da gelisiyor. Bu yaturimlar Is-
tanbul disinda, Ankara, Iz-
mir, Antalya ve Bursa'da da
hiz kazaniyor.

TSKB Gayrimenkul De-
gerleme Genel Miidiirii Mak-
ﬁulc Yonel Maya, Tiirkiye'de
Istanbul disinda ofis piyasasinin
gelistigi sehirleri degerlendirdi:

“2010 ve 2011 yillan: ara-
sinda Eskisehir Yolu tizerinde A
simifi ofis talebinin artmaya bas-
lamas: sonucunda Kizilay, Ga-
ziosmanpasa ve ¢evresindeki
ofisler cazibesini yitirdi. 2012 ve
2013 yilinda ise g"imok kamu bi-
nasinin bu aksa yonelmesi ve
metro insaatimn da yeniden
baslamasi nedeniyle ot{e sekto-
rit yatunimlarinda artis oldu.

Eskisehir Yolu tizerinde So-

Makbule

~.— Yonel Maya

gitozivnin ofis sektori baki-
mindan doygunluga ulasmas:
sonucunda alternatif olarak Cu-
kurambar Mahallesi, Mustafa
Kemal Mahallesi ve Konya Yo-
lu'na yatinmlar yapilmaya de-
vam ediyor. Eskisehir Yolu, Kon-
ya Yolu ve yakin gevrelerinde
ofis tinitelerinin metrekare satis
bedelleri bin 600 dolar ile 3 bin
750 dolar arasinda degisiyor.
Kira bedelleri ise 10 dolar ile 25
dolar arasinda degisim gosteri-

or. Eskisehir Yolu ve Konya Yo-
i,u'nda ofisler son 1 yilda énem-
li oranda prim yapti.

iZMIR'DE _
OFiS ATAGI

Onamuzdeki yil igin
Cankaya, Alsancak, Konak,
Karsiyaka, Bayrakli ve
Bornova ofis yoguniugunu
tasiyan bolgeler olurken, son
yillarda Bayrakli bolgesi
icerisinde bulunan adliye
binasi cevresinde ve
Alsancak Bdlgesi'nde ofis
kullanimlarinin yogun olacagi
yeni yatinmlarin da bu
bélgelerde yogunlastigi
gordllyor. Gegen yillarda
Izmirde Cankaya, Alsancak,
Konak, Karsiyaka, Bayrakl ve
Bornova genelde ofislerin
yogun oldugu bélgelerdi.

Ancak ofis yatinmlarinda
son dénemde Bayrakli yeni
kent merkezi 6n plana ¢ikti.
Izmir'de ofis kullanimi
bélgeler bazinda, sektdrlere
ve kullanim tiirine gére
boyut ve fiyat farkllig
gosteriyor. Karsiyaka,
Bornova-Bayrakl Bolgesi
civarinda muayenehane,
hukuk blrosu, mihendislik
biirosu, dis hekimi, mali
misavir ve muhasebe gibi
bireysel kullanim amach
ofisler cogunlukta bulunuyor.
Cankaya, Konak ve Alsancak
gibi baskin merkez dzelligi
tasiyan bolgelerde ise
sektdrel yapinin karma
olmasi ve bdlgenin yiiksek
¢ekim giicli nedeniyle daha
¢esitli ofis kullanimlarinin
bulundugu goézleniyor.
Alsancak ve Bayrakl'da 7-18
dolar araliginda degisiklik
gosteriyor. Fiyatlar ise 2 bin
500 dolar ile 4 bin 500 dolar
arasinda degisiyor.
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Yabanular konutta
‘Antalya’ dedi

Turkiye Sinai Kalkinma Bankasi (TSKB)
Gayrimenkul Degerleme AS Genel Muduru
Makbule Yonel Maya, Tirkiye Istatistik
Kurumu (TUIK) verilerine gére; 2013 itibariyla
toplam 1 milyon 157 bin 190 adet konut
satisinin 12 bin 181 adedinin yabancilara
yapildigini sdyledi. Maya, “Toplam konut
satisi icinde yabanci stislarinin payi yaklasik
yuzde 1. Yabanciya satista Antalya basi cekiyor,
Antalya'yi Istanbul ve Aydin takip ediyor” dedi.



http://gold.ajanspress.com.tr/linkpress/VhfLW0rtWVXXBz3-XFjXDQ2/?v=2&s=18797&b=708586&isH=1

3.HAVALIMANI FIYATLARI UCURDU

Yayin Adi Sabah Referans No 39033588
Newslighter http://gold.ajanspress.com.tr/linkpress/IPtTelHXnMHXBz3-XFiXDQ2/?v=2&s=18797&b=708586&isH=1

ilk Sayfa|Liste

AVRUPA Parlamentosu eski Milletve- :
kili Ozan Ceyhun: Turkiye'nin guclu bir ae— !
ulke olmasi, Avrupa’yi cok rahatsiz edi-
yor. Ucuncu havalimanina karsi olan-

lar, Frankfurt Havalimani icin ne kadar

~

agac kesildigini arastirsinlar.

& TEMEL ATILMASI BILE YETTI...

3. havalimani
 fiyatlari ucurdu
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Temeli atilan 3.

— == | \& Havaliman’'nin

KARABURUNDA = -~ {1 MO\ cevresindeki

FIYAT 30 BIN $'A CIKACAK | 7% T o i \ arazi fiyatlari
El vemdry st el ’?y “Q = \ adeta
LT o : !,/OQ Q 2 934":‘

o 5 satrs dyatlannda rretresare byatlarenn s oSS iyatlardaki

sare A pnde s rotrhore Bt 2030 . ' N [%‘t buartis
b dolardan baslayacss” Sed 7 sl = blrcok kl$lye

“Keske

biz de arazi

alsaydik”

dedirtti

Keske biz de arsa alsaydik!

ogoNCO
Havalimam’nin temeli-
nin atilmasiyla birlikte
arsa fiyatlan tavan yapt.
Arsalann metrekaro-
#i 200'den 800 ila 10 bin
TL arasina qikinca birgok
vatandag kendi arasin-
da “Keske bizde onceden
bolgeden bir arsa alsaydik™ yorumu yap-
maya bagladh. Havalimam guzergihinda
yor alan Terkos, Catalca ve Amavutkoy
bolgesinde metrekaresi 40 liradan sats-
lan tarla vasfindaki arsalann fiyat: bugiin
150 ila 250 lira arasinda degisiyor. lmarh
arsalann fiyatlan ise daha yiiksek, Bu tiir
arsalann metrekaresi daha dnce 200 TL
iken, su anda bu rakam 800 TL'den 10
bine kadar degisiyor.

EN COK ARTIS TAYAKADIN'DA
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
Kurumsal Degerlome ve Ozel Projeler
Dopartmam Midiirt Ozan Kolcuoglu
Tayakadin'in, fiyat ariganun en fazla
gorildiigi bolgelerin baginda geldigini
soyledi. Kolcuoglu, “Bolgedeki tarlalann
metrekaresi 400 liraya yukseldi” dedi.

Fiyatlar dorde katlandi

BOLGEDE yllardr emiakgidik

Jincl Havalimand'nen bu bol-

yapan Kuzey Gayrimenkul Gn geye yapilacad: soylentisi bile
sahibi Dursun Malkog, Terkos,  yetti, Fiyatlar birden & katina
Catalca ve Arnavutkiy civa- okti” diye konugtu. Bolgedeki

nnda arazi fiyatlannin & kats-
N3 Giktidpns soytedi, Malkog,
“F'Unci Kdpru projesinin agik-
lanmasinin ardindan fryat-

lar zaten artmesty Simdi de

araplerin ylizde 80'inin top-
Landwiry sdyleyen Malkoc,
30nch Havalimans agddnda
en dusuk metrekare fryatinin 5
bin dolara gikacadim belirtt



http://gold.ajanspress.com.tr/linkpress/lPtTeIHXnMHXBz3-XFjXDQ2/?v=2&s=18797&b=708586&isH=1

iSTANBUL' UN 10 YENi GOZDESi

Yayin Adi Sozci Referans No 39568481
Newslighter http://gold.ajanspress.com.tr/linkpress/Qm1g aACb_XBz3-XFiXDQ2/?v=2&s=18797&b=708586&isH=1

ilk Sayfa|Liste

Istanbul’un 10 'yeni gozdesi

istanbul emlak piyasasinda, keniSeI dénﬁsﬁrg 3'lincii havalimani, 3'inci
koprii ve Kuzey Marmara Otoyolu projeleriyle yem bélgelenén plana ¢ikiyor
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2014'UN GOzDESi 2+1 DAIRE OLDU

Yayin Adi Sozci Referans No 39667428
Newslighter http://gold.ajanspress.com.tr/linkpress/cqlTrY EOnTXBz3-XFiXDQ2/?v=2&s=18797&b=708586&isH=1

ilk Sayfa|Liste



http://gold.ajanspress.com.tr/linkpress/cqlTrY_E0nTXBz3-XFjXDQ2/?v=2&s=18797&b=708586&isH=1

GAZA BASACAK

Yayin Adi S6zcl Ek Referans No 43936569
Newslighter http://gold.ajanspress.com.tr/linkpress/Hu6MaLRbjYrXBz3-XFiXDQ2/?v=2&s=18797&b=708586&isH=1

ilk Sayfa|Liste

"4 ' > el SJT AN F Tivs e "\ e 25 IR T B e 3 P s ]
o DA AL et ) | A IR S EARGE TRAT N ity IR I :f‘;i.m
4 L 3 7) w rt ¥ R e e i L RN T . Ris : e
T e v A A A R Ll T4 LA Y . N

rnn yavaslamasina ragmen
yeni yasal diizenlemeler ve  miiteahhitler hiz kesmeye-
maliyet artiglan nedeniyle  cek. 2015'ten umutlu olan
.zor bir yil bekliyor. Kar marj- 15 ingaat patronu yatinm
lannin daralmasi ve satisla-  planlanm acikladi... S.8-9
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Korku tiinelinde
umuda yolculuk

Maliyetierin yilkselmesi, stoklarin artmasi ve piyasalardakib lirsizlige ragmen
2014'te rekor seviyeleri yakalayan gayrimenkul sektoriinii zorlu bir yil bekliyor

2yrimens

Iceride firsatlar | | Se(;1m belirleyici

disarda tehdit zminat1 | o]
: = & yugcrl‘aiﬂo’a qﬂcmah &g}-ar éﬁ-‘-l_;_%ff‘-,,]f
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Tiirkiye'nin 6nde gelen markah konut fireticileri 2015 yiinda yatinm atafina kalkacak

MUTEAHHITLER GAZA BASAGAK
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'EN iYi GAYRIMENKUL DEGERLEME SiRKETi' TSKB
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41629106

‘En iyi gayrimenkul
degerleme sirketi’ TSKB

TSKB Gayrimenkul Degerleme, Eu-

romoney Dergisi tarafindan dozen-

lenen Euromoney Gayrimenkul
Odolleri 2014'te ‘Turkiye'nin En lyi Gayri-
menkul Degerleme Sirketi' secildi. 2002 yilin-
da gayrimenkul degerleme hizmeti vermek
amaciyla TSKB tarafindan kurulan TSKB Gay-
rimenkul Degerleme A.S, degerleme, danis-
manlik, proje gelistirme ve fizibilite calisma-
larl, en Iyi en yUksek kullanim et0do, piyasa
arastirmalari, sektorel etodler, yatirim incele-
me-kontrol, makine-ekipman ekspertizi gibi
konularda uluslararasi standartlara uygun,
bagimsiz ve tarafsiz hizmet verivor.
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Yabancilar
‘merkez’i
doniistiirecek

TURKIYE’DE 6.5 milyon konutun yenilen-
mesini saglayacak ve buytukliigii 400 milyar do-
lara ulasacak kentsel dontisime yerli firmalarin
disinda, yabanci yatinnmeilar da ilgi gostermeye
basladi. TSKB Gayrimenkul Deger-
leme Genel Midiiri Makbule
Yonel Maya, “Ttirkiye’'de ofis-
lerini agmig, Avrupah yati-
rimcilar dontstimle ilgileni-
yor. Daha cok Besiktas, Le-
vent, Gayrettepe gibi bolge- §
lere bakiyorlar. Korfez bol-
gesinden de dontistime ta-
lep var” dedi.

Maya, rant1 yuk-
sek bolgelerde de
miinferit olarak do-
niistim yapildigim
soyledi. Bu Ornek-

lere Bagdat Cad-

desi, Sisli, Bakir-

koy gibirayic be-

dellerin yiliksek y_.akblule
oldugu bolgeler- one

Maya

de rastlamyor.
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KONUT SEKTORU SON CEYREKTE HAREKETLENIR
o VATAN
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yuksekliginden konut satiglarinda bir
diistis oldugunu belirterek, “Su ana
kadar Ramazan, yaz tatili ve Cumhur-
bagkanhg secimi gibi etkenlerle ko-
nut kredilerindeki faiz indiriminin
etkisini cok hissetmesek de y1lin son
ceyregi hem konut satiglarinda hem
de ipotekli satiglarda en hareketli do-
nem olacak” dedi.

Maya, 2014 y1li konut satislar ile
konut kredisi kullaniminin bir 6nceki
yila gore benzer degiskenlikler gos-
termedigini vurgulayarak, 2013’tin ilk

Ko n Ut Se kto ru 6 aylr{.da 568 bifl 985.k0nut satl.llrken,

2014’tin aym1 doneminde 524 bin 776

kt adet konut satildigini, bunun da yak-
Son geyre e lagik ytizde 7.8 civarinda bir distise
tekabiil ettigini animsatti.

o
ha re ketl en I r Ipotekli satislarin 2014 yihinin ilk
6 ayindaki toplam satiglara oraninin
TSKB Gayrimenkul Degerleme yiizde 32’ye geriledigini ifade eden
Genel Miudirti Makbule Yonel Maya, Maya, bu oranin gecen yilin ayni do-

2014'lin ilk 6 ayinda faiz oranlarinin neminde yiizde 43 oldugunu soyledi.
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35104615

W

FIRMALARA DANISMANLIK HIZMETI
3 TSKB”DEN!

SKB
GAYRIMENKUL
DEGERLEMEAS.
ENELMUDUR
AKBULE YONEL MAYA, MRICS

sOyleyebiliriz. Kentsel DonUgUim , 2B ve MUtekabiliyet yasalari bu yil iginde de gindemi olugturan mad-

delerdi. Bunlara ek olarak yilbaginda yapilan Konutlarda yeni KDV dizenlemesi sektorde ciddi ¢galkantilara
sebep olsa da gerek 2013 yili dncesinde alinan ruhsatl projelerin satiglarinin bu yil iginde devam etmesi, ge-
rekse Kentsel Donugume taninan avantaj gibi hususlar KDV dizenlemesi ile ilgili ylksek nabzi slreg igerisinde
bir nebze de olsa yavaglatmigtir.

2 013 yilinda Gayrimenkul piyasalannin en ¢ok konugtugu konularin bir dnceki yil ile benzer seyir izledigini

Bu yil iginde ozellikle istanbul genelindeki biyiik dlgekli kamu yatinmian oldukga fazla konusuldu. 3.
Kopra, 3. Havaalani, Marmaray ve Metro gibi dev ulagim ve altyapi projeleri hem istanbul kent makroformunu
degistirecek hem de kent genelinde yerlesim bolgelerini Snumuzdeki donemde yeniden sekillendirecektir.

2013 yilinda konut piyasasinda yaganan hareketlilik bir 6nceki yila nazaran bir par¢a ivme kaybetse
de diger pazarlar iginde yine de en iyi olarak degerlendirilebilir. Konut kredilerindeki seyir 6zellikle Mayis ayi
sonlarina kadar nihai tiketici anlaminda cezbedici seviyelerde hareket edince bu durum da konut satiglarina
olumlu yansidi. Haziran ayindan itibaren konut kredisi faiz oranlarindaki artig konut satiglarinda bir duraksama-
ya neden olsa da sektordeki blylk oyuncular bireysel yatinmci igin sundugu alternatif finansman modelleri ile
konut piyasasini bu stregte canli tutmaya galigtilar.

2014 yili igin beklentimiz gayrimenkul sektoru agisindan yine hareketli bir senenin gegecek olmasi yo-
nundedir. Ozellikle Kentsel Doniigtim kapsaminda ilan edilen Riskli alan sayisinin artigi ve bu bolgelerde ingaat
firmalarinin galigmalarini hizlandirmasinin muhtemel olacag kanisindayiz. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$
olarak da bu kapsamda miteahhit firmalara danigmanlik, fizibilite ve Pazar aragtirmasi konularda hizmet veri-
yoruz.
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