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KONUT SATISLARI

Toplam Satis Mart 105.046 118.753 108670 N
KONUT FiYATLARI

Konut Fiyat Artist Subat %3,56 %12,43 913,94 a

Konut Birim Fiyati / Artigi Subat 2705 / %236 3.000 / %8,83 3.061/%13,17 P
Enflasyon Mart %19,71 %12,37 %11,86 N
YABANCILARA SATIS

USD Bazli Birim Fiyat / Artig Subat 513/ 926,51 506/ 91,26 506 / %1,48

Yabancilara Satig Mart 3.129 4.005 3.036 -
Sepet Kur Nisan 6,10 6,66 7,13 Ve
iPOTEKLi SATIS

ipotekli Satig Mart 22762 43733 43329 I
Konut Kredisi Hacmi (bin TL) / Artigi Mart 183729 /-%501  207.006/9%1284  211.089/%14,39 z

Konut Kredisi Faiz Qrani (Yillik) Nisan 917,70 %11,40 211,80 s

iLK SATIS VE YENi KONUTLAR

Yeni Konut Fiyat Artisi Subat %4,00 %14,65 %17,13 7

Geri Donug Siresi Artigi Subat -%6,02 %2,35 %3,48 a

ilk satis Mart 44.163 37303 34.089 o~
SEKTOREL GOSTERGELER

Insaat Maliyeti Artigi Subat %7,46 %5,09 95,25 7

Ciro Endeksi Artigi Subat -921,99 -%17,72 98,32 s

Gtiven Endeksi Nisan 539 77,2 447 N

Kaynak: TUIK, TCMB, TSKB GD *Onceki aya gore

KONUT SATISLARI

Tirkiye genelinde mart ayinda 108.670 adet konut satisi yapilmis olup yillik bazda %3,45 artis, aylik bazda %8,49 disus
goriilmistiir. Mart ay1 satis verisi, veri setinin ortalamasi olan 108.366 seviyesine yakin gerceklesmistir. is giinii bazinda
bakildiginda ise aylik bazda %16,81 disis olmustur.

Mart ayinin ilk iki haftasinda gorilen glicli talebin etkisiyle diistis sinirli kalmistir. Konut satislarinin distisinde COVID-19 salgini
nedeniyle mart ayinin lGglincli haftasi itibariyla talepte gorilen azalmanin etkisi bulunmaktadir. Son dort ayda yillik artis oranlari
%45-55 araliginda iken mart ayinda bu oranin %3,45'e gerilemesinin bir diger nedeni de gectigimiz yil mart ayinda baslayip nisan
ayl dordinci haftasina kadar gegen siiregte konut kredisi faizlerinin diistriilmesi ile goreceli olarak yiiksek gerceklesen satis
rakamlaridir. Nisan ayi verilerinde salginin etkisinin daha net bir sekilde gézlemlenmesi beklenmektedir.

KONUT FiYATLARI

2020 yili subat ayinda konut fiyatlarinin aylik degisimi %2,30, yillik degisimi ise %13,94 olmustur. Yillik reel degisim artisina
devam ederek %1,40 olarak gerceklesmistir. Subat ayi itibariyla konut fiyatlarinda, veri setindeki en ylksek aylik degisim
gorlilmustir. Konut fiyatlarinin aylik degisimi rekor seviyesini gegtigimiz ayki %1,83'ten %2,30'a tasimistir.

Konut satis verileri ve konut kredisi kullanimlari degerlendirildiginde mart ayinin ilk iki haftasinda talebin gigli oldugu
goriulmektedir. Bu dogrultuda, konut fiyatlarindaki artisin subat ayindan sonra mart ayinda da devam etmesi beklenmektedir.
Mart ayi1 enflasyonunun da diistik olmasi dikkate alindiginda reel degisimin de artisa devam edecegi dustintilmektedir. Nisan ayi
verilerinde ise artisin hiz kesmesi beklenmektedir.
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YABANCILARA SATI$

Yabancilara yapilan konut satis sayisi, mart ayinda gectig§imiz aya gore iki is glinii fazla olmasina karsin aylik bazda %24,19 dusis
gdstermistir. Subat ayindan sonra mart ayinda da en fazla konut alimi iran uyruklu vatandaslar tarafindan yapilmistir. Beklentiler
dogrultusunda COVID-19 salgini yabancilara satisi olumsuz etkilemis olup kur seviyesindeki artis salginin olumsuz etkisini kismen
telafi edebilecektir.

iPOTEKLI SATIS

ipotekli satislarin toplam satislara orani %39,87'ye yiikselmistir. Bununla birlikte, 500.000 TL'ye kadar olan ipotekli konut alimlarin-
da pesinat oraninin %10'a diisuriilmesine karsin ipotekli satislarin hiz kestigi ve aylik bazda %0,92 azalma kaydettigi gértilmektedir.
Konut kredisi hacmindeki artis oldukg¢a yavaslamis olup nisan ayi verilerinde ipotekli satislarda 6nemli oranda diistis beklenmekte-
dir.

iLK SATIS VE YENi KONUTLAR

Birinci el konut satislarinin toplam satislar igerisindeki orani gerilemeye devam etmektedir. Ocak ve subat aylarindan sonra mart
ayinda da veri setinin en disiik orani gergeklesmis ve ilk satislarin toplam satislar igerisindeki orani %31,37'ye gerilemistir. Toplam
satislar icerisindeki oraninin azalmasinda, vergi, harg gibi maliyetlerle alim maliyetinin ikinci el konutlara gére daha yuiksek
olmasinin baslica etken oldugu degerlendirilmektedir.

Yeni konut fiyatlarindaki artis ise konut fiyatlarindaki artisa gére daha yiiksek seyretmeye devam etmektedir. Yeni konutlarda yillik
degisim nominal bazda %17,13, reel bazda %4,24 olmustur.

SEKTOREL GOSTERGELER

Subat ayinda insaat maliyetlerinde sinirli bir artis gerceklesmis olup aylik %0,15 artisla yillik degisim %8,49 olmustur. Maliyetin
kirthmina bakildiginda, malzeme maliyetleri yillik bazda %4,94, iscilik maliyetleri ise yillik bazda %16,07 artis gostermistir. Kurdaki
yukari yonli hareket de dikkate alindiginda, dniimizdeki ay da malzeme maliyetlerinde aylik bazda artis trendinin devam etmesi
beklenmektedir. insaat maliyetlerinin yillik degisiminde ise sinirli bir azalma gériilebilecegi diisiiniilmektedir.

Kiiresel salgin nedeniyle talepteki zayiflik ile petrol fiyatlarindaki azalmanin maliyeti asagi yonli baskilamasi beklenirken, fiyatlama
davranislarindaki bozulmalar ve arz yonlii zorluklar maliyetleri artirici etkide bulunabilecektir. Oniimiizdeki dénemde, arz ve talep
yonli etkiler ile doviz kurundaki artisin maliyetleri nasil etkileyecegi izlenecektir.

insaat sektérii giiven endeksi, nisan ayinda veri setinin en diisiik degerine ulasmis ve gecen aya gére %42,2 oraninda azalmistir.
Ayni zamanda insaat sektoriinde bugiline kadarki en sert dislis gérilmustir. Faiz oranlarindaki asagi yonli hareket nedeniyle fi-
nansman sorunlarinda azalma gorilmustir. Merkez Bankasi'nin faiz indirimleri ve BDDK'nin agikladigi bankalarin kredi verme
kararlarini etkilemesi beklenen aktif rasyosu formli ile birlikte finansman sorunlarinda azalmanin devam etmesi beklenmektedir.

Gelecek li¢ aylik donemde satis fiyatlari beklentisinde de veri setinin en disiik degeri gerceklesmistir. Talebin diisiik olmasi, nakit
ihtiyaci ve 6denemeyen krediler sonrasinda ikinci el konut arzinin artis gosterme ihtimali satis fiyatlarindaki beklentiyi olumsuz
etkilemektedir. Mayis ayi icerisinde sektorel faaliyetlerin diisiik seyretmeye devam edecegi ve talep yetersizliginin 6nemli bir siire
daha giiven endeksinin disilik seyretmesine neden olacagi diistiniilmektedir.
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