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KONUT SATISLARI

Toplam Satis Nisan 96.071 108.670 42783 |
KONUT FiYATLARI

Konut Fiyat Artisi Mart %3,20 %13,94 %15,01 &

Konut Birim Fiyati / Artig Mart 2.698 /%1,97 3.061/%13,16 3.104/ %15,06 Va
Enflasyon Nisan %19,50 %11,86 %10,94 e
YABANCILARA SATIS

USD Bazli Birim Fiyat / Artis Mart 495 / -%27,28 506 / -%1,49 491 / -%0,84

Yabancilara Satis Nisan 3.720 3.036 780 -
Sepet Kur Mayis 642 7,13 727 Ve
IPOTEKLI SATIS

ipotekli Satis Nisan 22461 43.329 17.088

Konut Kredisi Hacmi (bin TL) / Artigi Nisan 183.518 / -%>5,35 211.089 / %14,89 210.897 / %14,92

Konut Kredisi Faiz Orani (Yillik) Mayis %20,45 %11,72 %11,30

iLK SATIS VE YENi KONUTLAR

Yeni Konut Fiyat Artisi Mart 9%2,95 %17,29 %18,77 Va

Geri Déntg Stresi Artigi Mart -%6,29 %3,48 %445 Ve

ilk Satis Nisan 37.784 34.089 14843 |
SEKTOREL GOSTERGELER

insaat Maliyeti Artigi Mart %26,95 %8,49 %6,92

Ciro Endeksi Artisi Mart %17,06 %13,80 -%21,36 -
Gliven Endeksi Mayis 498 447 585 V.

Kaynak: TUIK, TCMB, TSKB GD *Oncekiaya gore

KONUT SATISLARI
Tirkiye genelinde nisan ayinda 42.783 adet konut satisi yapiimis olup yillik bazda %55,47, aylk bazda %60,63 oraninda disls
gorlulmustir. Boylece, COVID-19 salgini nedeniyle nisan ayinda veri tarihinin aylik bazda en disik konut satisi gerceklesmistir.

Tirkiye geneline kiyasla ti¢ bilyiik ilde konut satislari aylik bazda daha yiiksek oranda azalma kaydetmistir. istanbul'da konut
satislarinin Tiarkiye geneline kiyasla yaklasik 10 puan daha fazla geriledigi gorilmektedir. Bliyliksehirlerde uygulanan sokaga
¢itkma yasaklarinin s6z konusu durum tzerinde etkisi oldugu diistiniilmektedir. Ayrica, bu illerde diger illere kiyasla vaka sayisinin
daha fazla olmasinin sosyal izolasyonun oransal olarak daha fazla uygulanmasina neden oldugu; bu durumun da konut
satislarina yansidigi distinilmektedir.

Mayis ayi ortasi itibariyla sosyal hareketlilikte goriilen artisin konut satis sayilarina olumlu yansimasi beklenmektedir. Ancak
hafta icine denk gelen 1 Mayis, 19 Mayis ve bir dnceki giint ile Ramazan Bayraminin iki giniinde 14 buyiksehir ve Zonguldak
ilinde sokaga ¢ikma yasagi ilan edilmis olup bu illerde is giinii sayisi 15’e diismistiir. is giinii sayisinda gériilen azalmanin, bu
illerdeki konut satislarini olumsuz yonde etkilemis olmasi ihtimali bulunmaktadir.

KONUT FiYATLARI

2020 yilh mart ayinda konut fiyatlarinin aylik degisimi %1,37, yillik degisimi ise %15,01 olmustur. Yillik reel degisim artisina
devam ederek %2,82'ye yiikselmistir. Yeni konutlarda ise yillik degisim nominal bazda %18,77, reel bazda %6,18 olmustur.
istanbul'da konut fiyatlari reel olarak negatif bélgede yer almaya devam etmistir.

COVID-19 salgini nedeniyle konut talebi nisan ayinda oldukga distis gostermistir. Ancak piyasa gozlemlerine dayal olarak,
talepteki disusle es zamanl olacak sekilde fiyatlarda kayda deger bir gerileme tespit edilmemistir. Nisan ay1 enflasyonunun da

dusus gostermesi dikkate alinarak reel degisimin 6niimizdeki ay da benzer seviyelerde kalmasi beklenmektedir.
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YABANCILARA SATI$

Yabancilara yapilan konut satisi beklentiler dogrultusunda daha ¢ok etkilenmis ve yillik bazda %78,76 dusus kaydedilmistir. Nisan
ayinda dolar kurunda aylk bazda %7,9 artis goriilmis olup dolar bazinda konut fiyatlari gerilemistir. Dolar bazinda gerileyen konut
fiyatlari ilerleyen dénemde yabancilar igin alim firsati olusturabilecektir. Ulke uyruklarina gére gectigimiz iki ayla benzer sekilde en
cok iran vatandaslari konut almistir.

iPOTEKLI SATIS

ipotekli satislarin toplam satislara orani artisini devam ettirmis olup %39,94'e yiikselmistir. Bununla birlikte, konut kredisi hacminde
8 ay sonra azalma kaydedilmis ve ipotekli satislar yillik bazda %23,92'ye gerilemistir. Mayis ayi icerisinde konut kredisi faiz oran-
larindaki azalma trendinin ipotekli satislari olumlu etkilemesi beklenmektedir.

iLK SATIS VE YENi KONUTLAR

Birinci el konut satislarinin toplam satislar igerisindeki orani yilin ilk Gi¢ ayinda %31,35-31,75 araliginda iken nisan ayinda yaklasik 3
puan artisla %34,71 olmustur. ilk satiglarin oranindaki artis olumlu olmakla birlikte halen veri seti ortalamasi olan %44,77'nin yak-
lasik 10 puan gerisindedir. Ug biiyiik il 6zelinde, yeni konutlarin satisinin, ayni dénemde insaati tamamlanan konutlara oraninin en
yuksek oldugu il Ankara'dir. Ankara'da yeni konut stokunun diger buyiik illere kiyasla daha diistik olmasinin daha yiiksek yillik artis
oranina sahip olmasinda etkisi oldugu distnilmektedir.

SEKTOREL GOSTERGELER

Mart ayinda ingaat maliyetlerinde aylik bazda degisim gergeklesmemis olup yillik degisim %6,92'ye gerilemistir. Maliyetin kirilimina
bakildiginda, malzeme maliyetleri yillik bazda %2,95, is¢ilik maliyetleri ise yillik bazda %15,57 oraninda artis gostermistir.

Nisan ayi dolar kurunda, kur sokundan sonra aylik bazdaki en yiiksek artis gérilmistir. Kurdaki aylik bazda %8 oranindaki artis ile
birlikte talepte de daralma s6z konusudur. Kiiresel salgin nedeniyle nisan ayinda insaat sektorii gliven endeksindeki sert dists de
talepteki daralmayi teyit etmektedir. Talep daralmasinin malzeme maliyetlerindeki kur etkenli artisi baskilayacagi 6ngoriilmektedir.
Bu dogrultuda, malzeme maliyetlerinde aylik bazda artisin devam etmesi beklenmekte olup yillik bazda ise azalmanin devam ede-
bilecegi distinilmektedir.

Gectigimiz ay itibariyla yeni konut fiyatlarinda da insaat maliyetinin yillik bazda 10 puan lzerinde artis gértlmustir. Buna karsin,
konut fiyatlarinin mevcut seviyesine gore insaat yatirrminin karlligi hala disiik seviyededir.

insaat sektorii giiven endeksi ise mayis ayinda hizli bir toparlanma ile gegen aya gére %31,1 oraninda artis géstermistir. Ayni za-
manda insaat sektoriinde gegen ayki en sert diistisiin ardindan, bugiline kadar en yiliksek orandaki artis gorilmustir. Diger sektorel
endekslerden hizmet sektorlii gliven endeksi %14,3, perakende sektorii gliven endeksi ise %5,1 oraninda artis gosterirken bu
sektorlerdeki toparlanma insaat sektoriiniin oldukga altinda kalmistir.

insaat sektoriine yonelik giivende goriilen toparlanma talep tarafinda heniiz yansima bulamamis olup insaat sektériinde faaliyetleri
kisitlayan temel etmenlerde talep yetersizligi mayis ayinda da 2,4 puan artis gostermistir. Bununla birlikte, konut kredisi faiz oran-
larinin disik olmasinin olumlu etkisine karsin talep yetersizligi sektérdeki en dnemli sorunlardan birisidir.
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