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KONUT SATISLARI

Toplam Satig Kasim 138.372 119.574 112.483
KONUT FiYATLARI
Konut Fiyatlan Yillik Artisi Ekim %6,91 %2734 %29,22

Konut Birim Fiyati / Yillik Artig Ekim 2.848/-%0,46 3.620/%28,14 3.714/%30,37
Yillik Enflasyon Kasim %10,56 %11,89 %14,03
YABANCILARA SATIS
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USD Bazli Birim Fiyat / Yillik Artig Ekim 492/%0,83 481/-%2,49 A71/-%4,22

Yabancilara Satig Kasim 3.988 5.258 4962

Sepet Kur Aralik 6,17 8,75 8,57
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IPOTEKLI SATIS

ipotekli Satis Kasim 43.911 25566 24.450

Konut Kredisi Hacmi (bin TL) / Yillik Artis Kasim 194.878/%2,19 278.246/%45,37 279.577/%43.46

Konut Kredisi Faiz Qrani (Yillik) Aralik %12,69 %15,68 %18,19

ILK SATIS VE YENi KONUTLAR

Yeni Konut Fiyatlar Yillik Artisi Ekim %39,63 %28,49 %3041

Geri Déniis Siiresi (2011=100) Ekim 1245 145,8 147.8

ilk Satig Kasim 48.909 36976 36.658

SEKTOREL GOSTERGELER

in;aa‘r Maliyeti Yillik Artigi Ekim %4,27 %16,11 %1949

Ciro Endeksi Yillik Artigi Ekim -%20,07 %2444 %21,54

Gliven Endeksi Aralik 68,9 79,0 733

Kaynak: TUIK, TCMB, TSKB GD *BOneeki aya gore
KONUT SATISLARI

Tilrkiye genelinde kasim ayinda 112.483 adet konut satisi yapiimis olup yillik bazda %18,71 oraninda, aylik bazda ise %5,93
oraninda azalma kaydedilmistir. Son on iki aydaki toplam konut satis sayisi 1.595.409 olmustur. Aralik ayi verisi ile birlikte veri
setindeki yillik bazda en yiiksek satis sayisina ulasilmasi beklenmektedir. Daha dnce yillik bazda en yiiksek konut satisi 2017
yilinda 1.409.314 olarak gergeklesmisti.

KONUT FiYATLARI

Ekim ayinda konut fiyatlarinda veri tarihindeki en yiksek yillik artis orani gozlemlenmis olup yillik artisi %29,22"ye yiikselmistir.
Konut fiyatlarinin yillik bazda en fazla arttigi bolge %41,79 ile Antalya-Burdur-Isparta bolgesi olmustur. Reel olarak konut
fiyatlarinin getirisi %15,49'a yukselmekle birlikte, kasim ayindaki enflasyon verisinin etkisiyle 6nlimiizdeki ay disis gostermesi
beklenmektedir.

istanbul'da konut birim fiyati yilin basinda 5.056 TL/m? seviyesinde iken ekim ayi itibariyla 6.000 seviyesini gecmis ve 6.192,60
TL/m?'ye yikselmistir. Turkiye genelinde ortalama konut birim fiyati ise 3.713,50 TL/m? olmustur. Ekim ayi verilerinde azalan
talebe karsin konut fiyatlarinda artisin devam ettigi goriilmektedir.

iLK SATIS VE YENi KONUTLAR

Aylik bazda, Tirkiye genelinin aksine istanbul ve izmir'de ilk satislarda artis goriilmiistiir. istanbul'da %10,50, izmir'de %5,06
oraninda artis olmustur. Tirkiye genelinde birinci el konut satislarinin toplam satislara orani ise %32,59'a ylkselmistir.

Ekim ayinda yeni konut fiyatlarinda da veri tarihindeki en yuksek yillik artis oranlari goériilmis olup yeni konut fiyatlarinin yillk
degisimi %30,41’e, reel getirisi ise %16,55'e ylkselmistir.
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YABANCILARA SATI$

Yabancilara yapilan satista veri setindeki en yiksek kasim ayi verisi goriilmis olup yillik bazda %24,42 oraninda artis
gerceklesmistir. Aylik bazda ise %5,63 oraninda gerileme kaydedilmistir. Ulke uyruklarina gére konut satisinda gegen ayla benzer
sekilde Irak 1. sirada yer almistir. Kisitlamalarin artis gostermesi yabancilara satislari olumsuz etkileyebilecek olmakla birlikte,
mevcut kur seviyesinin satislara olumlu etkisi bulunmaktadir.

iPOTEKLI SATIS

ipotekli satislar artan konut kredisi faiz oranlarinin etkisiyle gerilemeye devam etmektedir. Konut kredisi aylik faiz oranlarinin
agirhkh ortalamasinin %1,31 oldugu kasim ayinda ipotekli satislar aylik bazda %4,37, yillik bazda ise %51,50 oraninda disus
gdstermistir. ipotekli satislarin toplam satislara oraniise %21,74'e gerilemistir.

Aralik ayinda aylik faiz oranlarindaki artis hiz kazanmis olup ipotekli satislarda gerileme egiliminin devam etmesi beklenmektedir.
Kasim ayinda diger satislar ise aylik bazda %6,36 disls ile 88.033 adet olarak gergeklesmistir.

SEKTOREL GOSTERGELER

Ekim ayinda insaat maliyetlerinde ayhk bazda %2,99 artis gergeklesmis olup yillik degisim ise %19,49'a yikselmistir. Maliyetin
kirlhmina bakildiginda, malzeme maliyetleri yillik bazda %22,08'e yiikselmis, iscilik maliyetleri ise yillik bazda %14,02 oraninda
gerceklesmistir. Son iki yildaki maliyet artisi ise %24,59 seviyesindedir.

Ekim ayinda doéviz kuru ve enflasyondaki artisin etkisiyle, malzeme maliyetlerinde yil icinde aylik bazdaki en yiiksek artis goriil-
mistir. Kasim ayinda ise aylik bazda dolar kuru %1,64 artis gdsterirken, UFE %4,08 artis gdstermistir. Bununla birlikte, gectigimiz
yilin kasim ayinda insaat maliyetlerinde gerceklesen %0,02 oranindaki diistisiin olusturacagi baz etkisi de maliyetlerdeki yillik artigi
yukari yonde etkileyecektir. Talep etkisinin azalmasina karsin, baz etkisi ve enflasyondaki giiclii artig dogrultusunda malzeme mali-
yetlerindeki artisin devam edecegi 6ngorilmektedir.

Konut talebindeki azalma ve yeni konut fiyatlarindaki artis trendinin kirilmasiyla birlikte, ikamet amagli bina maliyetlerinde artisin
devam etmesi, insaat yatirimlarinin karlihigini olumsuz yénde etkilemeye devam etmektedir. Oniimiizdeki aylarda da insaat mali-
yetlerinde artis ve konut fiyatlarinin artis oranlarinda azalma ile karlliktaki diisiisiin devam edecegi diisiiniilmektedir. insaat
sektoril faaliyetlerindeki durgunlugun bir siire daha devam edecegi 6ngoriilmektedir.

insaat sektériinde faaliyetleri kisitlayan temel etmenlerde finansman sorunlari %41,2 ile ilk sirada yer alirken, talep yetersizliginde
artis devam etmis ve %37,2'ye yikselmistir. Yeni is siparislerinde ise %9,52 oraninda azalma gorilmus olup bes ay Ust Uste diisis
kaydedilmistir.

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. www.tskbgd.com.tr
T: 0212 334 50 54 F: 0212 334 50 35




