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KONUT SEKTORU

KOMUT SATISLARI

ToplamSatis Ocak 72937 202.074 113.615

KOMUT FIYATLARI
Komut Fiyat Artisi Aralik %448 %719 %992

Konut Birim Fiyati/ Artisi Aralik 2.848 / %8,61 2886/ 31,15 2.930 / %287
Enflasyon Ocak 220,35 %1184 %1215
YABANCILARASATIS
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USD Bazh Birim Fiyat / Artis Aralik 536 / -%020,52 503 / -%5,16 501 / -%6,50
Yabancilara Sats Ocak 3168 5.293 3.907
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Sepet Kur Subat 563 626 633
IPOTEKLI SATIS

Ipotekli Satis Ocak 6537 50273 42237
Konut Kredisi Hacmi (bin TL) / Artist QOcak 185,615 / -%3,35 199.088 / %5,88 202,694 / %920
Konut Kredisi Faiz Orarni [¥illik) Subat %2293 %1188 %1145
ILK SATIS VE YENI KONUTLAR

Yeni Konut Fiyat Artisi Arahk 6,12 %1039 10,73
Geri Danis SiresiArtis Aralik -%617 257 %012
il Satis QOcak 31.048 75480 36,040
SEKTOREL GOSTERGELER

insaat Maliyeti Artigi Aralk 25,65 %762 10,76
Ciro Endeksi Artis Aralik %3,90 %288 %8,07
Given Endeksi Subat 51,8 789 745

Kaynak: TUIK, TOME, TSKE GD *Onceki aya gire
r

KONUT SATISLARI

Tirkiye genelinde ocak ayinda 113.615 adet konut satisi yapilmis ve veri tarihindeki en yiksek "ocak ayi konut satis sayisi"
gerceklesmistir. Son Ug aylik donemde yillik bazda %45-%55 araliginda artis gorilmekte olup son 12 aylik donemde toplam
konut satis sayisi 1.389.407 adet olmustur.

KONUT FiYATLARI

2019 yili itibariyla konut fiyatlarinin yillik degisimi %9,92, yillik reel degisimi -%1,72 olmustur. Konut fiyatlari on bir aydir aylik
bazda artis gostermektedir. Bununla birlikte son (g aydir konut fiyatlarinin aylik artislari enflasyon oranlarinin tizerinde
gerceklesmektedir. Konut kredisi faiz oranlari ve mevduat faizi oranlarinin diisiik seyretmesi ile birlikte konut fiyatlarindaki
artisin devam etmesi beklenmektedir. Tiirkiye genelinde konutlarin birim fiyat1 2.930 TL/m?, istanbul'da ise konut birim fiyati
4.942 TL/m?'ye ulasmistir. Oniimiizdeki ay itibariyla Tiirkiye genelinde konut birim fiyatinin 3.000 TL/m?, istanbul genelinde ise
konut birim fiyatlarinin 5.000 TL/m?'ye yakin bir seviyede gerceklesmesi beklenmektedir.

YABANCILARA SATIS

Ocak ayinda yabancilara 3.907 adet konut satisi yapilmis ve yabancilara konut satisinda veri tarihindeki en ylksek "ocak ay!
konut satis sayisi" gerceklesmistir. Yabancilarin toplam satis icerisindeki payi artis gostermeye devam etmekte olup kur
seviyesindeki artisin yabancilara konut satisini olumlu etkilemesi beklenmektedir.
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YAKIN PLAN *

iPOTEKLI SATIS

Toplam satislarda aylik bazda %43,8 oraninda azalma olsa da ipotekli satislardaki azalma %16 ile sinirli kalmistir. Yillik bazda ise
2019 yihndaki yiksek konut kredisi faiz oranlari nedeniyle %546,1 oraninda artis gérilmistir. Konut kredisi faiz oranlarinda disus
subat ayinda da devam etmekte olup ipotekli satislardaki olumlu seyrin devam etmesi beklenmektedir. ipotekli satislarin toplam
satiglar icerisindeki payi ise %37,2'ye yikselmistir.

iLK SATIS VE YENi KONUTLAR

Birinci el konut satislarina yonelik konut kredilerinde kampanya devam etmekle birlikte, ilk satislarin toplam satislar igerisindeki
orani %31,7'ye gerilemis ve bu oran bugtine kadarki en disik oran olmustur. Aralik ayi verilerine gore de ilk satislarda %52,2
oraninda azalma gorilmiustir. S6z konusu durumda KDV ve tapu harglarindaki indirimlerin sona ermesinin ve konut fiyatlarindaki
artisin etkileri oldugu degerlendirilmektedir.

Yeni konut fiyatlarindaki artis, konut fiyatlarindaki artisa gore daha yliksek seyretmektedir. Reel degisim eksi hanede kalmaya de-
vam ederken 6nimuzdeki ay itibariyla yeni konut fiyat endeksindeki reel degisimin Ekim 2019 ile benzer sekilde tekrar artiya
gecmesi ihtimali bulunmaktadir. 2019 yili igerisinde mayis ve haziran aylarinda izmir'de yeni konutlarda fiyat artislari negatif olarak
gerceklesmisken, hizli bir toparlanma sonrasinda 2019 yilini %11,62 artis ile kapatmistir.

SEKTOREL GOSTERGELER

Aralik ayinda insaat maliyetlerinde aylik %1,01 oraninda artis gérilmis olup yillik artis beklentiler dogrultusunda %10,76 olmustur.
Maliyetin kirilhmina bakildiginda, malzeme maliyetleri yillik %4,93, iscilik maliyetleri ise yillik bazda %25,55 artis gostermistir. Malze-
me maliyetlerindeki yillik degisimin diisiik olmasinin en 6nemli nedenlerinden birisi, bir 6nceki yilin ayni donemlerinde, kur
sokunun etkisiyle olusan baz etkisidir.

Aylik bazda incelendiginde, %0,07 artig goriilen bir ay haricinde, aralik ayindan énceki alti aylik donemde insaat maliyetlerinin azal-
ma trendinde oldugu gorulmustir. Aralik ayinda ise %1,01 artis gorilerek bu trend kirilmistir. Bunlarla birlikte, ocak aylarinin genel-
likle aylik bazda insaat maliyetlerinin en yiiksek gerceklestigi aylar oldugu dikkate alindiginda, 6niimuzdeki ay agiklanacak verilerde

de aylik bazda kayda deger bir artis goriilmesi beklenmektedir.

Yeni konut fiyatlari aylik bazda ikamet amagli bina maliyetinin Gzerinde artis gdstermis olup serisini yedi aya ¢ikarmistir. Yeni insaat
Uretimi ve yiklenici karliigina iliskin olumlu bir veri olmakla birlikte insaat sektori giiven endeksinde de ocak ayinda 10 puanlik
artis gérulmistir. Ancak, yeni insaat Giretimleri icin kiimulatif bazda bakildiginda reel kazanglar heniiz diisiik diizeyde olup yeni
insaat faaliyetlerinin disik olmasi insaat maliyetlerinin artisini da sinirlamaktadir.
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