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KONUT SEKTORU

KONUT SATISLARI

Toplam Satis Agustos 110.538 229.357 170.408
KONUT FiYATLARI

Konut Fiyatlan Yillik Artig Temmuz %2,84 %25,68 %25,80
Konut Birim Fiyati / Yillik Arti Temmuz 2.790/%1,52 3.404/%23,69 3.452/%23,75
Yillik Enflasyon Agustos %15,01 %11,76 %11,77
YABANCILARA SATIS

USD Bazh Birim Fiyat / Yillik Artis Temmuz 491/-%15,02 499/%5,58 503/%2,45
Yabancilara Satis Agustos 3.604 2.741 3.893

Sepet Kur Eylal 6,01 793 8,20
IPOTEKLI SATIS
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Konut Kredisi Hacmi (bin TL) / Yillik Artig Agustos 180.986/-%8,58 261.634/%46,58 274.318/%51,57
Konut Kredisi Faiz Orani (Yillik) Eylul %12,98 %11,09 %14,15

iLK SATIS VE YENI KONUTLAR

Yeni Konut Fiyatlan Yilik Artigi Temmuz %4,58 %29,02 %28,02
Geri Doniig Sdresi (2011=100) Temmuz 1238 142,3 142,8

ilk Satig Agustos 40.634 67.937 52.123
SEKTOREL GOSTERGELER

\'n§aat Maliyeti Yillik Artigi Temmuz %18,42 %747 %9,17

Ciro Endeksi Yillik Artisi Temmuz -%4,55 %30,53 %14,91
Giliven Endeksi Eylal 60,1 85,0 83,3
Kaynak: TUIK, TCMB, TSKB GD *Bnceki aya gére

KONUT SATISLARI

Tirkiye genelinde agustos ayinda 170.408 adet konut satisi yapiimis olup yillik bazda %54,16 oraninda artis, aylik bazda ise %
25,70 oraninda azalma kaydedilmistir. 2020 yil verisi, verilerin agiklanmasindan bu yana en ¢ok konut satisi yapilan agustos ayi
verisi olarak kayitlara ge¢mistir. Agustos ayinda konut satislari, kamu bankalar tarafindan uygulanan konut kredisi
kampanyasinin sona erdirilmesine karsin konut kredisi faiz oranlarinin gok yiiksek seviyelerde olmamasi ve konut Ureticilerinin
de kendi imkanlariyla kampanyalari devam ettirmesinin etkisiyle olumlu bir goriintu ¢izmistir. Birinci el satislarda yillik artis %
28,27 ile sinirh kalirken, ikinci el satislarda artis %69,21 olmustur.

KONUT FiYATLARI

2020 yili temmuz ayinda konut fiyatlarinin yillik degisimi bugiline kadarki en yliksek seviyesine ulasarak %25,80 olmustur. Reel
olarak ise konut fiyatlarinin getirisi %12,56'ya yiikselmistir. Ug biiyiik ilde aylik bazda artis oranlari birbirine yakin gerceklesmis
olup istanbul'da %1,32, Ankara'da %1,26, izmir'de ise %1,29 oraninda artis gériilmistir. izmir'de yillik bazda konut fiyat artisi en
yiksek seviyesine ulasarak %28,63 olmustur. Konut kredisi kampanyasi nedeniyle fiyat artislarinin etkilerinin hissedildigi son Ug¢
aylik veriler dikkate alindiginda, son {i¢c ayda istanbul'da konut fiyatlari %8,22, Ankara'da %11,37, izmir'de ise %12,06 arti
gostermistir. Tlrkiye genelinde son (i¢ aydaki artis orani ise %10,90 olmustur.

iLK SATIS VE YENi KONUTLAR

Tirkiye genelinde birinci el konut satislarinin toplam satislara orani, gegen ayki, en diisiik seviyesi olan %29,62'den %30,59'a
yiikselmistir. Ug biiyiik ilde de bu oran Tiirkiye genelinin altinda seyrederken, sadece istanbul'da artis gériilmiis ve birinci el
konut satislarinin toplam satislara orani istanbul'da %26,45'ten %26,75'e yiikselmistir. Tlirkiye genelinde yeni konut fiyatlari ise
gectigimiz ayki en yuksek seviyesine gore yillik bazda 1 puan gerileyerek %28,02 olmus, reel getirisi %14,55'e yukselmistir.
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YABANCILARA SATI$

Yabancilara yapilan satis, beklentiler dogrultusunda artisina devam etmis ve yillik bazda %8,02 oraninda artarak 3.893 adet olarak
gerceklesmistir. i¢ talebin yiiksek olmasi nedeniyle toplam satislar igerisindeki orani %2,28 ile sinirli kalmis olmakla birlikte
yabancilara satista olumlu seyrin devam etmesi beklenmektedir.

iPOTEKLI SATIS

Agustos ayinda ipotekli satislar aylik bazda %41,85 oraninda gerileme kaydetse de, agustos ayi verisi veri setindeki en yiksek
Uglncu ayhk ipotekli satis olmustur. Konut kredisi faiz oranlarinda artis yapilmasina ve 6demesiz donem imkaninin kaldiriimis ol-
masina karsin, konut kredisi faiz oranlarinin aylik %1,00'in altinda olmasi ipotekli satiglari desteklemeye devam etmistir. Eylil ayin-
da konut kredisi faiz oranlarinin aylik bazda %1,00'in tGzerine ¢cikmasiyla birlikte ipotekli satislarin disis trendine devam edecegi
ongorulmektedir.

SEKTOREL GOSTERGELER

Temmuz ayinda insaat maliyetlerinde aylik bazda %0,95 artis gerceklesmis olup yillik degisim %7,47'den %9,17'ye yiikselmistir.
Maliyetin kirihmina bakildiginda yillik degisim, talep eksenli artisla birlikte malzeme maliyetlerinde yillik bazda %6,66, iscilik mali-
yetlerinde ise gegen ayla benzer seviyede yillik bazda %14,67 oraninda gergeklesmistir.

Déviz kuru etkisinin duslk, i¢c talebin ise yiiksek seyretmeye devam ettigi temmuz ayinda, ikamet amagli bina maliyetlerinde aylik
bazda %0,67 oraninda artis gorilmustir. Agustos ayinda ise doviz kurunda yaklasik %6 artis ve talepteki azalmayla birlikte sipa-
rislerde ivme kaybi goriilmistir. Déviz kurunun etkisiyle ingsaat maliyetlerindeki yillik artisin dntiimizdeki ay iki haneli seviyelere
cikacagi ongorilmektedir.

Yeni konut fiyatlarindaki yiksek artis, maliyetlerdeki sinirli artigla birlikte konut yatirimlarinin karliiginina iliskin temmuz ayinda da
olumlu sinyaller vermistir. Ancak, agustos ayinda talepte goriilen azalma ve insaat maliyetlerinde kur kaynakli artis 6ngorisi
nedeniyle, agustos ayi verileri itibariyla konut yatirimlarinin karliiginda azalma gériilmeye baslanmasi beklenmektedir. insaat
sektori gliven endeksinde de azalma gorilmistir.

Eylil ayi itibariyla ingsaat sektori, ekonomik gliven endeksi ve tiiketici given endeksi verilerindeki artisa karsin negatif ayrismistir.
Endeks eyliil ayinda %2,00 oraninda gerileme kaydetmistir. Ozellikle konut piyasasinin kampanya sonrasinda hiz kesmesi ve
gelecege yonelik beklentilerin olumsuz olmasinin gliven endeksinin diistisiini stirdirmesinde etkili oldugu distnilmektedir. Diger
sektorel endekslerden hizmet sektorii giiven endeksi %6,4 artis gosterirken, perakende sektorii giiven endeksi ise %1,5 oraninda
azalmistir.

insaat sektoériinde faaliyetleri kisitlayan temel etmenlerden finansman sorunlarinda belirgin bir iyilesme gézlenmezken, talep
yetersizliginde lg ayhk gerilemenin ardindan yeniden artis gézlemlenmistir. Kiiresel salginin etkilerinin izlendigi diger faktorlerde
ise 3,3 puan azalma kaydedilmistir. Yeni is siparislerinde de gectigimiz ayki seviyenin korundugu gézlemlenmektedir.

Satis fiyatlarinda artisa yonelik beklentide, dort aylik artisin ardindan %4,20 oraninda gerileme gérilmistiir. Konut kredisi faiz
oranlarinin artis egiliminin devam etmesi, issizlik oranlarindaki artis ve kiiresel salgin nedeniyle belirsizligin devam etmesi satis
fiyatlarindaki beklentilerde azalmayi desteklemektedir. Sektorel gliven agisindan da halen riskler 6nemini korumaktadir.
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