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KONUT SATISLARI

Toplam Satis Temmuz 102.236 190.012 229.357 7
KONUT FiYATLARI

Konut Fiyat Artisi Haziran %1,74 %23,32 %25,68 V
Konut Birim Fiyati / Artigi Haziran 2.752/%0,61 3.326/%22,11 3.402/%23,61 7

Enflasyon Temmuz %11,39 %12,62 %11,76 |

YABANCILARA SATIS

USD Bazli Birim Fiyat / Arti Haziran 473/-%19,88 478/%6,26 498/%5,51 7
Yabancilara Satis Temmuz 4.192 1.664 2.741 Vo
Sepet Kur Agustos 595 T35 7.93 7
IPOTEKLI SATIS

ipotekli Satis Temmuz 13.064 101.504 130.721 7
Konut Kredisi Hacmi (bin TL) / Artisi Temmuz 178.493/-%10,96 233.889/%29,74 261.634/%46,58 7
Konut Kredisi Faiz Orani (Yillik) Agustos %14,15 %9,11 %1034 Ve

ILK SATIS VE YENI KONUTLAR

Yeni Konut Fiyat Artisi Haziran %2,56 %27,79 %2893 Ve

Geri Donus Siresi (2011=100) Haziran 123,7 1394 142,3 V

ilk Satis Temmuz 38.931 58.632 67.937 Vs
SEKTOREL GOSTERGELER

\'n§aat Maliyeti Artisi Haziran %21,10 %5,80 %7,47 V

Ciro Endeksi Artisi Haziran -%27,13 -%9,02 %29,23 Ve
Giiven Endeksi Agustos 555 87.0 85,0 |
Kaynak: TUIK, TCMB, TSKB GD *Onceki aya gore

KONUT SATISLARI

Tirkiye genelinde temmuz ayinda 229.357 adet konut satisi yapiimis olup yillik bazda %124,34 oraninda, aylk bazda ise %20,71
oraninda artis gorulmistir. Temmuz ayindaki satis veri tarihindeki en ylksek aylik satis olarak kayitlara gegmistir. Kamu
bankalari tarafindan uygulanan konut kredisi kampanyasinin etkisiyle, kiiresel salgin nedeniyle ertelenen talebin biyik oranda
satisa donUstligu gorilmektedir.

KONUT FiYATLARI

2020 yili haziran ayinda konut fiyatlarinin yillik degisimi bugiine kadarki en yiiksek seviyesine ulasarak %25,68 olmustur. Reel
olarak ise konut fiyatlarinin getirisi %11,59 olmustur. Mayis ayinda aylk bazda %6,51 artis gosteren konut fiyatlari, bu ay %2,65
artis gostermistir. Konut kredisi kampanyasinin temmuz ayinda sona ermesiyle birlikte talepteki azalmanin, konut fiyatlarindaki
artislarin hiz kesmesine neden olmasi beklenmektedir. Aylik bazda konut fiyatlari istanbul'da %2,64, Ankara'da %2,65, izmir'de
ise %3,00 oraninda artis gdstermistir. Bununla birlikte, izmir'de konut birim fiyatlari 4.000 TL/m? seviyesine ulasmistir.

iLK SATIS VE YENi KONUTLAR

Birinci el konut satislarinin toplam satislara orani beklentiler dogrultusunda distisiine devam etmis ve en dislk seviyesi olan
%29,62'ye gerilemistir. Stoklardaki azalma, ikinci el konutlara nazaran daha maliyetli olmasi ve konut kredisi faiz oranindaki
avantajini da 6nemli dlgiide kaybetmesi gibi nedenler birinci el satis sayilarini olumsuz etkilemektedir.

Yeni konut fiyatlari ise konut fiyatlariyla benzer sekilde en yiiksek seviyesine ulagsmistir. Yillik bazda nominal olarak %28,93, reel
olarak %14,48 artis gdstermistir. izmir'de yeni konutlardaki fiyat artisi ile konut fiyat artislari arasindaki makas oldukga dar iken,
Ankara'da her iki endeks arasinda 7,45 puan, istanbul'da ise 10,31 puan fark bulunmaktadir.
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YABANCILARA SATI$

Yabancilara yapilan satis, aylik bazda %64,72 oraninda artarak 2.741 adet olarak gerceklesmistir. Ugus sinirlamalarinin azaltilmasi
ile birlikte yabancilara satista artis trendi devam etmektedir. Ancak, dolar bazinda fiyatlarin oldukg¢a diisiik oldugu dikkate
alindiginda, mevcut kosullar altinda artis potansiyelinin yiiksek oldugu degerlendirilmektedir.

iPOTEKLI SATIS

ipotekli satislarda gecen ayki en yiiksek seviye agilarak 130.721 adet ipotekli konut satisi yapilmistir. ipotekli satislarin toplam
satislara orani da %56,99'a yikselmis ve bugiline kadarki en ylksek seviyesine ulagsmistir. Diger yandan, kampanya dahilindeki faiz
oranlari temmuz ayinin 4. haftasinda artirilmig ve 1 yil 6demesiz donem avantaji kaldiriimistir. 10 yil vadeli konut kredisi faiz oran-
larinin 1. el konutlar icin hala %1,00'in altinda olmasina karsin, kampanyanin sona ermesi ile birlikte agustos ayinda ipotekli
satiglarin hiz kesmesi beklenmektedir.

SEKTOREL GOSTERGELER

Haziran ayinda insaat maliyetlerinde aylk bazda %0,78 artis gerceklesmis olup yillik degisim ise baz etkisinin ortadan kalkmasiyla
%7,47'ye yukselmistir. Maliyetin kirilimina bakildiginda, malzeme maliyetleri yillik bazda %4,19, iscilik maliyetleri ise aylik bazda
kismen disus olmasina karsin yillik bazda %14,73 oraninda artis gdstermistir.

Kur etkisinin dusuk, i¢ talebin ise mevcut konutlarin alimlari agisindan yiiksek seyrettigi haziran ayinda, ikamet amach bina mali-
yetlerinde aylik bazda %0,43 oraninda artis gorilmustir. Temmuz ayi verilerinde de kur etkisi beklenmemekle birlikte sipa-
rislerdeki artiglar nedeniyle talep eksenli olarak artis gorulebilecegi degerlendirilmektedir.

Yeni konut fiyatlarindaki yiksek artis ile maliyetlerdeki sinirli artis konut yatirimlarinin karliligini desteklemektedir. Ancak, temmuz
ayl sonu itibariyla talepte yavaslama gorilmesi ve ingsaat maliyetlerinde artis beklenmesi bu durumu olumsuz etkileyebilecektir.
Bu dogrultuda, gegen ayla benzer sekilde mevcut talep kosullari ve karlilik seviyesinin, bu yil icinde yeni proje baslangiclari igin
yeterli olmayacagi kanaati devam etmektedir.

Normallesme siireci ile birlikte insaat sektori gliven endeksinde mayis ayi itibariyla devam eden artisin da agustos ayinda hiz kes-
tigi gérulmistir. Endeks agustos ayinda %3,9 oraninda gerileme kaydetmistir.

insaat sektoriinde faaliyetleri kisitlayan temel etmenlerden finansman sorunlarinin, faiz oranlarinda indirime gidilen haziran ayi
oncesi donem seviyelerine geri dondigl gozlemlenmektedir. Talep yetersizliginde kismen gerileme devam etmekle birlikte,
kiresel salginin etkilerinin izlendigi diger faktorlerde yeniden artis gorilmustar.

Konut kredisi faiz oranlarinda artis, kiiresel salginin devam etmesi ve vaka sayilarindaki artisa karsin satis fiyatlarindaki beklentinin
olumlu oldugu goériilmektedir. Ancak, gelecek 12 aylik donemde konut yatirimi yapma ihtimalinde gectigimiz ayki %16,0 oraninda
gerilemeden sonra bu ay da %16,4 oraninda gerileme kaydedilmistir. Bu dogrultuda, konut satislarinin hiz kesmesi ile birlikte satis
fiyatlari Gizerindeki talep yonli etkilerin azalmasi ve beklentinin de 6niimizdeki aylarda azalma egilimine girmesi beklenmektedir.
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