SKB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

“Yatiriminiz Degerimizdir”

12/09/2019

YAKIN PLAN

Veri Donemi  Gegen yilin ayni ayi Onceki ay
Konut Satislari Temmuz 123.878 61.355 102.236 e
ik Satis 57.617 23.265 38.931 Ve
ikinci El Satig 66.261 38.090 63.305 Ve
ipotekli Satig 30.405 7.319 13.064 Ve
Diger Satis 93.473 54.036 89.172 e
Yabancilara Satis 2.858 2.689 4.192 Ve
Konut Fiyat Artisi Haziran %8,78 %1,48 %1,72 e
Yeni Konut Fiyat Artisi Haziran %9,43 %1,39 %2,36 e
istanbul %3,75 -%5,08 -%6,11 N
Ankara %11,07 %1,99 %2,19 Ve
izmir %16,15 -%0,29 -%0,21 Ve
Konut Birim Fiyati / Artisi Haziran 2.735 / %9,23 2.724 / %0,19 2.752 / %0,60 Va
USD Bazli Birim Fiyat / Artis 591/ -%16,95 450 / -%26,89 473 / -%19,89 Va
Enflasyon Agustos %17,90 %16,65 %15,01 N
Kira Artisi Adustos %10,23 %10,17 %10,16 A
Geri Doniis Siiresi Artisi Haziran -%0,76 -%7,80 -%7,69 Va
insaat Maliyeti Artisi Temmuz %26,06 %24,86 %21,10 N
Konut Kredisi Hacmi / Artisi Temmuz 200.466 / %9,83 180.272 /-%9,81  178.493 / -%10,96 \
Konut Kredisi Faiz Orani Agustos %18,99 %21,06 %14,15 N
Ciro Endeksi Artisi Haziran %30,82 -%17,70 -%21,13 N
Giiven Endeksi Agustos 68,8 52,4 55,5 Ve
Kaynak: TUiK, TCMB, TSKB GD *Onceki aya gore

= Tirkiye genelinde temmuz ayinda 102.236 adet konut satisi yapilmis ve aylik bazda %66,63 artis gostermistir.
Aylik bazda artistaki temel etken gectigimiz ay is glinii sayisinin az olmasi nedeniyle goriilen takvim etkisidir.
Temmuz ayinda is giinii bazinda konut satislarinda artis %13,61 olmustur. ilk yedi aylik siire zarfinda toplam
konut satisi ise gegtigimiz yila gore %21,03 azalmistir.

= Yabancilara satig, bu yil ilk kez aylik bazda 4.000'in Gizerine ¢ikmis ve yillik bazda %46,68 artis gérilmustiir.
Temmuz ayiyla birlikte, son bir yilda yabancilara yaklasik 50 bin konut satigi yapiimistir.

= Haziran ayi itibariyla konut fiyatlarinin aylik degisimi %0,74, yillik degisimi %1,72, yillik reel degisimi ise -%12,10
olmustur. Yeni konutlarda ise aylik fiyat artisi %1,55, yillik fiyat artisi %2,36 olarak ger¢eklesmistir. Yeni konut
fiyatlarinda 2017 yili subat ayindan beri en yiiksek artig goriilmiigtir.

= jstanbul'da son alti aydir konut fiyatlari nominal olarak deger kaybetmektedir. istanbul'da konut fiyatlari
nominal bazda -%2,12, reel bazda ise -%15,56 deger kaybetmistir. Konut fiyat endeksine gére istanbul'da giincel
konut fiyatlari ile 2017 Haziran ayi konut fiyatlan benzer diizeydedir. iki yillik siire zarfinda istanbul'da konut
fiyatlarinin nominal olarak ayni kaldigi gériilmektedir.

= Haziran ayinda insaat maliyetlerinde aylik -%0,79 oraninda azalma gergeklesmis olup yillik artis %21,10
olmustur. Maliyetin kirlimina bakildiginda malzeme maliyetlerinde yillik bazda 5,4 puan diisiis oldugu
goriilmektedir. iscilik maliyeti yil basindan beri benzer seviyede kalmaya devam etmektedir. Déviz kurundaki
degiskenligin azalmasi ile birlikte ingaat maliyeti artisinda gerileme goriilse de yeni konut fiyatlari ile ingaat
maliyetinin yilhk artisi arasinda yaklasik 20 puanlik fark bulunmaktadir.

* insaat sektorii giiven endeksi, agustos ayinda yil ierisindeki en yiiksek artisla 55,5 olarak gerceklesmistir.
Endeksteki artisa agustos ayi itibariyla konut kredisi faizlerinde yapilan indirimin olumlu etki ettigi
dustiniilmektedir. Konut alim giiciindeki artisin, sektor giivenini olumlu yonde etkiledigi, sektor tarafinda da
satis fiyatlarinda artis beklentisi olusturdugu gérilmektedir.

= Agustos ayinda konut kredisi faiz oranlari gegtigimiz aya kiyasla 6,91 puan azalmistir. Agustos ayi itibariyla
konut kredisi faiz oranlarindaki diigtisiin, ay igerisindeki dort giinliik resmi tatile karsin ipotekli satislari ve
toplam konut satiglarini 6nemli dl¢lide artirmasi beklenmektedir. Eyliil ayinda da Agustos ayi ile benzer sekilde
konut kredisi faiz oranlarindaki azalmanin satiglardaki olumlu etkisinin devam edecegi diisiiniilmektedir.
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