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GAYRIMENKUL DEGERLEME

TSKB Gayrimenkul Degerleme, yazlik bélgelerdeki fiyat artislarini, konaklama tercihlerindeki

degisiklikleri ve yabancilara satilan konutlari arastird..

Yazhik Bolgelerde Ev Kiralari Otellerle Yarisiyor

TSKB Gayrimenkul Degerleme Genel Miidiirii Makbule Yonel Maya,
gayrimenkul sektoriinde 2023 yazini degerlendirdi. Yaz aylarniile birlikte
gayrimenkul sektoriinii hareketlendiren yazlik kiralamalari hakkinda bilgi

paylasarak, otel tercihlerindeki degisiklikleri anlatan Maya, sonyillarin tatil
trendi villa kiralama ve yazlik bolgelerde ger¢eklesen yabancilara konut satisiile
ilgili detayh agiklamalar yapti. Maya, “Alanya, Kemer, Fo¢gave Bodrum konut
fiyatlarinda artis oranlariile zirvede yer alirken, aylik kira fiyatlan bazi ilgelerde
otellerle ev kiralarini benzer seviyelere getirdi. Yabancilarin konut alimindaen
¢ok tercih ettigiilce ise Alanya oldu” dedi.

TSKB Gayrimenkul Degerleme, gayrimenkul sektériiniin 2023 yaz trendlerine yonelik bir arastirma
gerceklestirdi. Tlrkiye’nin yazlik bolgelerindeki kiralamalari, konut fiyat artis oranlarini ve
yabancilara konut satis verilerini degerlendiren TSKB Gayrimenkul Degerleme Genel Muduri
Makbule Yonel Maya, sektoriin durumuna iliskin dnemli bilgiler paylasti.

“Fiyat Artislarinda Fog¢a ve Bodrum Zirvede”

Yaz aylariile birlikte tatil amacliyazlik kiralamalarin ve otellerin herkesicin 6nemlibir konu haline
geldigini belirten Maya, “Ege ve Akdenizkiyilarinda en ¢ok tercih edilenilcelerin, izmirgenelinde
Cesme, Karaburun, Urla, Foga; Mugla genelinde Bodrum, Fethiye, Datga, Marmaris; Aydin



genelinde Didimve Kusadasiile Antalyagenelinde ise Alanya, Kas ve Kemer olarak dikkat ¢cektigini
soyleyebiliriz. Bahsi gecen ilgelerde yaz sezonu boyunca kiralamalar 15 glnlik, aylik ve 3 aylik
olarak tercih ediliyor” dedi.

Yazlik bolgelerdeki konut fiyatartis oranlarini da degerlendiren Maya, s6yle konustu: “izmirilinde
Urla, Cesme, Karaburun ve Foca ilcelerinde son 6aylik verileri degerlendirdigimizde; izmir’in yazlik
kesimlerinden Foca’da birim satis verilerindeki artisin %80, Cesme’de %30, Urla’da %45,
Karaburun’da ise %35 civarinda oldugu gortliyor. Focga ilcesinde uzun yillardir proje calismalari
ve insaat slireci devam eden Fo¢a Marina’nin acilmasinin etkileri, konut satis fiyatlarindaki artis
grafiginde net olarak gorulebiliyor. Foga’nin aktif olarak kullanilan Kuzey Cevre Yolu baglantisi ile
¢alisan niifusun sehir hayatina devam etmesini saglayacak zaman tasarrufuna imkan saglamasi ve
bolgenin merkeze yakinligiilcenin hemyaz hem de kis aylariicintercih edilmesine neden oluyor.”

Mugla’da ise Bodrum ilgesinin artis grafiginde %55 fiyat artigi ile il bazinda ilk siradaki yerini
korudugunu belirten Maya, “Bodrum, yazlik bélgelerigerisinde cazibesinien ¢ok artiran ilge olarak
karsimiza cikiyor. Sonyillardaki 6zelikle st gelirgrubunayonelik konut projelerindekiartis, yeme-
icme alanlarinda diinyaca Unli markalarin ilgede sube agmasi, diinyaca Unli isimlerin yazin
bolgeye geliyorolmasibu artan cazibenin en net gostergeleriolarak sayilabilir. Mugla’da Bodrum
ilcesini, Fethiye ve Marmaris ilceleri %50 fiyat artisi ile Datca ilcesi ise %30 fiyat artisi ile takip
ediyor” dedi.

“Aydin’in Didim ilgesinde ingilizler Ev Aliyor”

Aydin’in Didim ilcesinde eskiden beri gelen ingiliz niifusundaki artisin giincel tarih itibariyla ayni
trendi korudugunu sdyleyen Maya, “Didim ilgesinde yabancl satislarin biyiik cogunlugu ingiliz
vatandagslarina gergeklesiyor. Bolge genelinde son 6 ayda degerde %30 artis olustugu gozleniyor.
Kusadasi ilgesinde ise 6 aylik fiyat artigi sahil seridine yakin yazlik evlerde %40 civarina kadar
cikiyor. Antalyailiicinde alt bolgelere baktigimizda Alanya’nin 6zelikle farklilastiginisoyleyebiliriz.
Alanya 6zelinde Rusya-Ukrayna savasinin baslamasi ile birlikte her iki Gilke vatandaslarinin konut
sahibi olmak icin bolgeye olan ilgilerinin yiiksek oldugu séylenebilir. ilgenin bazi mahallelerinde
yabanciya satisin yiksekligi nedeniyle yasaklamalar da getirilmis durumda. Alanya’nin konumu,
dag yamacina dogru sehrin bliyiimesi nedeniyle genis manzaraimkanive nem oraninin yikseklere
cikildikga dismesi, Gazipasa Havaalan’nin devreye alinmasi, tarim bakimindan zengin bir
cesitlilige sahip olmasigibi 6zelikleri nedeniyle tercih edildigini sdyleyebiliriz” ifadelerini kulland..



ilge 6 Aylik Fiyat Artisi (~)

Bodrum 55%
Cesme 30%
Dat¢a 30%
Didim 30%
Fethiye 50%
Foca 80%
Karaburun 35%
Alanya 115%
Kas 65%
Kemer 95%
Kusadasi 40%
Marmaris 50%
Urla 45%

“Kag’ta Villa Kiralamalan Revagta”

Kas’in 6zellikle villatarzi yapilasmanin yogun oldugunu ve talep edilenkiralarin bolgedeki yasam
pahaliligina paralel olarak yabanci turistlerin gelir seviyesi yliksek kesimi tarafindan tercih
edildigini séyleyen Maya, sdyle devam etti: “ilcenin yerlesimi, topografyasi, konumu nedeniyle
cogu bolgesinde deniz manzarasibulunuyor. Bu bolgede yaz aylarinda aylik, sezonluk ve yillik villa
kiralamalarinin ¢coklugu goze carpiyor. Kemer bolgesinde ise villa tarzi yapilasma yaninda, otel,
apart otel ve pansiyon yapilasmasi ilge merkeziiginde yaygin. Bu boélgenin tercihleri arasinda sehir
merkezine yakinlik, kiy1 boyunca tinli sahilleri olmasigibi nedenleryeral iyor.”

“Tatilciler otel yerine villa kiralamayi tercih ediyor “

Turizm tesislerinin konaklama Ucretlerinde yaptigl artislarin son 2 vyildir yazlik bolgelerdeki
trendleri degistirdigini belirten Maya, soyle konustu: “Pandemi ile baslayan yazlik bélgelerden
uzun donemli ev kiralayarak uzaktan ¢alisma trendinin ardindan, son 2 yildir konaklama
tesislerindeki fiyat artiglarinin yaninda kisa donemli ev kiralayarak tatil donemini gegirme de
ylkselen bir trend olarak karsimiza ¢ikiyor. Temmuz ayi geneli degerlendirildiginde bahsi gegen
ilcelerde yeralan yazlik evlerde aylik kiralamalar minimum 30.000 TL/ay civarinda gergeklesirken
Antalyailinde Kas ve Kemer ilgelerinde aylik kira bedelleri aylik 75.000-90.000 TL araligina kadar
Bodrum’da ise standart bakim durumunda ve kismen denize mesafeli yazliklar icin aylik
kiralamalar aylik 60.000-80.000 TL arasinda gerceklesiyor. Denize yakin konumlarda ise aylik
kiralar 200.000 TL'ye kadar cikiyor. Butik otel fiyatlariise tim bolgelerde temmuz ayi genelinde
oda fiyatiolarak glinlik enaz 2.500-3.000 TL araliginda. Gecelik bedellerotel kalitesi, konumu ve

bakim durumu dikkate alindiginda ¢ok daha yukarilara gikabiliyor.



Bu dogrultuda ozellikle kalabalik aile tatillerinde hem yerli hem de yabanci turistler tarafindan
aylik kiralamalar siklikla tercih ediliyor. Aylik kiralar icin talep edilen fiyatlarin artmasiyla birlikte
bazi bolgelerde otel fiyatlariile ev kiralarinin benzer diizeylere geldigi goril Gyor. Temmuz ayi
verileri degerlendirildiginde Fethiye, Karaburun, Datca gibiilcelerde ev kiralamanin gecelik bazda
daha avantajli oldugu gortliyor. Kas, Kemer ve Alanya ilcelerinde ise sezonluk ev kiralamasinin
otelfiyatlariile yaristig1 sdylenebilir. Antalya’daki ylksek kira artisinda yabanci talebinin de etkisi

gorilayor.”
2+1 Ortalama 2+1 Ortalama Butik Otel-Apart
Miistakil Ev Kirasi Miistakil Ev Kirasi Otel Ortalama

Aylik (TL) Gecelik (TL) Gecelik Fiyat (TL)
Bodrum 95.000 3.167 4.000
Cesme 100.000 3.333 3.500
Datga 30.000 1.000 2.500
Didim 40.000 1.333 3.000
Fethiye 30.000 1.000 3.500
Foca 35.000 1.167 2.250
Karaburun 30.000 1.000 1.500
Alanya 50.000 1.667 2.000
Kas 90.000 3.000 3.500
Kemer 75.000 2.500 2.750
Kusadasi 40.000 1.333 2.750
Marmaris 40.000 1.333 3.500
Urla 45.000 1.500 2.500

(*) Tablodailetilen ev kirasi bedelleri havuzlu mustakil bakimlikonut fivat ortalamasiolup butik otel —apart
otel gecelik fiyatlarn standart bakim seviyesinde oda satis fiyatidir.

“Yazlik Bolgelerde Yabancilara Satislarda Rusya Vatandaslar Zirvede”

Yabancilara satislarda Rusya vatandaslarinin gecen yil oldugu gibi bu yil da ilk sirada yer aldigini
belirten Maya, “Rusya vatandaslarn gectigimiz yil 16.312 adet ile yabanciya satislarda yaklasik
%24’'|Uk bir paya sahip iken bu yilin ilk 5 ayinda payi %34’ e yukseldi. Antalya ilgelerinde goérilen
kira artislarinda da roll olan bu talebin ilgce bazinda dagilimina bakildiginda Alanya zirvede yer
aliyor. Alanya, Turkiye’deki tiim ilgeler bazinda da en yliksek yabanciya konut satisi yapilan ilge
durumunda. Rusya vatandaslari tarafindan en ¢ok tercih edilen bir diger il ise Mersin. Mersin’in
Erdemli icesinde gectigimiz yil 951 adet satis gerceklestirilirken bu yil ilk 4 ayda satis sayisi 368
oldu. Mersin’in 6nde gelenilgelerinden Mezitli’de ise gegtigimiz yil Rusya vatandaslarina 1.312
adet konut satisi yapilirken bu yilin ilk 4 ayinda 439 adet konut satisi gerceklesti” dedi.



Antalya’da Rusya Vatandaslarinin Alim Yaptigi Bazi ilgeler (adet)

2022 Yillik 2023 Ik 4 Ay
Alanya 6.349 2.214
Kepez 1.032 320
Muratpasa 826 286
Konyaalti 911 242
Aksu 196 139
Gazipasa 239 135
Kemer 145 63
Manavgat 94 56
Serik 94 47

Finike 38 36



