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Kisa bir bakis

Sanayi yapilarina yonelik talep 2024 yilinda da devam
etmis olup arsa ve kira degerlerindeki artis dnceki yila
gore doygunluga ulasmistir. Geri donts stirelerinde ise
bir onceki yila gore ortalamada kismi bir disus
gerceklesmistir.

2018 yilinda baslayan “OSB’lerde tamamen veya kismen
bedelsiz arsa tahsisi” uygulamasinin siiresinin nisan
ayinda yayimlanan yonetmelik ile 2029 yilina kadar
uzatilmasi, bu yil sektorel olarak 6nemli bir gelisme
olarak kaydedilmistir.

Sanayi yapilarina yonelik talebin yani sira e-ticaret
faaliyetlerine bagh olarak depolama alanlarinda da
talebin yuksek oldugu tespit edilmistir.

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. olarak bu yayinimizda,
ekonomimiz ve kent gelisiminde yonlendirici etkisi
bulunan, bircok 6nemli firmamiza ev sahipligi yapan
organize sanayi bolgelerimiz yakin plana alinmistir.

Tiirkiye genelindeki sanayi acisindan yuksek hareketlilige
sahip 18 ilimizde 31 adet organize sanayi bdlgesini
mercek altina aldigimiz calismamizda degerdeki
degisimlerle birlikte doluluk oranlarina da yer verilmistir.



YILLIK KIRA DEGER ARTISI 2020-2023 yillan arasinda organize sanayi bolgelerinde,
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GERi DONUS SURELERI

Sakarya
Tekirdag

Antalya
Afyonkarahisar

Kayseri
Konya

Malatya
Gaziantep
Adana

OSB’lerde Ortalama Geri
Doniis Suiresi
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17,00
17,00

Geri donus siireleri, gayrimenkuliin pazar degerinin
yatinmin bir yllik kira degerine boliinmesiyle elde
edilmektedir.

Sanayi bolgelerinde geri doniis siresinde en yiiksek
gerileme istanbul, Sakarya ve Ankara illerinde
olmustur. Bu illerde kira bedellerinde artis satis
fiyatlanna kiyasla daha yiiksek oranda gerceklestigi
icin, geri donis sureleri bir dnceki yila gore kisalmistir.

Tekirdag ve Samsun illerinde ise bir 6nceki yila gore
geri donls surelerinde artis gerceklesmistir. Bu iller
disinda kalan bdlgelerde genel itibanyla geri donis
surelerinde sinirlibir gerileme g6zlenmistir.

Tirkiye genelinde endiistriyel yapilanin geri donis
sureleri, 2023 yilindaki ortalama deger olan 17,5 yildan,
2024 yilinda 17,0 yila gerilemistir.
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YILLIK ARSA DEGER ARTISI 2024 yihinda doviz kuru ve enflasyon oranlarinda bir
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DOLULUK ORANLARI

istanbul

Kocaeli

Sakarya

Tekirdag

Samsun

izmir

Antalya

Afyonkarahisa

Denizli

Manisa

Ankara

Kayseri

Konya

Eskisehir

Malatya

(CEVAETN )

Adana

ikitelli OSB
Dudullu OSB
Tuzla OSB
Gebze OSB
Dilovasi OSB
TOSB
Niliifer OSB
Bursa OSB
Kestel OSB
Kayapa OSB

1. Ergene OSB
2. Ergene OSB
Merkez OSB
Aliaga OSB
Cigli OSB

Kemalpasa OSB

Antalya OSB

Afyonkarahisar OSB

Denizli OSB
Manisa OSB

Ankara ASO 1. OSB

Kayseri OSB
Konya OSB
Eskisehir OSB
Malatya OSB
Gaziantep OSB

Haci Sabanci OSB

Doluluk oranlan, yiliksek olan organize sanayi bodlgelerinde talebin 6nemli bir
gostergesi iken dustik doluluk oranlan dogrudan talep olmadiginin bir gostergesi
olarak degerlendiriimemektedir. Yeni gelisme sahalari acillan veya yeni kurulan
organize sanayi bolgelerinde doluluk oranlarinin disiik oldugu gorilebilmektedir.

Calismaya konu OSB'lerin 6'si haricinde tamaminda doluluk orani %90 ve
uzerindedir. Marmara Bolgesi'nde doluluk oranlari bir onceki yil ile benzer
seviyelerde seyretmistir.

Tekirdag ise istanbul cevresinde dolulugun en fazla artis gosterdigi il olmustur.
Devam eden sanayi alanlarinin donustiirilmesi calismalari ve islah OSB'lerin
kurulmasi ile bolgenin sanayi altyapisi gelismis ve doluluk oranlarindaki artis talebin
de devam ettigini isaret etmistir.

Diger bolgelerde ise kira bedelleri ve arsa satis fiyatlarindaki artisin enflasyon
oranina yakin oranlarda oldugu goriilmiis ve buna bagl olarak doluluk oranlarinda
bliylik bir degisiklik yasanmamistir.



ARSA DEGERI ARTISI
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Bize Ulasin

www.tskbgd.com.tr talep@tskb.com.tr

Tel: 0212 334 50 54
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