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Kisa bir bakis

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. olarak
bu yayinimizda, ekonomimiz ve kent
gelisiminde ydnlendirici etkisi bulunan,
bircok 6nemli firmamiza ev sahipligi yapan
organize sanayi bdlgelerimizi yakin plana
aliyoruz.

Sonyillarda sanayi yapilarina yonelik artan
talep hem arsa satis degerleri hem de
fabrika kira degerlerinde yukari yonli bir
degisimi beraberinde getirdi.

Turkiye genelindeki sanayi agisindan
yliksek hareketlilige sahip 18 ilimizde 31
adet organize sanayi bolgesini mercek
altina aldigimiz calismamizda degerdeki
degisimlerle birlikte yapilasma haklari ve
doluluk oranlarina da yer veriyoruz.




YILLIK KiRA DEGER ARTISI
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Fabrika kiralarindaki artista arsa tahsislerinin
tamamlanmasiyla birlikte sinirli fabrika arzi ve talep artisi ile
enflasyon oranlarindaki artis 5nemli rol oynamaktadir.

Buytiksehirlerin genelinde kira artislarinin 6nceki y1l goriilen
yliksek artislardan sonra artis oranlarinin hiz kestigi
gorilmektedir. Antalya’da ise bolgenin artan niifusu ve
sanayisinin gelisme hizi kira artis oranlarinda da kendisini
gostermektedir.

Marmara Bolgesi’'nde artis oranlarinin Kocaeli ve Sakarya
illerinde yiiksek oldugu goriilmektedir. Ozellikle Sakarya'da
diger illere kiyasla baz kira bedelllerinin duisiik olmasi talebi
artirmis ve bu durum artis oranlarina yansimistir.

Kira artislarinin dagilimindan ayrica sanayicilerin Anadolu’ya
yonelimi izlenebiliyor. ic Anadolu Bélgesi’'nde 6zellikle
deprem sonrasinda Konya ve Eskisehir de olusan talep artisina
istinaden kira artis orani %130'un Uzerinde gerceklesmistir.
Malatya 6zelinde de deprem sonrasinda bolgede bir artis
olustugu gorilmektedir.
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BILMEYE DEGER

OSB’lerde
Yillik ortalama
kira artisi

%102

Yillk kira artislarinda
Malatya, Konya,
Antalya, Eskisehir
ve Marmara
Bolgesi'nde Sakarya
on plana cikarken
sanayi bolgelerinin
tamaminda kira artisi
yillik enflasyon
oraninin Uzerinde
gerceklesmistir.




GERi DONUS SURELERI
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- eBlER Or;"f‘.'am_a Geri Donus Geri doniigsireleri, gayrimenkuliin pazar degerinin BILMEYE DEGER
: o yatirimin bir yillikkira degerine béliinmesiyle elde
18,00 . ! :
14,50 edilmektedir. OSB’lerde
Busa | 15,00 . -
15,50 Ingsaat maliyetinde yasanan artislarve endustriyel or.’.ca I,‘?‘mél ge'jl
e yapilara artan talep geridoniissiirelerinde artisayol donus suresi
15,50 acmisken bu yil geri donus siirelerinde kisalmalar
19,50 dikkat cekmektedir. 17.5 vl
Y
19,00 Sanayi bolgelerinde geri dons stiresinde kisalmanin
Denizl | 21,00 en fazla olduguiiller Eskisehir ve Sakarya olmustur. Bu
Mansa | y : i,
15100 illerde kirabedellerinde de artis oranlarininyiiksek

e rabece e

: gu goriilmustiir. .y
18,50 Tarkiye
1: gg Istanbul, Samsun, Adanave Ankaraillerindeise bir genellnde
15:50 oncekiyila gore sinirlibir artis gerceklesmistir. endustriyel
17,00 yapilarin geri
17,00

donds sureleri
2023 yilhindaki
ortalama degeri
olan 17,9 yildan,
2024 yilinda
17,5 yila
gerilemistir.




YILLIK ARSA DEGER ARTISI

_ OSB'lerde Yillik Ortalama Arsa Arsa degerlerini doluluk oraninin yiiksek olmasi, sinirl arsa arzi BILMEYE DEGER
Deger Artisi ve talep artisi olumlu etkilemektedir.
76% '
60% Arsa deger artislarinda izmir, Manisa, Antalya, Ankara ve OSB’lerde
86% Eskisehir gibi illerde talep artisi en 6nemliitici giig olurken yI"Ik ortalama
61% Eskisehir'de baz degerlerin diisiik olmasinin da giiglii artis arsa deger artis
79% oranlarinda etkisi bulunmaktadir.
72%
o 119% Piyasasi daha oturmus ve yiiksek satis birim degerlerine sahip 0/ 92
17% olan Istanbul ile yakin cevresinde ise ortalamanin kismen altinda o
— artig oranlari gézlenmektedir.
89£ Malatya'da ise deprem felaketlerinin ardindan piyasada yasanan
11;30//" belirsizlik ve arz-talep mekanizmasinda bozulma fiyatlama
039% davranislarini etkilemistir. Yillik arsa deger
89% Arsa deger artisi ile kira deger artisinin uyumlu olmasi piyasanin art|§lar|nd.a
116% saghkl ilerledigine yonelik bir isaret olarak da degerlendirilebilir. Eskisehir, izmir,
100% '
78% Antalya, Manisa
79% ve Ankara 6n
plana ¢ikarken
2024 Kocaeli ve
120% .
Sakarya disindaki
tim bolgelerde
enflasyonun
60% uzerinde bir artis

gerceklestigi
gorilmektedir.




DOLULUK ORANLARI
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ikitelli OSB
Dudullu OSB
Tuzla OSB
Gebze OSB
Dilovasi OSB
TOSB
Niliifer OSB
Bursa OSB
Kestel OSB

1. Ergene OSB

2. Ergene OSB
Merkez OSB
Aliaga OSB

Cigli OSB
Kemalpasa OSB
Antalya OSB
Afyonkarahisar OSB
Denizli OSB
Manisa OSB
Ankara ASO 1. OSB
Kayseri OSB

Konya OSB
Eskisehir OSB
Malatya OSB
Gaziantep OSB
Haci Sabanci OSB

Doluluk oranlar, yiiksek olan organize sanayi bolgelerinde talebin 6nemli bir géstergesi
iken dusik doluluk oranlari dogrudan talep olmadiginin bir gostergesi olarak
degerlendiriimemektedir. Yeni gelisme sahalari acilan veya yeni kurulan organize sanayi
boélgelerinde doluluk oranlarinin distik oldugu gérilebilmektedir.

Calismaya konu OSB’lerin 7'sinin haricinde tamaminda doluluk orani %90’in lzerindedir.
Gecenyil 8 OSB bu oranin altinda kalmakta iken Konya OSB’de doluluk bir sene igerisinde
%100’e ulasmistir.

Marmara Bolgesi'nde %137 ile en yliksek kira artisinin yasandigi Sakarya’da doluluk orani
2 OSB i¢in ortalama %90 olup bu oranlar bdlgeye olan talebi isaret etmektedir. Diger
yandan, lzmir 6rneginde, bir 6nceki yil oldugu gibi, doluluk oranlarinin diisiik olmasina
karsin gozlemlenen giigli kira artisi bolgeye talebin artis gosterdiginin en belirgin
gostergelerinden birisidir.

Tekirdag'da son yillarda OSB sayisi hizla artarak 14'e ulasmis olup doluluk oranlarinin
diger bolgelere kiyasla kismen disuk oldugu gorilmektedir. Bolgedeki diger illerdeki
yuksek doluluk oranlari ile birlikte daha disiuk kira bedellerine sahip olmasi boélgeyi
olumlu etkileyebilecek olmakla birlikte kapasitenin dogru bir sekilde yonetimi de 6nem
kazanmaktadr.

Doluluk oraninin yiiksek olmasi gelecek donemlerde alternatif bir bélge
olusturulmamasi  durumunda kira degerlerinin  yukari  yonlu  artisini
destekleyebilecektir.



OZET DEGERLER

KIRA DEGERI ARTISI GERI DONUS SURESI

%101 17,5 YIL

ARSA DEGERI ARTISI
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Bize Ulasin

www.tskbgd.com.tr talep@tskb.com.tr

Tel: 0212 334 50 54



http://www.tskbgd.com.tr/
mailto:talep@tskbgd.com.tr
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