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KONUT SATIS ADETLERI
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2026 yilinin ilk yarisinda konut satislari, ylksek bir baz olusturan 2025’in ayni dénemine kiyasla %3 oraninda sinirh bir diizeltmeyle 699.516 adet olarak gerceklesmistir.

Finansman kosullarinin dnceki yillara gore daha siki seyrettigi bir donemde toplam hacmin 700 bin adede yakin seyretmesi, temel talebin agirhkh olarak 6zkaynak ve
alternatif finansman yontemleriyle karsilandigini gdstermektedir.

Piyasanin gunlik islem hacmi incelendiginde; 2025 yilinin ilk yarisinda 5.729 adet olan is glinii basina diisen ortalama konut satisi, 2026’nin ayni déneminde 5.552 adet

seviyesinde gerceklesmistir. Glnlik ortalamadaki %3,1’lik sinirli gerileme, toplam satislardaki degisimle buyuk 6lclide paralellik gostermektedir. Bu durum, takvim etkisinden
arindirilmis olarak degerlendirildiginde de konut piyasasinda belirgin bir ivme kaybi yasanmadigini ortaya koymaktadir.




TOPLAM SATISLAR ICINDE KONUTUN PAY]

Tapudaki Konut Satis islemleri

Konutun is Yeri Diger 1.600.000

Konut Isyeri Toplam Igindeki Satislarin  Satislarin 1.400.000

Tarih Toplam Satis  Satislari  Satislari Diger Satislar Payi Payi Payi T

2020/6 Ay 1.091.880 664.728 61.235 365.917 61% 6% 34% 1,000,000

2021/6 Ay 1.186.049 597.001 75.185 513.863 50% 6% 43% 400,000

2022/6 Ay 1.523.515 787.200 96.457 639.858 52% 6% 42%

2023/6 Ay 1.358.551 614.657 76.471 667.423 45% 6% 49% 000.000

2024/6 Ay  1.223.047  577.830  77.048 568.169 47% 6% 46% 100000

2025/6 Ay  1.414.382  721.828  90.306 602.248 51% 6% 43% 200.000
2026/6 Ay 1.268.950 699.516 85.528 483.906 55% 7% 38% Y 2020/6 Ay 2021/6 Ay 2022/6 Ay 2023/6 Ay 2024/6 Ay 2025/6 Ay 2026/6 Ay

Kaynak: TUIK, TKGM Kaynak: TUIK, TKGM B Toplam Satis M Konut Satis

2026 yilinin ilk yarisinda toplam gayrimenkul satislari 1.268.950 adet olarak gerceklesirken, bunun 699.516 adedini konut satislari olusturmustur. Konut satislari gecen
yilin ayni donemine gére %3,2 oraninda sinirh bir gerileme gosterirken, arsa, arazi ve diger tasinmazlari kapsayan diger gayrimenkul satislari %19,6 oraninda azalmistir.
Bu farkhlagsma sonucunda konutun toplam gayrimenkul satislari igerisindeki payi %55’e ylikselerek son alti yilin en yiksek seviyesine ulasmistir.

Ayni donemde is yeri satislarinin toplam satislar icerisindeki paylr %6’dan %7’ye yukselirken, diger gayrimenkul satislarinin payr %43’ten %38’e gerilemistir. Bu

gorinim, toplam gayrimenkul piyasasindaki yavaslamanin agirlikli olarak arsa, arazi ve diger konut disi gayrimenkul segmentlerinde gerceklestigini, konutun ise
toplam islem hacmi icerisindeki agirhigini artirdigini ortaya koymaktadir.




IPOTEKLI SATISLAR
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Kaynak: TCMB, TUiK

ipotekli konut satislari, 2026 yilinda son 2 yila goére sinirli da olsa bir toparlanma egilimindedir. ilk 6 ayda ipotekli satislarin toplam satislar icindeki payl %20 olarak
gerceklesmistir. Gegen yil bu oran %15 seviyesinde gerceklesmis idi. 2026 yih ilk alti ayinda her satilan 5 evden biri ipotekli satisa konu olmustur. BDDK’nin konut
kredileri ile ilgili kisitlari ayni sekilde devam etmekle birlikte, tasarruf finansman sirketlerinin ipotekli satislara etkisinin artis trendinde oldugunu goriiyoruz. ipotekli
satislarin toplam satislar igindeki payinin en yiksek oldugu iki yil %43 ile 2013 yili ile %42 olarak 2020 yili oldugunu goriyoruz.
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YAPI IZINLERI VE ILK SATISLAR

Yapi Ruhsati ve iskan Belgesi Alan Daire Sayisi
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Yap! ruhsati verileri incelendiginde, 2025 yilinda ruhsat verilen daire sayisi bir
onceki yila gore yaklasik %30 artarak 1.187.924 adede ulagmistir. Artis egilimi
2026 yilinin ilk ceyreginde de devam etmis; ruhsat verilen daire sayisi 2025 yilinin
ilk ceyregindeki 169.580 adetten 2026 yilinin ayni doneminde 232.252 adede
ylikselmistir. Bu gorinim, onumuzdeki doneme iliskin yeni konut arzinin
gliclenmeye devam ettigine isaret etmektedir. Yapi kullanma izin belgesi (iskan)
verilen daire sayilarinda da artis stirmektedir. 2025 yilinin ilk ¢ceyreginde 148.206
olan iskan verilen daire sayisi, 2026 yilinin ayni doéneminde 163.227 adede

ulagsmistir. Bu durum, devam eden projelerin kademeli olarak tamamlanarak konut
arzina dahil olmaya devam ettigini gostermektedir.

Diger taraftan, ilk el konut satislari 2026 yilinin ilk alti ayinda 221.487 adet ile son
dort yilin en yiksek seviyesine ulassa da toplam konut satislari igcindeki payr %32
seviyesinde kalmistir. Bu oranin en yiiksek oldugu 2014 ve 2018 yillarinda bu oran
%48 seviyesine kadar cikmis idi. 2020 yilindan itibaren ilk el konut satislarinin
toplam satislar icinde aldigi pay %30 ile %33 arasinda degismektedir. Depreme
karsi hazirlik kapsaminda yeni yapilara yonelik talebin stirmesi ile kentsel donlisim
faaliyetlerinin ilk el konut satislarini destekleyen unsurlar arasinda yer alsa da
2019 ve 6ncesi oranlara yakin vadede ulasamayacagimiz ongorilmektedir.



YABANCILARA YAPILAN KONUT SATISLARI

Yabancilara Yapilan

Dénem Toplam Konut Satisl Konut Satislari Pay (%)
Yabancilara Yapilan Konut Satislar Yabanciya Konut Satisinda ilk 5 il
18000 2015/6 Ay 665 922 11.050 1,7%
40.000 38.105 16000 2016/6 Ay 664 250 9.932 1,5%
35.000 14000 2017/6 Ay 688 313 10.345 1,5%
30.000 12000 2018/6 Ay 686 412 12.813 1,9%
P e 22.134 10000 2019/6 Ay 541 458 21.870 4,0%
20000 20524 5000 2020/6 Ay 664 728 15.497 2,3%
' b a1s 15.497 6000 2021/6 Ay 597 001 22.134 3,7%
15000 11050 gg3, 10345 11312 15,008 g gg 4000 2022/6 Ay 787 200 38.105 4,8%
10.000 2000 2023/6 Ay 614 657 20.524 3,3%
5.000 I I I 0 2024/6 Ay 577 830 11.314 2,0%
0 TSI \ib\b \9\‘o SN CHE RS A < @\b w‘°\b 2025/6 Ay 721828 10.003 1,4%
2015/6 2016/6 2017/6 2018/6 2019/6 2020/6 2021/6 2022/6 2023/6 2024/6 2025/6 2026/6 B M P AN A NI M PP I 2026/6 Ay 699 516 9.083 1.3%
Ay Ay Ay Ay Ay Ay Ay Ay Ay Ay Ay Ay ’ ’
Kaynak. TUIK e Antalya === istanbul Mersin Ankara e Mugla Yabanciya Konut Satis Adetleri En Yiiksek Olan 5 il Siralamasi
Kaynalk:TUIK Tarih Antalya istanbul Mersin Ankara Mugla
Yabancilara yapilan konut satislarinin toplam satiglar icindeki payindaki gerileme 2026 yilinin ilk yarisinda da devam 2015/6 Ay 2.958 3.654 391 256 380
o g R o o P o 2016/6 A 2.214 3.478 313 344 311
etmistir. llk alti aylik donemler esas alindiginda, yabancilara yapilan konut satislarinin toplam konut satislari icindeki 2017;6 Az > 154 054 S84 297 ~ea
payl 2022 yilindan bu yana kademeli olarak azalirken, 2026 yil itibariyla %1,3 seviyesine gerileyerek son yillarin en 2018/6 Ay 2.969 4.567 345 441 299
dusuk duzeyine inmistir. Bu gorinum, toplam konut satislari artis gosterse de yabanci talebinin eski seviyelerinin 2019/6 Ay 4.257 10.308 423 1.128 411
o g 9 v 2020/6 Ay 2.798 7.824 383 967 268
belirgin sekilde altinda kaldigini ortaya koymaktadir. "~ 4169 11981 067 L 288 261
2022/6 Ay 10.196 16.788 1.688 1.797 473
Yabanci yatirimcilarin en fazla konut satin aldigi iller bazinda incelendiginde; Istanbul ve Ankara’da satislar gecen 2023/6 Ay 7.679 6.874 1.483 578 354
0 g - - q q ur_ ) Ok T 0 no 2024/6 Ay 4.011 4.092 997 251 160
yilin ayni donemine gore sinirli artis gosterirken, Antalya, Mersin ve Mugla’da disus egilimi devam etmistir. Buna 2025/6 Ay 213 4002 s 214 Lo
ragmen Istanbul, yabanci yatirimcilarin en fazla konut satin aldigi il olmayi strdirmus; Antalya ise ikinci siradaki 2026/6 Ay 2.769 4.054 605 353 140

yerini korumustur.
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Konut fiyat endeksinin reel bazdaki yillik degisimi, son 29 aylik donemde yalnizca Kasim 2025’te pozitif gerceklesmis, diger 28 ayda ise negatif bolgede kalmistir. Bu
gorinum, nominal konut fiyatlarindaki artisin uzun siiredir enflasyonun gerisinde seyrettigini ve reel bazda fiyat diizeltmesinin devam ettigini gostermektedir. Son aylarda
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Kaynak: TCMB, TSKB GD

negatif seyrin siddeti azalmakla birlikte, reel fiyat degisimi heniz kalici olarak pozitif bolgeye gegmemistir.

Diger taraftan, konutun kira gelirine gore geri donus slresi son iki yilda belirgin sekilde kisalarak yaklasik 16 yil seviyesine gerilemistir. Reel fiyatlardaki diizeltme ve kira

artislarinin etkisiyle geri donus siiresi 6nemli 6l¢lide kisalirken, son aylarda bu gostergede yatay seyir dikkat cekmektedir.

Bu sonugclarla, Tiirkiye genelinde ortalama konut birim fiyati 51.886 TL/m?ye yiikselirken ¢ biiyik ilde ise istanbul’da 87.301 TL/m?, izmir’de 56.482 TL/m?, Ankara’da

47.276 TL/m? olarak kaydedilmistir.
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INSAAT MALIYET ENDEKSI

insaat Maliyet Endeksi ve iscilik Endeksi Yillik Degisim (%)
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insaat maliyet endeksindeki yillik artis orani, 2022 yilinda ulasilan yiiksek seviyelerin ardindan énemli élctide gerilemis, 2025 yilinin son ¢eyreginden itibaren ise yeniden sinirli
bir yikselis egilimine girmistir. 2026 yili Mayis ayi itibariyla insaat maliyet endeksindeki yillik artis %29,8 olarak gerceklesmistir.

Alt kalemler incelendiginde, malzeme maliyetlerindeki artis daha sinirli seyrederken, iscilik endeksindeki yillik artis %32,6 ile maliyet artisinda belirleyici unsur olmaya devam

etmektedir.

Ayni dénemde yillik TUFE %32,6, UFE ise %28,9 olarak gerceklesmistir. Buna gore, insaat maliyetlerindeki artis Uretici enflasyonuna yakin, tiiketici enflasyonunun ise bir

miktar altinda seyretmistir.




GAYRIMENKUL DEGERLEME
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