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BAGIMSIZ DENETCIi RAPORU
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Genel Kurulu'na
A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1. Goriis

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2024 tarihli finansal durum tablosu ile ayn1
tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu, 6zkaynaklar degisim
tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak iizere finansal tablo
dipnotlarindan olusan finansal tablolarin1 denetlemis bulunuyoruz.

Goriistimiize gore, ilisikteki finansal tablolar Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal durumunu
ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansin ve nakit akiglarini Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar’na (“TFRS’lere”) uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle ger¢ege uygun bir bigimde
sunmaktadir.

2. Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlar’nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlari’'na (“BDS’lere”) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun “Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolari Bagimsiz Denetimine Iliskin
Sorumluluklar1” béliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz
Denetciler icin Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlar1 Dahil) (“Etik Kurallar”) ile finansal tablolarin
bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz
oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iligkin diger sorumluluklar da
tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin,
goriistimiiziin olusturulmasi icin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3. Kilit Denetim Konular

Tarafimizca raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusu olmadigina karar verilmistir.

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
Kiligali Pasa Mah. Meclis-i Mebusan Cad. No:8 I¢ Kapt No:301 Beyoglu/Istanbul
T: +90 212 326 6060, F: +90 212 326 6050, www.pwc.com.tr Mersis Numaramiz: 0-1460-0224-0500015
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4. Diger Husus

Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolarinin denetimi bagka bir
bagimsiz denetim sirketi tarafindan gerceklestirilmis olup, s6z konusu bagimsiz denetim sirketi tarafindan
29 Mart 2024 tarihli denetim raporunda olumlu goriis bildirilmistir.

5. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin
Sorumluluklar:

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir bicimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanliglhik icermeyecek sekilde hazirlanmasi i¢in gerekli
gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig: siirece isletmenin siirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
6. Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlighk igerip icermedigine
iligkin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii igeren bir bagimsiz denet¢i raporu diizenlemektir.
BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir
giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanligliklar hata veya hile kaynakl olabilir. Yanhsgliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklar1 ekonomik kararlar: etkilemesi makul 6l¢iide bekleniyorsa
bu yanlhgliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi stirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

. Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlighik” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta
ve goriislimiize dayanak tegkil edecek yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir. Hile;
muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gergege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini
icerebildiginden, hile kaynakh 6nemli bir yanlighg tespit edememe riski, hata kaynakh 6nemli bir
yanlighg tespit edememe riskinden yiiksektir.



Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢c kontrol degerlendirilmektedir.

Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri
ile ilgili aciklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig:
hakkinda ve yonetimin igletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuclar, bagimsiz
denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in siirekliligini sona erdirebilir.

Finansal tablolarin aciklamalar1 dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylar1 gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak

iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularin iist

yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin

bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.

Mevzuatin konunun kamuya aciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya aciklamanin

doguracagi olumsuz sonugclarin, kamuya aciklamanin doguracagi kamu yararini agsacaginin makul sekilde

beklendigi oldukgea istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetc¢i raporumuzda bildirilmemesine

karar verebiliriz.



B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. 6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 402. Maddesi'nin dérdiincii fikrasi uyarinca, Sirket’in
1 Ocak - 31 Aralik 2024 hesap doneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas
sozlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa

rastlanmamugtir.

2. TTK’nin 402. Maddesi'nin dordiincii fikras1 uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

PwC Bagimsiz Denetim ve
MtihaseDesi Mali Miisavirlik A.S.
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2024 tarihi itibanyla
finansal durum tablosu

(Tutarlar aksi belirtimedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2024

tarihindeki satinalma giicu cinsinden ifade edilmistir.)

(Bagimsiz (Bagimsiz
denetimden gecmis) denetimden ge¢mis)
Dipnot Cari donem Cari donem
31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
VARLIKLAR
Doénen varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 3 71.601.782 90.299.950
Finansal yatinmlar 4 14.981.294 14.187.920
Ticari alacaklar 39.769.701 22.813.341
- lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 39.769.701 22.813.341
Diger alacaklar - 63.447
- lliskili taraflardan diger alacaklar - 63.447
Stoklar 110.294 21.674
Pesin 6denmis giderler 9 8.520.190 6.091.350
Diger dénen varliklar 5.460 --
Toplam donen varliklar 134.988.721 133.477.682
Duran varhklar
Uzun vadeli diger alacaklar 7 46.322 66.879
- lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 46.322 66.879
Finansal yatinmlar 4 35.287.660 7.374.069
Yatirim amagli gayrimenkuller 10 70.000.000 59.442.015
Maddi duran varliklar 11 4.549.337 4.295.453
Maddi olmayan duran varliklar 12 1.654.212 1.363.298
Kullanim hakki varliklari 13 16.531.941 6.832.393
Toplam duran varlklar 128.069.472 79.374.107
TOPLAM VARLIKLAR 263.058.193 212.851.789
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yikiimliiliikler
Diger finansal ylkumlulikler 55.480 47.791
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 13 4.252.552 4.645.342
Ticari borglar 7.222.519 5.568.972
- lligkili taraflara ticari borglar 5-6 3.078.710 3.105.066
- lligkili olmayan taraflara ticari borglar 6 4.143.809 2.463.906
Calisanlara saglanan faydalara iligkin borglar 14 - 3.864.820
Diger borglar 522.474 557.854
- lligkili taraflara diger borglar 5-8 522.474 557.854
Ertelenmis gelirler 17 1.175.997 3.761.753
Doénem kari vergi yukimlalaga 26 5.828.541 4.031.048
Kisa vadeli karsiliklar 10.711.195 10.553.094
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin kisa vadeli karsiliklar 15 3.023.149 9.755.832
- Diger kisa vadeli karsiliklar 15 7.688.046 797.262
Diger kisa vadeli yikumlltkler 18 10.805.676 5.676.602
Toplam kisa vadeli yiikiimliiliikler 40.574.434 38.707.276
Uzun vadeli yiikiimlulikler
Uzun vadeli borglanmalar 13 4.916.259 2.433.849
Uzun vadeli karsiliklar 4.323.769 4.701.224
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 15 4.323.769 4.701.224
Ertelenmis vergi yukimlilaga 26 15.756.173 2.574.077
Toplam uzun vadeli yikiimliiliikler 24.996.201 9.709.150
TOPLAM YUKUMLULUKLER 65.570.635 48.416.426
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis sermaye 19 1.500.000 1.500.000
Sermaye diizeltme farklar 14.788.678 14.788.678
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak birikmis diger kapsamli gelirler (6.173.482) (6.485.389)
veya giderler
- Emeklilik fayda plani yeniden élgiim kazanglari /kayiplari (6.173.482) (6.485.389)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 19 14.603.820 12.731.072
Gegmis yillar karlari/ (zararlar) 121.206.654 154.953.881
Net dénem kari/ (zarari) 51.561.888 (13.052.879)
TOPLAM OZKAYNAKLAR 197.487.558 164.435.363
TOPLAM OZKAYNAKLAR VE YUKUMLULUKLER 263.058.193 212.851.789

ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2024 tarihinde sona eren yila ait
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2024

tarihindeki satinalma giicl cinsinden ifade edilmistir.)

(Bagimsiz (Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmisg) gecmig)
Cari dénem Cari dénem
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnot 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Kar veya zarar kismi
Hasilat 20 255.811.949 207.236.611
Satiglarin maliyeti (-) 21 (179.462.952) (134.029.523)
Briit kar 76.348.997 73.207.088
Genel yonetim giderleri (-) 22 (41.367.729) (47.710.889)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 23 4.500.412 1.108.394
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 23 (4.338.013) (5.250.584)
Esas faaliyet kari 35.143.667 21.354.009
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 24 50.385.757 32.404.013
Yatinm faaliyetlerinden giderler (-) 24 (6.295.946) (40.141.260)
Finansman gelirleri/(giderleri) 6ncesi faaliyet kari 79.233.478 13.616.762
Parasal kayip/(kazang) 30 (24.716.400) (31.388.153)
Finansman gelirleri 25 34.378.874 19.314.660
Finansman giderleri 25 (1.985.057) (4.708.400)
Vergi éncesi kar 86.910.895 (3.165.131)

Vergi gideri

Doénem vergi gideri 26 (22.300.585) (18.347.039)
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 26 (13.048.422) 8.459.291

Donem kan 51.561.888 (13.052.879)
Diger kapsamli gelir kismi

Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar

Tanimlanmis fayda planlari yeniden dlgim 445.581 (4.344.274)
kazanclari/kayiplari

- Ertelenmis vergi gideri (133.674) 1.086.068
Diger kapsamli gelir 311.907 (3.258.206)
Toplam kapsamli gelir 51.873.795 (16.311.085)

ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2024 tarihinde sona eren yila ait 6zkaynak degisim tablosu

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2024 tarihindeki satinalma gticti cinsinden ifade edilmistir.)

Kar veya zararda yeniden
siniflandinimayacak
birikmis diger kapsamli
gelirler ve giderler

Birikmig karlar

Tanimlanmig fayda

Sermaye | Kardan ayrilan planlarinin birikmis .

. diizeltmesi kisitlanmis yeniden olgiim Ozkaynaklar

Odenmig sermaye | olumlu farklari yedekler kazanclari/(kayiplari) | Gegmis yillar karlari/(zararlari) | Net donem kari toplami
1 Ocak 2023 itibariyla bakiye 1.500.000 14.788.678 12.731.072 (3.227.183) 133.141.470 21.812.411 180.746.448
Transferler -- - - - 21.812.411 (21.812.411) --
Toplam kapsamli gelir -- - - (3.258.206) -- (13.052.879) (16.311.085)
31 Aralik 2023 itibariyla bakiye 1.500.000 14.788.678 12.731.072 (6.485.389) 154.953.881 (13.052.879) 164.435.363
1 Ocak 2024 itibariyla bakiye 1.500.000 14.788.678 12.731.072 (6.485.389) 154.953.881 (13.052.879) 164.435.363
Transferler - - 1.872.748 - (14.925.627) 13.052.879 -
Temettu dagitimi - - - - (18.821.600) - (18.821.600)
Toplam kapsaml gelir - - - 311.907 - 51.561.888 51.873.795
31 Aralik 2024 itibariyla bakiye 1.500.000 14.788.678 14.603.820 (6.173.482) 121.206.654 51.561.888 197.487.558

ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2024 tarihinde sona eren yila ait
nakit akis tablosu

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2024

tarihindeki satinalma giicl cinsinden ifade edilmistir.)

(Bagimsiz (Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmis) gegmis)
1 Ocak - 1 Ocak —
Dipnot 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
A. isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislar 24.465.435 3.967.574
Dénem kari 51.561.888 (13.052.879)
Doénem net kari mutabakati ile ilgili diizeltmeler
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 11,12 4.944.492 3.400.156
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler-IFRS 16 13 6.736.081 12.057.538
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin elden ¢ikariimasindan
P, 24 - (567.954)
kaynaklanan kayiplar (kazanglar) ile ilgili diizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili dizeltmeler 11.191.137 10.724.575
Deger dusuklugu (iptali) ile ilgili duzeltmeler (196.741) 28.637
Faiz gelirleri ile ilgili dUzeltmeler 25 (33.889.233) (17.978.240)
Faiz giderleri ile ilgili duzeltmeler 25 1.937.492 4.615.845
Gergege uygun deger kayiplari/(kazanglan) ile ilgili dizeltmeler 24 (10.557.985) 2.471.037
Vergi gideri ile ilgili dizeltmeler 26 16.016.314 13.217.474
Parasal kayip/(kazang) 22.368.598 20.360.988
Yapilan diizeltmeler 18.550.155 48.330.056
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislari
Ticari alacaklardaki degisim (16.956.360) (8.143.094)
Diger alacak ve varliklardaki degisim (2.438.916) (2.776.570)
Ticari borglardaki degisim 1.653.547 1.709.111
Diger borglar ve yukimlultklerdeki degisim (4.354.064) 3.796.306
9a||§anlara sadlanan faydalara iligkin karsiliklar kapsaminda yapilan (390.956) (5.775.809)
6demeler
Prim 6demeleri (7.143.545) (6.902.073)
Vergi 6demeleri (16.016.314) (13.217.474)
igletme faaliyetlerinden elde edilen net nakit akiglari (45.646.608) (31.309.603)
B. Yatinm faaliyetlerden kaynaklanan nakit akiglar
Maddi duran varlik alimindan kaynaklanan nakit gikislari 11 (4.325.500) (3.301.498)
Maddi olmayan duran varlik ahmindan kaynaklanan nakit ¢ikiglari 12 (1.253.640) (1.037.693)
I\/_Ia_lddl ve maddi olmayan duran varlik satigindan kaynaklanan nakit 89 851 2447193
girigleri 11,12
Finansal yatinmlardaki degisim (28.706.965) 41.202.580
Yatinm faaliyetlerinde kullanilan net nakit akiglan (34.196.254) 39.310.582
C. Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglari
Odenen temettiler 19 (18.821.600) --
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri 18.661.972 47.791
Kira s6zlesmelerinden kaynaklanan bor¢ 6demelerine iliskin nakit gikiglari 13 (11.998.772) (8.875.913)
Net alinan 6denen faizler 25 31.951.741 13.362.395
Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit akiglan 19.793.341 4.534.273
D. Nakit ve nakit benzerleri iizerindeki parasal kayip/kazang (27.756.164) (26.273.061)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis (A+B+C+D) (17.693.641) 21.539.368
E. 1 Ocak itibariyla nakit ve nakit benzerleri 3 87.892.118 66.352.750
31 Aralik itibariyla nakit ve nakit benzerleri (A+B+C+D+E) 3 70.198.477 87.892.118

ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2024 tarihli

finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtimedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2024
tarihindeki satinalma giicu cinsinden ifade edilmistir.)

1 Sirket’in organizasyonu ve faaliyet konusu

TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi’'nin (“Sirket”) ana faaliyet konusu, her tiirli gayrimenkulin
ekspertiz ve degerleme islemlerini gergeklestirmektir. Tlrkiye Sinai Kalkinma Bankasi Anonim Sirketi
(“TSKB”) tarafindan 2002 yilinin Kasim ayinda gayrimenkul degerleme hizmeti vermek amaciyla kurulan
Sirket, 2003 yili Subat ayinda Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan kabul edilen “Degerleme Sirketleri”
listesine alinmistir.

Sirket, Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulu'nun 17 Aralik 2009 tarih ve 3469 sayili karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagh hak ve faydalarin dederlemesi” hizmeti
verme yetkisi alan ilk sirketlerden birisidir.

Sirket'in merkez adresi Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokagdi No:2/1 Beyoglu istanbul’dur.

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla gcalisan sayisi 117 kisidir (31 Aralik 2023: 101 kisi).

2 Finansal tablolarin sunumuna iligskin esaslar
2.1 Sunuma iligkin temel esaslar
Finansal tablolarin hazirlanig sekli

Sirket, yasal defterlerini 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu’na (“TTK”), vergi mevzuatina ve T.C. Maliye
Bakanhgi tarafindan yayinlanan Tek Dizen Hesap Planr’na uygun olarak tutmaktadir.

Tarkiye'de TTK mevzuati uyarinca bagimsiz denetime tabi olan sirketler, finansal tablolarini TTK’ya ve
Kamu Gdzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yarirlige konulmus olan
Tarkiye Muhasebe Standartlarina (“TMS”) gére hazirlar. TTK, badimsiz denetime tabi olacak olan
sirketlerin Bakanlar Kurulu tarafindan belirleneceg@ini hikme baglamistir. 23 Ocak 2013 tarihinde
yurdrlige giren “Bagimsiz Denetime Tabi Olacak Sirketlerin Belirlenmesine Dair Bakanlar Kurulu Karar1”
ile temelde aktif biyukligu, hasilat ve ¢alisan sayilarina dayali bazi élgltler esas alinarak, bagimsiz
denetime tabi olacak sirketler tespit edilmistir. Sirket, bu Karar'da bahsi gegen olgitleri agmamakla
birlikte, Sirket’in faaliyet alaninin yine ayni kararin | Sayili Listesinde tanimlanmigs faaliyet alanlarindan
olan degerleme hizmeti olmasindan 6tlri bagimsiz denetim kapsamindadir ve bu sebeple iligikteki
finansal tablolar, KGK tarafindan yarurlige konulmus olan TMS’na uygun olarak hazirlanmistir. TMS;
Tarkiye Muhasebe Standardi ve Turkiye Finansal Raporlama Standardi adiyla yayimlanan muhasebe
standartlari ile Yorumlardan ve KGK tarafindan yayimlanan ézel ve istisnai diger standartlar ile bu alana
iliskin olarak yapilan ek, yorum ve diger dizenlemelerden olugsmaktadir.

Finansal tablolar yasal kayitlara dayandirilarak, TMS ve TFRS’lere uygunluk saglamasi amaciyla, bazi
dizeltme ve siniflandirma kayitlari yansitilmak suretiyle hazirlanmistir. Dizeltme kayitlarinin bashcalart:
maddi ve maddi olmayan varliklarin ekonomik émdrlerinin revize edilmesi ve kist bazinda amortisman
hesaplanmasi, ileriki dénemlerde olusacak gelirlerin ertelenmis gelir olarak kaydedilmesi, gelistirme
projelerin maliyetlerinin aktiflestiriimesi, kidem tazminati ve diger karsiliklarin hesaplanmasidir. Finansal
tablolar, gergege uygun degeriyle olgllen finansal araglar ve yatirim amacli gayrimenkuller haricinde,
tarihi maliyet esasina gére hazirlanmigtir.

Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde
yapilan aciklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama
doénemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama Standardina gére enflasyon muhasebesi uygulamaya baslamigtir. TMS 29, gecerli para
birimi ylksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan igletmelerin, finansal tablolari da dahil olmak
Uzere, finansal tablolarinda uygulanmaktadir.
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finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtimedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2024
tarihindeki satinalma giicu cinsinden ifade edilmistir.)

2 Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1 Sunuma iligkin temel esaslar (devami)
Finansal tablolarin hazirlanis sekli (devami)

ilisikteki finansal tablolar, gergege uygun degeri tizerinden 6lgiilen varlik ve yikiumldltkleri ve yeniden
degerlenmis tutarlari ile dlgtlen maddi duran varlik veya maddi olmayan duran varlik siniflari haricinde,
tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir.

S6z konusu finansal tablolar ile 6nceki donemlere ait karsilastirmali tim tutarlar, TMS 29 uyarinca Turk
lirasinin genel satin alma glicliinde meydana gelen degisimlere gore dizeltiimis ve nihayetinde Turk
lirasinin 31 Aralik 2024 tarihindeki satin alma gucu cinsinden ifade edilmistir.

isletme TMS 29 uygulamasinda, SPK’nin yaptigi yonlendirme uyarinca Tirkiye istatistik Kurumu
tarafindan yayimlanan Tiketici Fiyat Endekslerine (TUFE) goére elde edilen diizeltme katsayilarini
kullanmistir. Tirk lirasinin yiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son
verildigi 1 Ocak 2005 tarihinden bu yana cari ve gegmis dénemlere ait TUFE ile karsilik gelen diizeltme
katsayilari Sirket'in kurulus tarihi olan 2002 yilindan itibaren asagidaki gibidir:

Ug yillik kiimiilatif enflasyon
Yil Sonu Endeks Diizeltme katsayisi oranlari %
2022 1128,45 2,37897 156%
2023 1859,38 1,44379 268%
2024 2684,55 1,00000 291%

TMS 29 uyarinca finansal tablolarda gerekli dizeltmeleri yapmak Uzere, varlik ve yukumlGlikler ilk
olarak parasal ve parasal olmayan olarak ayristiriimis, parasal olmayan varlik ve yuktumlulikler ayrica
cari degeriyle dlgulenler ve maliyet degeriyle dlgllenler olarak ilave bir ayristirmaya tabi tutulmustur.
Parasal kalemler (bir endekse bagl olanlar hari¢) ile raporlama dénemi sonundaki cari degerleriyle
Olgulen parasal olmayan kalemler halihazirda 31 Aralik 2024 tarihindeki cari 6lgim biriminden ifade
edildiklerinden enflasyon dizeltmesine tabi tutulmamistir. 31 Aralik 2024 tarihindeki 6lgim biriminden
ifade edilmeyen parasal olmayan kalemler ise ilgili katsay! kullanilarak enflasyon dizeltmesine tabi
tutulmustur. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gdre dizeltilmis degerinin geri kazanilabilir tutar
ya da net gerceklesebilir dederi astigi durumda, ilgili TFRS uygulanarak defter dederinde azaltima
gidilmistir. Bunun yani sira, 6zkaynak unsurlari ile kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosundaki
tum kalemlerde enflasyon duzeltmesi yapiimistir.

TMS 29'un uygulanmasi, Turk lirasinin satin alma glcindeki azalistan kaynakl ve kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosunun kar veya zarar bolimundeki Net Parasal Pozisyon Kazanglari (Kayiplari)
kaleminde sunulan duzeltmeleri gerekli kilmigtir. Parasal varlik veya yukumluliklerin degeri endeksteki
degisimlere bagli olmadigi surece, enflasyon déneminde, parasal yikimliliklerden daha ylksek
tutarda parasal varlik tasiyan isletmelerin satin alma guicu zayiflarken, parasal varliklardan daha ytiksek
tutarda parasal yukumlilik tasiyan isletmelerin satin alma guicu artis gosterir. Net parasal pozisyon
kazang ya da kaybl, parasal olmayan kalemlerin, 6zkaynaklarin, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosundaki kalemlerin ve endekse bagli parasal varlik ve yukumlaltklerin dizeltme farklarindan elde
edilmistir.

Ayrica, TMS 29un ilk kez uygulandidi raporlama déneminde, Standart hikimleri ilgili ekonomide her
zaman yuksek enflasyonun oldugu varsayilarak uygulanmaktadir. Bu nedenle, sonraki raporlama
donemleri icin temel teskil etmesi amaciyla karsilastirmali en erken dénemin baslangicina ait
1 Ocak 2024 tarihli finansal durum tablosu enflasyona gdre duzeltilmigtir. 1 Ocak 2024 tarihli finansal
durum tablosundaki ge¢mis yillar karlari/zararlari kaleminin enflasyona goére dizeltiimis tutari s6z
konusu tablonun diger kalemlerinin enflasyona gore duzeltimesinden sonra olmasi gereken bilango
denkliginden elde edilmistir.
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finansal tablolara iligkin acgiklayici dipnotlar (devami)

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2024
tarihindeki satinalma giicli cinsinden ifade edilmigtir.)

2 Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1 Sunuma iligkin temel esaslar (devami)
Finansal tablolarin hazirlanig sekli (devami)
Gecgerli para birimi ve raporlama para birimi

Bu finansal tablolar, Sirket'in gegerli para birimi olan Tirk Lirasi (“TL”) cinsinden sunulmustur. Bitin
finansal bilgiler aksi belirtimedik¢e TL olarak sunulmustur.

isletmenin siirekliligi
Sirket finansal tablolarini igletmenin surekliligi ilkesine gore hazirlamistir.
Karsilagtirmali bilgiler

ilisikteki finansal tablolar, Sirketin finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, onceki dénemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin
kalemlerinin gosterimi veya siniflandiriimasi degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla, énceki
donem finansal tablolari da buna uygun olarak yeniden siniflandiriimaktadir.

2.2 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin TMS’ye uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin, politikalarin uygulanmasi ve
raporlanan varlk, yukdmlalik, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar
yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farkhlik gésterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar surekli olarak goézden gecirilmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki giincellemeler, gincellemenin yapildigi dénemde ve bu gincellemelerden
etkilenen muteakip donemlerde kayitlara alinir.

Finansal tablolarin TMS’ye uygun olarak hazirlanmasi, yodnetimin, muhasebe politikalarinin
uygulanmasi ve raporlanan varlk, yokumlulik, gelir ve gider tutarlarini etkileyen mesleki kanaatler,
tahminler ve varsayimlar yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik
gOsterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar surekli olarak goézden gecirilmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki glincellemeler, guncellemenin yapildigi dénemde ve bu guncellemelerden
etkilenen gelecek donemlerde muhasebelestirilir. Finansal tablolarda kayitlara alinan tutarlar Gzerinde
onemli etkisi olan muhasebe politikalarina uygulanan kritik mesleki kanaatlere iliskin bilgiler asagdida
belirtilen dipnotlarda agiklanmistir:

Not 10 Yatirnrm amagli gayrimenkuller
Not 11 Maddi duran varliklarin ekonomik dmurleri
Not 15 Kidem tazminati kargihdi hesaplanmasi
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finansal tablolara iligkin acgiklayici dipnotlar (devami)

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2024
tarihindeki satinalma giicli cinsinden ifade edilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti
(&) Finansal araglar

Siniflandirma

Sirket, finansal varliklarini “itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen”, “gercede uygun deger
farki diger kapsamli gelir tablosuna yansitilan” ve “gergege uygun deg@er farki kar veya zarara yansitilan
finansal varliklar’ olarak ¢ sinifta muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklarin yénetimi
icin isletmenin kullandigi is modeli ve finansal varli§in s6zlesmeye bagh nakit akislarinin 6zellikleri esas
alinarak yapilmaktadir. Sirket, finansal varliklarinin siniflandirmasini satin alindiklari tarihte
yapmaktadir.

Sirket’in finansal varliklarin yénetiminde kullandidi is modelinin degistigi durumlar harig, finansal varliklar
ilk muhasebelestirimelerinden sonra yeniden siniflanmazlar; is modeli degisikligi durumunda ise,
degisikligin akabinde takip eden raporlama déneminin ilk gliniinde finansal varliklar yeniden siniflanirlar.

Muhasebelestirme ve 6lciimleme

“tfa edilmis maliyeti (izerinden 6lgiilen finansal varliklar’, sézlesmeye bagh nakit akislarinin tahsil
edilmesini amagclayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve s6ézlesme sartlarinda belirli tarihlerde
sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarinin
bulundugu, tirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. Sirket'in itfa edilmis maliyet bedelinden
muhasebelestirilen “finansal varliklari”, “nakit ve nakit benzerleri’, “ticari alacaklar” ve “diger alacaklar”
kalemlerini igermektedir. ilgili varliklar, finansal tablolara ilk kayda alimlarinda gercede uygun degerleri
ile sonraki muhasebelestirmelerde ise etkin faiz orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedelleri
tizerinden odlclilmektedir. itfa edilmis maliyeti lizerinden dlgiilen ve tiirev olmayan finansal varliklarin
degerlemesi sonucu olugsan kazang ve kayiplar kar veya zarar tablosunda muhasebelestiriimektedir.

“Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar”, s6zlesmeye bagli nakit
akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulan ve s6ézlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz 6demelerini igeren nakit akislarinin bulundugu tiirev arag olmayan finansal varliklardir. ilgili finansal
varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger disukligi kazang ya da kayiplari ile kur farki
gelir veya giderleri disinda kalanlar diger kapsamli gelire yansitilir.

Sirket, 6zkaynagda dayali finansal varliklara yapilan yatirimlar igin, gercede uygun degerinde sonradan
olugan degisimlerin diger kapsamli gelire yansitilmasi ydntemini, ilk defa finansal tablolara alma
sirasinda geri donulemez bir sekilde tercih edebilir. S6z konusu tercihin yapilmasi durumunda, ilgili
yatinnmlardan elde edilen temettiiler kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.

“Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, itfa edilmis maliyeti tizerinden
Olculen ve gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar diginda kalan
finansal varliklardan olugsmaktadir. S6z konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve
kayiplar kar veya zarar tablosunda muhasebelestiriimektedir.

Finansal tablo disi birakma

Sirket, finansal varliklarla ilgili s6zlesme uyarinca meydana gelen nakit akislari ile ilgili haklari sona
erdiginde veya ilgili haklarini, bu finansal varlik ile ilgili butiin risk ve getirilerinin sahipligini bir alim satim
islemiyle devrettijinde s6z konusu finansal varligi kayitlarindan c¢ikarir. Sirket tarafindan devredilen
finansal varliklarin yaratilan veya elde tutulan her tirli hak, ayri bir varlk veya yukimlilik olarak
muhasebelestirilir.
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finansal tablolara iligkin acgiklayici dipnotlar (devami)

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2024
tarihindeki satinalma giicli cinsinden ifade edilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

(@) Finansal araglar (devami)

Deder diisukliigii

Finansal varliklar ve s6zlesme varliklari deger dusukligu "Beklenen Kredi Zaran™ (BKZ) modeli ile
hesaplanmaktadir. Deger disukligli modeli, itfa edilmis maliyet finansal varliklara ve sézlesme
varliklarina uygulanmaktadir.

Zarar karsihklar agagidaki bazda olgiimustur;

- 12 aylik BKZ'ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay i¢inde olasi temerrit olaylarindan kaynaklanan
BKZ'lerdir.

- Omir boyu BKZ'ler: bir finansal aracin beklenen émrii boyunca muhtemel biitiin temerriit
olaylarindan kaynaklanan BKZ'lerdir.

Omiir boyu BKZ élgimii, raporlama tarihinde bir finansal varlik ile _ilgili kredi riskinin ilk
muhasebelestirme anindan sonra dnemli 6lgide artmasi halinde uygulanir. llgili artisin yasanmadigi
diger her turli durumda 12 aylik BKZ hesaplamasi uygulanmistir.

Sirket, finansal varlidin kredi riskinin raporlama tarihinde disuk bir kredi riskine sahip olmasi
durumunda, finansal varligin kredi riskinin énemli dlgiide artmadigini tespit edebilir. Bununla birlikte,
omir boyu BKZ oélgimi (basitlestiriimis yaklagim), énemli bir finansman unsuru olmaksizin ticari
alacaklar ve sozlesme varliklari igin daima gegerlidir.

(b) Maddi duran varhklar

0] Muhasebelestirme ve 6l¢iim

Maddi duran varliklar birikmis amortisman duslldikten sonraki net degeri ile gdsterilmektedir.
Amortisman, maddi duran varliklarin tahmin edilen faydali dmurleri baz alinarak dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak ayrilmaktadir.

Bir varligin kayith degeri, varligin geri kazanilabilir degerinden daha yuksekse, karsilik ayirmak suretiyle
kayith deger geri kazanilabilir degerine indirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikartiimasi sonucu olusan kar veya zarar, net defter degeri ile tahsil
olunan tutarlarin karsilastirilmasi sonucu belirlenir ve cari dénemde diger faaliyet gelir ve gider
hesaplarina yansitilir.

(i)  Sonradan olugsan maliyetler

Sonradan yapilan harcamalar sadece bu harcamalar sonucunda ileride olugsacak ekonomik faydalarin
Sirket’e aktarilmasinin mimkin oldugu durumlarda aktiflestirilebilir. Devam eden onarim ve bakim
yapildik¢a gider olarak muhasebelestirilir.

(i)  Amortisman

Maddi duran varlik kalemleri, hali hazirda kullanilabilir olduklari veya Sirket tarafindan insa edilen
varliklar i¢in bu varliklarin tamamlandigi ve kullanima hazir hale geldikleri gun itibariyla amortismana
tabi tutulurlar.

Amortisman, maddi duran varlik kalemlerinin maliyetlerinden tahmini kalinti degerlerinin distlmesinden
sonra, bu kalemlerin tahmini faydali dmurleri boyunca dogrusal yontem ile hesaplanmaktadir.

9



TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2024 tarihli

finansal tablolara iligkin acgiklayici dipnotlar (devami)

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2024
tarihindeki satinalma giicli cinsinden ifade edilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
(b)  Maddi duran varliklar (devami)

Amortisman, baska bir varligin defter degerine dahil edilmedigi surece, genellikle kar veya zararda
muhasebelestirilir. Kiralanan varliklar, Sirket kiralanan varligin milkiyetini kiralama sonunda makul bir
kesinlikte Uzerine almayacaksa, varligin kiralama siresi ile faydali émirden kisa olani Uzerinden
amortismana tabi tutulur.

Cari ve karsilastirmali donemlerde 6nemli maddi duran varlik kalemlerinin tahmin edilen faydali dmurleri
asagidaki gibidir:

* Demirbaglar 3-25 yil
+ Ozel maliyetler 5 yil

Amortisman yontemleri, faydali murler ve kalinti degerler her raporlama tarihi itibariyla gézden gegirilir
ve gerektiginde dizeltilir.

(c) Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan duran varliklar bilgisayar programlarini icermektedir. Bunlar, iktisap maliyeti Gzerinden
kaydedilir ve iktisap edildikleri tarihten sonraki on bes yili gegmeyen bir sure icin tahmini faydali dmurleri
Uzerinden dogrusal amortisman yéntemi ile itfa edilir. Deder disukliginin olmasi durumunda maddi
olmayan duran varliklarin kayitli degeri, geri kazanilabilir degerine indirilir.

Maddi olmayan duran varliklarin faydali dmri 3-15 yildir.

(d) Yatinm amagh elde tutulan gayrimenkuller

Sirket’in sahip oldugu yatirirm amagli gayrimenkuller TMS 40 “Yatirrm Amagh Gayrimenkuller” standardi
cergevesinde gergege uygun degerleriyle lgliimektedir.

Mal ve hizmetlerin Uretiminde kullaniimak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi i¢in tutulan araziler ve
binalar yatirrm amacli gayrimenkuller olarak siniflandirilir ve gergcege uygun deger ydntemi ile
degerlenir. Yatinm amagli gayrimenkullerin gergege uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan
kazang veya zarar, olustugu dénemde kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.

Yatinrm amagh gayrimenkul, ancak ve ancak gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin
isletmeye girisinin muhtemel olmasi ve yatirrm amagli gayrimenkuliin maliyetinin glvenilir bir sekilde
Olgulebilir olmasi durumunda varlik olarak kayitlara alnir.

Yatirm amagclh gayrimenkullerden elde edilen kira gelirlerinin muhasebelestiriimesi Not 2.1'de
actklanmistir.

10



TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2024 tarihli

finansal tablolara iligkin acgiklayici dipnotlar (devami)

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2024
tarihindeki satinalma giicli cinsinden ifade edilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
(e) Varhklarda deger diistiklug
(i) Tiirev olmayan finansal varliklar

Finansal varliklarda her raporlama déneminde deger dusukligine dair nesnel bir kanit olup olmadigi
degerlendirilir. Bir finansal varlik eger ilk kayitlara alinmasini takiben gerceklesen bir veya daha fazla
olay ile nesnel olarak deger disukligu kaniti olusmus ve bu olaylarin gelecekte beklenen nakit akislari
Uzerinde guvenilir bir sekilde belirlenebilir bir etkisi varsa deger disukltigu olustugu varsayilr.

Finansal varliklarin deger disUkligline neden olan nesnel kanit, borglunun temerridini veya
yukimlalagina yerine getirememesi, Sirket'in aksini dikkate alamayacagi kosullara bagh olarak bir
tutarin yeniden yapilandiriimasini, bor¢lunun veya ihragginin iflas etme ihtimalinin olusmasini, bu
kisilerin 8deme durumlarinda olumsuz durumlar ortaya ¢gikmasi veya menkul bir kiymetin aktif pazarinin
ortadan kalkmas! durumlarini kapsayabilir. ilave olarak, hisse senetlerine dayall bir yatinmin gercege
uygun degerinin, maliyet bedelinin altina 6énemli élglide veya uzun sureli kalici olarak digsmesi de deger
disuklGgundn nesnel kanitidir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her raporlama doénemi sonunda deger disikligine ugradiklarina iligkin
go6stergelerin  bulunup bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varhdin ilk
muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun guvenilir bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akiglari
Uzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deder dusikligune ugradidina iliskin tarafsiz
bir géstergenin bulunmasi durumunda deger disuklugu zarari olusur.

Kredi ve alacaklar i¢in deger dusukligu tutar gelecekte beklenen tahmini nakit akiglarinin finansal
varligin orijinal etkin faiz orani tGzerinden i1skonto edilerek hesaplanan buglinku degeri ile defter degeri
arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullaniimasi yoluyla defter degerinin azaltildidi ticari alacaklar haricinde butin
finansal varliklarda deger dusukligu dogrudan ilgili finansal varhdin kayitl dederinden disulur. Ticari
alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan dusdulerek silinir. Karsihk
hesabindaki dedisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Satilmaya hazir sermaye araglari haricinde deger diistikligu zarar sonraki ddnemde azalirsa ve azalis
deger disukligu zararinin  muhasebelestirimesi sonrasinda meydana gelen bir olayla
iliskilendirilebiliyorsa, énceden muhasebelestirilien deder disukligi zarar deger dusikligunin iptal
edilecegi tarihte yatinmin deger disukligu higbir zaman muhasebelestiriimemis olmasi durumunda
ulasacag! itfa edilmis maliyet tutarini asmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir.

Gercege uygun degerinden Olgulen satilimaya hazir sermaye araglarinin gercege uygun degerinde
deger dusukligu sonrasinda meydana gelen artis, dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2024 tarihli

finansal tablolara iligkin acgiklayici dipnotlar (devami)

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2024
tarihindeki satinalma giicli cinsinden ifade edilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
(i)  Finansal olmayan varliklar

Sirket, her bir raporlama tarihinde, yatinrm amach elde tutulan gayrimenkuller ve ertelenmis vergi
varliklari disinda kalan finansal olmayan varliklar icin deder dusuUklugu gostergesi olup olmadigini
degerlendirir. Eger bdyle bir gdsterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutari tahmin edilir. Belirsiz
faydali dmre sahip varliklar igin geri kazanilabilir tutar her sene ayni dénemde tahmin edilir.

Bir varlikla ilgili nakit yaratan birimin (“NYB”) defter degeri geri kazanilabilir tutarini asiyorsa deger
dusuklugu gideri kayitlara alinir.

Bir varligin veya NYB’nin geri kazanilabilir tutari satis maliyetleri distlmis gergege uygun degeri ile
kullanim degerinden ylksek olanidir. Kullanim degeri, ilerideki nakit akislarinin ilgili varlik ya da
NYB'’deki belirli riskleri ve paranin zaman degerini yansitan cari piyasa degerlendirmelerini géstermek
icin vergi dncesi iskonto orani kullanilarak bugiinki degerine indirgenmesi ile bulunur. Deger dusukIigu
testi igin, ayri ayri test edilemeyen varliklar, gruplanmak suretiyle, diger varliklar ve varlik gruplarindan
bagimsiz olarak surdurilebilir faaliyetlerden nakit girisi yaratan en kiigtik birimlere ya da NYB’lere ayrilir.

Deger dusuklugu zararlari kar veya zararda muhasebelestirilir.

) Calisanlara saglanan faydalar

Tarkiye'deki mevcut is kanunu geregince, Sirket, calisanlarin emeklilik, askerlik ya da &6lim gibi
nedenlerden isten ayrilan 1 yili doldurmus ¢aligsanlarina belirli miktarlarda 6deme yapmakla yukamladdar.
Kidem tazminati karsihdi 30 giin bazinda Sirket’in ¢alisanlarinin emekli olmasi durumunda gelecekteki
tahmini muhtemel yikimluligunun buginkl degerini ifade etmektedir. Kidem tazminati karsiligi, tim
calisanlar bu tir bir 6demeye tabi tutulacakmis gibi hesaplanmis olup finansal tablolarda tahakkuk esasi
ile yansitilmigtir. Kidem tazminati karsihdi, Hukimet tarafindan agiklanan kidem tazminati tavanina
go6re hesaplanmistir. 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla kidem tazminati tavani 46.655,43 TL tutarindadir
(31 Aralk 2023: 35.058,58 TL). Not 15'te agiklandigi Gzere, Sirket yonetimi kidem tazminati karsilig
hesaplamasinda bazi tahminler kullanmistir.

Tim aktleryal kazang ve kayiplar diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir. Diger tim calisanlara
saglanan fayda planlarina iligskin giderler kar veya zararda kayda alinir.
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2024 tarihli

finansal tablolara iligkin acgiklayici dipnotlar (devami)

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2024
tarihindeki satinalma giicli cinsinden ifade edilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
(g) Karsihklar

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yukimlaligan bulunmasi, yukimlultgun yerine getirilmesi
icin ekonomik fayda cikiglarinin muhtemel olmasi ve yukimlalik tutarinin guvenilir bir gsekilde
oOlculebilmesi durumlarinda karsilik ayrilir. Karsiliklar, ilerideki tahmini nakit akiglarinin paranin zaman
degeri ve yukumluluge 6zel riskleri yansitan vergi dncesi iskonto orani kullanilarak bugtnkli degerine
indirgenmesiyle belirlenir. Iskonto tutari finansal gider olarak muhasebelestirilir.

(h)  Hasilat

Sirket, mulsterilere yapilan s6zlesmelerden saglanan geliri TFRS 15'te belirtilen bes asamali bir modele
dayanarak muhasebelestirir:

Sirket, satigi yapilan hizmetin kontroliiniin misteriye devrini degerlendirirken,

1. Masteriile yapilan s6zlesmenin/(s6zlesmelerin) tanimlanmasi

2. Sobzlesmedeki ayri edim yukumliliklerinin tanimlanmasi

3. lIslem bedelinin belirlenmesi

4. islem bedelinin ayri ayri edim yikimldliiklerine dagitiimasi

5. Her bir edim yukumlulagua yerine getirildiginde gelirin muhasebelestiriimesi

Sirket, s6zlesmenin baslangicinda, musteriye taahhit ettigi hizmetin devir tarihi ile musterinin bu
hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gegen slrenin bir yil veya daha az olacagini éngérmesi
durumunda, taahhit edilen bedelde o6nemli bir finansman bileseninin etkisi i¢in dizeltme
yapmamaktadir. Diger taraftan, hasilatin igerisinde énemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda,
hasilat degeri gelecekte olusacak tahsilatlarin, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz orani ile
indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahakkuk esasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili
dénemlere kaydedilir.

(M Kiralama islemleri
Q) Kullanim hakki varliklari

Sirket, kullanim  hakki  varliklarini  finansal kiralama so6zlesmesinin  basladigi  tarihte
muhasebelestirmektedir (6rnegin, ilgili varhgin kullanim i¢in uygun oldugu tarih itibariyla). Kullanim hakki
varliklari, maliyet bedelinden birikmis amortisman ve deger disukligu zararlari disulerek hesaplanir.
Finansal kiralama borglarinin yeniden degerlenmesi durumunda bu rakam da dizeltilir.

Kullanim hakki varliginin maliyeti asagidakileri icerir:
(a) kira yukumlulagunun ilk élgiim tutari,

(b) kiralamanin filen basladigi tarihte veya 6ncesinde yapilan tim kira 6demelerinden, alinan tim
kiralama tesviklerinin disilmesiyle elde edilen tutar, ve

(c) Sirket tarafindan katlanilan tim baslangigtaki dogrudan maliyetler.
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2024 tarihli

finansal tablolara iligkin acgiklayici dipnotlar (devami)

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2024
tarihindeki satinalma giicli cinsinden ifade edilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
0] Kullanim hakki varliklari (devami)

Dayanak varligin mulkiyetinin kiralama suresi sonunda Sirket'e devri makul bir sekilde kesinlesmedigi
surece, Sirket kullanim hakki varligini, kiralamanin fiilen bagladidi tarihten dayanak varlidin yararl
omrindn sonuna kadar amortismana tabi tutmaktadir.

Kullanim hakki varliklari deger distkligu degerlendirmesine tabidir.
(i)  Kira Yiikimliliikleri

Sirket, kira yUakimlilugini kiralamanin fillen basladigi tarihnte 6denmemis olan kira 6demelerinin
buglinki degeri Gzerinden 6lgmektedir.

Kiralamanin fiillen basladigi tarihte, kira yakimlaligunin dlgimune dahil edilen kira 6demeleri, dayanak
varlidin kiralama suresi boyunca kullanim hakki igin yapilacak ve kiralamanin fiilen basladigi tarihte
6denmemis olan asagidaki ddemelerden olusur:

(a) Sabit 6demeler,

(b) ik 6lgimii kiralamanin fiillen basladigi tarinte bir endeks veya oran kullanilarak yapilan, bir endeks
veya orana bagl degisken kira 6demeleri,

(c) Kalinti deger taahhatleri kapsaminda Sirket tarafindan 6denmesi beklenen tutarlar

(d) Sirket'in satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul dlgide emin olmasi durumunda bu
opsiyonun kullanim fiyati ve

(e) Kiralama suresinin Sirket'in kiralamayi sonlandirmak i¢in bir opsiyon kullanacagini goéstermesi
durumunda, kiralamanin sonlandiriimasina iligkin ceza 6demeleri.

Bir endekse veya orana bagli olmayan degisken kira 6demeleri, 6demeyi tetikleyen olayin veya kosulun
gerceklestigi ddnemde gider olarak kaydedilmektedir.

Sirket kiralama stiresinin kalan kismi igin revize edilmis 1skonto oranini, kiralamadaki zimnf faiz oraninin
kolaylikla belirlenebilmesi durumunda bu oran olarak; kolaylikla belirlenememesi durumunda ise
Sirket’in yeniden degerlendirmenin yapildidi tarihteki alternatif borglanma faiz orani olarak
belirlemektedir.

Sirket kiralamanin fiilen bagladidi tarihten sonra, kira yukimlaliguni asagidaki sekilde 6lger:
(a) Defter degerini, kira yakimlilugindeki faizi yansitacak sekilde artirir, ve
(b) Defter deg@erini, yapilan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir.

Buna ek olarak, kiralama suresinde bir degisiklik, 6zi itibariyla sabit kira ddemelerinde bir degisiklik
veya dayanak varligi satin alma opsiyonuna iligkin yapilan degerlendirmede bir degisiklik olmasi
durumunda, finansal kiralama yUkumlultklerinin dederi yeniden dlgtilmektedir.
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2024 tarihli

finansal tablolara iligkin acgiklayici dipnotlar (devami)

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2024
tarihindeki satinalma giicli cinsinden ifade edilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
()] Yatirim faaliyetlerinden gelirler

Yatinm faaliyetlerinden gelirler, yatirimlardan elde edilen faiz ve degerleme gelirlerini ve yatirrm amagli
gayrimenkullerin deger artiglarini icerir. Faiz geliri, etkin faiz ydntemi kullanilarak tahakkuk esasina gore
kar veya zararda muhasebelegtirilir. Temettu gelirleri Sirket'in ddemeyi almayi hak kazandidi tarihte
(kayith menkul kiymetlerde bu tarih eski temetti tarihidir) kar veya zararda muhasebelestirilir.

(k)  Vergi

Vergi gideri, ddnem vergisi ve ertelenmis vergi toplamindan olusur. Dénem vergisi ve ertelenmis vergi
isletme birlesmeleri veya dogrudan 6zkaynaklar veya diger kapsamli gelir ile iligkilendirilenler disinda
kar veya zararda muhasebelestirilir.

Dénem vergi gideri

Dénem vergisi, raporlama dénemi sonu itibariyla yartrlikte olan veya yurirlige girmesi kesine yakin
olan vergi oranlari dikkate alinarak hesaplanan cari yilda vergiye konu kar Uzerinden beklenen vergi
yakamlalagudar ve gegmis yillardaki vergi yakimliltkleri ile ilgili dlzeltme kayitlarini da igerir. Cari vergi
varligi ve yakimliligl mahsuplastiriimasi sadece belirli sartlar saglandiginda yapilabilir.

Ertelenmig vergi

Ertelenmis vergi, varlik ve yikimllliklerin finansal tablolarda yer alan defter degerleri ile vergi
matrahinda kullanilan degerleri arasindaki gegici farklar Gzerinden hesaplanir. Asagdidaki durumlarda
meydana gelen gegici farklar igin ertelenmis vergi muhasebelestirimez:

* Bir igsletme birlesmesi olmayan ve ne muhasebe karini ne de vergiye tabi kar veya zarari etkilemeyen
bir islem sonucu olusan varlik veya ylkumliltklerin ilk kayitlara alinmasinda ortaya ¢ikan gegici farklar;

+ Ongorilebilir bir gelecekteki tersine dénmesi muhtemel olmayan ve Sirket'in geri gevirim zamanini
kontrol edebildigi bagl ortakliklardaki yatirimlariyla ilgili gegici farklar.

Sirket, ertelenmis vergi borglarini ve ertelenmis vergi varliklarini, varliklarinin defter degerlerini ne
sekilde geri kazanacagi veya borglarini ne sekilde 6deyecedi ile ilgili raporlama dénemi sonundaki
beklentilerinin vergisel sonuglariyla tutarli bir sekilde oélger.

Ertelenmis vergi, raporlama dénem sonu itibariyla gegici farklarin geri ¢evrilecegi zamandaki yururlikte
olan veya yurirlige girmesi kesine yakin olan vergi orani ile dlgulur.

Ertelenmis vergi varligi ve ertelenmis vergi yukimluligu, yasal olarak dénem vergi varliklarini dénem
vergi yukumluliklerine mahsup etme hakkinin olmasi ve ayni vergi mukellefi olmasi durumunda
mahsuplastirilabilmektedir.
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2024 tarihli

finansal tablolara iligkin acgiklayici dipnotlar (devami)

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2024
tarihindeki satinalma giicli cinsinden ifade edilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
(iii)  Vergi riski

Doénem vergi gideri ile ertelenmis vergi gideri tutarlar belirlenirken, Sirket belirsiz vergi pozisyonlarini ve
o6denmesi gerekecek ek vergi ve faiz yukimluligu olup olmadigini dikkate almaktadir. Bu degerlendirme
gelecekteki olaylarla ile ilgili birgok mesleki kanaat igerebilir ve tahmin ve varsayimlara dayanmaktadir.
Sirket'in mevcut vergi yukdmlaliganin yeterliligi ile ilgili mesleki kanaatini degistirecek yeni bilgiler
ortaya ¢ikmasi durumunda vergi yukimlaligindeki bu degisim, bu durumun belirlendigi déneme ait
vergi giderini etkileyecektir.

) Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemler, eldeki nakit, vadesiz mevduat ve vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha az
olan, nakde kolayca gevrilebilen ve énemli tutarda deger degisikligi riskini tasimayan yuksek likiditeye
sahip diger kisa vadeli yatinmlardir. Vadesi 3 aydan daha uzun 1 yildan kisa olan banka mevduatlari
kisa vadeli finansal yatirnmlar altinda siniflandirilir.

(m) Gergege uygun degerin belirlenmesi

Sirket'in gesitli muhasebe politikalari ve agiklamalari hem finansal hem de finansal olmayan varlik ve
yukumlaltklerin gercede uygun degerlerinin belirlenmesini gerektirmektedir. Gergege uygun degerler
6lcme ve aciklama amaciyla asagidaki yontemlerle belirlenmektedir. Uygulanabilir olmasi halinde,
gercede uygun degerlerin belirlenmesinde kullanilan varsayimlarla ilgili ilave bilgiler varlik veya
yukumlilige 6zgu dipnotlarda sunulmustur.

0] Finansal yatirrmlar

Finansal yatirnmlardan borsada iglem gorenler, raporlama tarihinde olusan piyasa fiyatlariyla finansal
tablolara yansitiimaktadir. Diger finansal yatirimlar ise gercege uygun degerleme metotlari kullanilarak
degerlenmektedir. Gercege uygun degeri guvenilir bir sekilde belirlenemeyen finansal varliklar maliyet
degerleriyle takip edilmektedir.

(i)  Yatirrm amacli gayrimenkuller

Gergege uygun degerler, satin alma gininde istekli bir alici ile istekli bir saticinin bilgili, ihtiyatli ve higbir
baski altinda kalmadan davrandidi piyasa sartlarindaki muvazaasiz bir igslemle el degistirmesinde ortaya
cikacak piyasa degeridir.

Aktif bir piyasada cari fiyatlarin var olmamasi durumunda degerleme, gayrimenkulln kiraya veriimesiyle
elde edilmesi beklenen tahmini nakit akiglarinin toplami g6z 6éntnde bulundurularak hazirlanir.
Gayrimenkulin brit degerlemesine ulasmak icgin, beklenen kira degerlerine bir piyasa getiri orani
uygulanir. Eger gercek kiralar tahmin edilen kira dederlerinden énemli dlgtide farkli ¢ikarsa gercek
kiralari yansitacak sekilde duzeltmeler yapilir.

Degerlemeler, uygun oldugu durumlarda, gergekten ikamet eden veya kira taahhtdinu yerine getirecek
veya bos kalmasina izin verildikten sonra ikamet etmesi muhtemel kiracilarin tirind; tamir ve sigorta
sorumluluklarinin Sirket ve kiraci arasindaki dagilimini ve gayrimenkulin kalan ekonomik émrini
yansitir. Kira degerlendirmesi veya kira s6zlesmesinin yenilenmesi beklenen intikal artigi ile karara
baglanmamis ise; tim bildirimlerin, uygun oldugu durumlarda kargi bildirimlerin, zamani geldiginde
gecerli bir sekilde yapildigi varsayilir.
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2024 tarihli

finansal tablolara iligkin acgiklayici dipnotlar (devami)

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2024
tarihindeki satinalma giicli cinsinden ifade edilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
(iii)  Ticari ve diger alacaklar

Ticari ve diger alacaklarin gercege uygun degerleri gelecekteki nakit akiglarinin él¢im tarihindeki piyasa
faiz oranlari ile indirgenmesiyle bulunacak deger olarak tahmin edilir. Belirli bir faiz orani olmayan kisa
vadeli alacaklar indirgenme etkisinin dnemsiz olmasi durumda orijinal fatura tutarindan degerlenirler. Bu
gercege uygun dederler ilk muhasebelestirme sirasinda ve agiklama amaciyla her raporlama dénemi
sonunda belirlenir.

(iv) Diger tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler

Diger tirev olmayan finansal yliktumluliklerin gercege uygun degerleri, ilk muhasebelestirme sirasinda
ve aclklama amaciyla her raporlama dénemi sonunda belirlenir. Gercede uygun deger, gelecekteki
anapara ve faiz nakit akiglarinin dlgiim tarihindeki piyasa faiz oranlari ile bugiinki degere indirgenmesi
ile hesaplanmaktadir.

(v) Ticari borglar

Ticari borglar, olagan faaliyetler icerisinde tedarikcilerden sadlanan mal ve hizmetlere iligkin yapiimasi
gereken 6demeleri ifade etmektedir. Ticari borglar, ilk olarak gergcege uygun dederinden ve miteakip
dénemlerde etkin faiz ydontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyetinden olcalirler.

(n)  Yenive revize edilmis uluslararasi finansal raporlama standartlari

Yeni TMS/TFRS nin finansal tablolara etkileri ile ilgili agiklamalar:

a)  TMS/TFRS’nin bashigi,
b)  muhasebe politikasi degisikliginin varsa ilgili gegis hiikiimlerine uygun olarak yapildigi,
c) muhasebe politikasinda degisikligin agiklamasi,
d)  varsa gegis hiikiimlerinin agiklamasi,
e) varsa gecis hiikiimlerinin ileriki donemlere olabilecek etkileri,
f) miimkiin oldugunca, cari ve sunulan her bir 6nceki donem ile ilgili diizeltme tutarlari:
i. etkilenen her bir finansal tablo kalemi i¢in sunulmali ve
ii. sirket igin “TMS 33, Hisse Basina Kazang” standardi gecerliyse adi hisse ve seyreltilmis
hisse basina kazang tutarlar tekrar hesaplanmalidir.
0) eger miimkiinse sunulmayan dénemlerden onceki donemlere ait diizeltme tutarlari ve
geegmise doniik uygulama herhangi bir donem veya donemler i¢in miimkiin degilse bu duruma yol agan
olaylar agiklanmali ve muhasebe politikasindaki degisikligin hangi tarihten itibaren ve ne sekilde
uygulandigi agiklanmalidir.

(i) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla ytiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut énceki standartlara
getirilen degigiklikler ve yorumlar

TMS 1, Sézlesme kosullari olan uzun vadeli yiikiimliiliiklere iliskin degisiklik: 1 Ocak 2024
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler,
isletmenin raporlama déneminden sonraki on iki ay icinde uymasi gereken kosullarin bir yakimlaligun
siniflandirmasini nasil etkiledigine aciklik getirmektedir. Degisiklikler ayni zamanda isletmenin bu
kosullara tabi yukamlultklerle ilgili sagladidi bilgilerin iyilestiriimesini de amaglamaktadir.
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2024 tarihli

finansal tablolara iligkin acgiklayici dipnotlar (devami)

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2024
tarihindeki satinalma giicli cinsinden ifade edilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
(n)  Yeni ve revize edilmis uluslararasi finansal raporlama standartlar (devami)

TFRS 16, Satis ve geri kiralama iglemleri: 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama ddénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, isletmenin TFRS 16’daki bir satis ve geri
kiralama islemini islem tarihinden sonra nasil muhasebelestirdigini agiklayan satis ve geri kiralama
hidkUmlerini igerir. Kira éddemelerinin bir kismi veya tamami bir endekse veya orana bagli olmayan
degisken kira 6demelerinden olusan satis ve geri kiralama islemlerinin etkilenmesi muhtemeldir.

TMS 7 ve TFRS 7 ‘deki tedarikgi finansman anlagsmalarina iliskin degisiklikler. 1 Ocak 2024
tarihinde veya bu tarihten sonra bagslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler
tedarikci finansman anlagsmalarinin ve isletmelerin yiktumlulikleri, nakit akiglar ve likidite risklerinin
Uzerindeki etkilerine dair seffafligi arttirmak i¢in agiklama yapilmasini gerektirir. Agiklama gereklilikleri,
UMSK (Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu)'nin, yatirimcilarin, bazi sirketlerin tedarikgi
finansmani anlagmalarinin yeterince acik olmadigi ve yatirnmcilarin analizini engelledigi ydnundeki
endiselerine verdigi yanittir.

TFRS 1, “Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin Agiklanmasina lliskin Genel Hiikiimler:
1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu
standart, bir sirketin deger zinciri igerisindeki surdurilebilirlikle ilgili maruz kaldigi tim ciddi riskler ve
firsatlarin agiklanmasina yonelik temel gergeveyi igerir.

TFRS 2, “iklimle ilgili agiklamalar. 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu standart, sirketlerin iklimle ilgili riskler ve firsatlar hakkinda
actklama gerekliliklerini belirleme konusundaki ilk standarttir.

Bununla birlikte, KGK'nin 29 Aralik 2023 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan Kurul Kararinda belirli
isletmelerin 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren zorunlu surdirulebilirlik raporlamasina tabi olacagi
aciklanmistir. 5 Ocak 2024 tarihli “Turkiye Sirdurilebilirlik Raporlama Standartlari (TSRS) Uygulama
Kapsamina iliskin Kurul Karari” Kapsaminda Siirdiiriilebilirlik Raporlamasina Tabi Olacak isletmelerin
Belirlenmesi amaciyla surdurulebilirlik uygulamasi kapsamina giren igletmeler sayilmaktadir.

(it) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar, degisiklikler ve yorumlar

Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurulu tarafindan yeni yayimlanan ancak Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu tarafindan heniiz mevzuata kazandirilmayan standartlarda
UFRS kodifikasyonu korunmustur.

TFRS 17, ‘Sigorta So6zlesmeleri: 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok cesitli uygulamalara izin veren TFRS
4’Un yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta s6zlesmeleri ile istege bagh katilim 6zelligine sahip yatinm
sb6zlesmeleri dizenleyen tim igletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir. Bu husus sigorta
sektérinde faaliyet gOsteren sirketleri kapsadigindan Grup Uzerinde bir etki beklenmemektedir.
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2024 tarihli

finansal tablolara iligkin acgiklayici dipnotlar (devami)

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2024
tarihindeki satinalma giicli cinsinden ifade edilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
(n) Yeni ve revize edilmis uluslararasi finansal raporlama standartlari (devami)

TMS 21 Degistirilebilirligin Eksikligi: 1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama dénemleri icin gegerlidir. Bir isletme, belirli bir amag igin belirli bir 6lgiim tarihinde baska bir
para birimine gevrilemeyen yabanci para biriminde yapilan bir islem veya faaliyete sahip oldugunda bu
degisikliklerden etkilenir. Bir para birimi, baska bir para birimini elde etme olanagi mevcut oldugunda
(normal bir idari gecikmeyle) degistirilebilir ve islem; uygulanabilir haklar ve yikumlullkler yaratan bir
piyasa veya takas mekanizmasi yoluyla gergeklesir.

1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemleri igin gecerlidir. (Erken
uygulamaya izin verilir.) Bu degisiklikler:

-elektronik nakit transferi sistemi araciliiyla 6denen bazi finansal borglar igin yeni bir istisna ile birlikte,
bazi finansal varlik ve yiakimliliklerin muhasebelestiriimesi ve finansal tablo disi birakiimasiyla ilgili
zamanlamaya iliskin gerekliliklere agiklik getirilmesi;

-bir finansal varhdin yalnizca anapara ve faiz 6demeleri kriterini karsilayip karsilamadiginin
degerlendiriimesine iliskin daha fazla rehberlik saglanmasi ve agiklida kavusturulmasi;

-nakit akislarini degistirebilecek sézlesme sartlarina sahip belirli araglar i¢in yeni agiklamalar eklemek
(cevresel, sosyal ve yonetisim (ESG) hedeflerine ulasiimasiyla baglantili 6zelliklere sahip bazi araglar
gibi); ve

-gercege uygun deger farki diger Kapsamli Gelire yansitilan 6zkaynak araglarina iliskin agiklamalarda
glincellemeler yapilmasidir.

UFRS’lere lligkin Yillik lyilestirmeler — 11. Degisiklik: Yk iyilestirmeler, bir Muhasebe
Standardindaki ifadeleri aciklia kavusturan veya Muhasebe Standartlarindaki hikumler arasindaki
nispeten kuguk beklenmeyen sonuglari, gézden kagirilan noktalari veya tutarsizliklari dizelten
degisikliklerle sinirlidir. 2024 degisiklikleri asagidaki standartlara iligskin yapiimistir:

-UFRS 1 Tirkiye Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamast;

-UFRS 7 Finansal Araclar: Aciklamalar ve Standardin ilisigindeki UFRS 7’nin uygulanmasina yo6nelik
Rehber;

-UFRS 9 Finansal Araglar;
-UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar ve
-UMS 7 Nakit Akis Tablosu.

UFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklama: 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemleri icin gecerlidir. Bu, kar veya zarar tablosundaki gtincellemelere
odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve agiklanmasina iligskin yeni standarttir. UFRS 18'de getirilen
temel yeni kavramlar asagidakilerle ilgilidir:

-kar veya zarar tablosunun yapisi

-isletmenin finansal tablolarinin disinda raporlanan belirli k&r veya zarar performans olgitleri (yani
yonetim tarafindan tanimlanan performans olgutleri) icin mali tablolarda gerekli agiklamalar; ve

-genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar i¢in gecerli olan toplama ve ayrigtirmaya iliskin
gelistirilmis ilkeler
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2024 tarihli

finansal tablolara iligkin acgiklayici dipnotlar (devami)

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2024
tarihindeki satinalma giicli cinsinden ifade edilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

(n) Yeni ve revize edilmis uluslararasi finansal raporlama standartlari (devami)

UFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagl Ortakliklar: Acgiklamalar; 1 Ocak
2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama doénemleri icin gecerlidir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart diger UFRS’ler ile uygulanmaktadir. Sartlar saglayan
bir bagh ortaklik, agiklama hikimleri hari¢ dier UFRS Muhasebe Standartlarindaki hikiimleri uygular
ve bunun yerine UFRS 19'daki azaltiimis agiklama gerekliliklerini uygular. UFRS 19'un azaltiimig
aciklama gereklilikleri, uygun bagh ortakliklarin mali tablolarinin kullanicilarinin bilgi ihtiyaglari ile mali
tablo hazirlayicilari igin maliyet tasarruflarini dengeler. UFRS 19, sartlari saglayan bagh ortakliklar i¢in
gonulli uygulanabilecek bir standarttir. Bir bagh ortaklik asagidaki durumlarda ilgili sartlar1 saglar.

-kamuya hesap verme yikimlaligunin bulunmamasi ve

-UFRS Muhasebe Standartlarina uygun, kamunun kullanimina agik konsolide mali tablolar Greten bir
ana veya ara ana ortakliginin olmasi.

1 Ocak 2025 tarihi itibariyla gegerli olacak yeni standartlar, degisiklikler ve yorumlarin, Sirket’in finansal
tablolari Gzerinde édnemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir.

3. Nakit ve nakit benzerleri

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Kasa 7.315 13.800
Repo 9.052.768 15.405.716
Bankalar 62.541.699 74.880.434
-Vadesiz mevduatlar 5.254.699 72.636.622
-Vadeli mevduatlar 57.287.000 2.288.024
- Blokeli mevduatlar -- (44.212)
Toplam nakit ve nakit benzerleri 71.601.782 90.299.950

* Sirket, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla TFRS 9 Finansal Araglar standardi kapsaminda, banka
mevduatlari ve repolar igin beklenen zarar karsiligi bulunmamaktadir. (31 Aralik 2023: 44.212TL).

Sirket'in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla nakit akis tablosunda nakit ve nakit benzeri degerler,
nakit ve nakit benzerlerinden faiz tahakkuklari disulerek gdsterilmektedir:

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Nakit ve nakit benzerleri 71.601.782 90.299.950
Faiz tahakkuklari (1.403.305) (2.363.620)
Beklenen zarar karsiligi -- (44.212)
Nakit akis tablosundaki nakit ve nakit benzerleri 70.198.477 87.892.118
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2024 tarihli

finansal tablolara iligkin acgiklayici dipnotlar (devami)

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2024
tarihindeki satinalma giicli cinsinden ifade edilmigtir.)

3. Nakit ve nakit benzerleri (devami)

Sirket'e ait vadeli mevduatlarin 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla vade tarihlerinin ve faiz
oranlarinin detaylari asagidaki gibidir:

Tarih Vade Faiz orani (%) TL
31 Aralik 2024 1 aya kadar 50 57.287.000
31 Aralik 2023 1 aya kadar 44 2.288.024

Sirket'in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerleri bakiyeleri lizerinde herhangi
bir blokaj veya kisitlama bulunmamaktadir.

Sirket'in finansal varliklari ve yikimlulikleri igin kur, faiz orani riskleri ve duyarlilik analizleri Not 28’de
aciklanmistir.

4, Finansal yatinnmlar
Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla finansal yatirimlari asagidaki gibidir:

Kar veya zarara yansitilan kisa vadeli finansal varliklar:

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Yatirim fonu 14.981.294 14.187.920

Toplam yatirim fonu 14.981.294 14.187.920

Kar veya zarara yansitilan uzun vadeli finansal varliklar:

Sirket adi Pay % 31 Arahk 2024 Pay % 31 Aralik 2023

Borsada islem Gérmeyen Hisse Senetleri

Yatinm Finansman Menkul Degerler Anonim Sirketi 1.85 34.978.815 1.85 7.357.067

Is Faktoring Anonim Sirketi <0 305.380 <0 13.537

TSKB A.S. 1 3.465 1 3.465
35.287.660 7.374.069
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2024 tarihli

finansal tablolara iligkin acgiklayici dipnotlar (devami)

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2024
tarihindeki satinalma giicli cinsinden ifade edilmigtir.)

5. iliskili taraf agiklamalan
(@) lligkili taraf bakiyeleri

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla iligkili taraflara ticari bor¢lar ve diger borglar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

lligkili taraflara ticari borglar
Anadolu Anonim Turk Sigorta Sirketi (*) 3.078.710 3.105.066

3.078.710 3.105.066

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

iliskili taraflara diger borglar
Tirkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.S. (**) 522.474 557.854

522.474 557.854

*) Sirket ortaginin iligkili kuruluglaridir.
**) Sirket ortagidir.

Sirket'in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla iligkili tarafi olan Tirkiye is Bankasi Anonim Sirketi'nde
bulunan mevduatlari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Vadesiz mevduat 1.900.012 245.454
Vadeli mevduat 57.287.000 --
59.187.012 245.454
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

3

1 Aralik 2024 tarihli

finansal tablolara iligkin acgiklayici dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2024
tarihindeki satinalma giicli cinsinden ifade edilmigtir.)

5.

iligkili taraf agiklamalar (devami)

Sirket'in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla iligkili tarafi olan Tirkiye Sinai Kalkinma Bankasi
Anonim Sirketi ve Yatirrm Finansman Menkul Degerler Anonim Sirketi'nde bulunan repo bakiyeleri

a

sagidaki gibidir:

31 Aralik 2024

Para birimi Vade Faiz orani (%) Orijinal déviz tutar TL tutan
TL 1 aya kadar 11 1.989.572 1.989.572
1.989.572 1.989.572
Avro 1 aya kadar 0,1 7.082 260.166
7.082 260.166
usD 1 aya kadar 0,1 102.079 3.601.378
102.079 3.601.378
5.851.116

31 Aralik 2023
Para birimi Vade Faiz orani (%) Orijinal déviz tutar TL tutan
TL 1 aya kadar 11 12.069.616 12.069.616
12.069.616 12.069.616
Avro 1 aya kadar 0,1 37.452 746.604
37.452 746.604
usD 1 aya kadar 0,1 10.453 195.456
10.453 195.456
13.011.676

31 Aralik tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde iligkili taraflara verilen hizmetler asagidaki gibidir:

2024 2023

iligkili taraflara verilen hizmetler
Tarkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.S. (*) 445.377 543.118
Yatirrm Finansman Menkul Degerler A.$ -- 6.015
445.377 549.133

* Sirket ortagidir.
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2024
tarihindeki satinalma giicu cinsinden ifade edilmistir.)

5. iligkili taraf agiklamalar (devami)
(a) lligkili taraf bakiyeleri (devami)

31 Aralik tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde iligkili taraflardan alinan hizmetler asagidaki gibidir:

2024 2023
iligkili taraflardan alinan hizmetler
Anadolu Anonim Turk Sigorta Sirketi (*) 9.891.937 8.221.409
TSKB Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. (*) 2.266.668 2.426.239
Turkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.S. (**) 732.609 923.745
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. (*) 79.646 54.894
T.is Bankasi A.S.(**) 9.322 16.429
is Net Elektronik Bilgi Uretim Dagitim Ticaret Ve iletisim 5302 3
Hizmetleri A.S. '
is Finansal Kiralama A.S. (*) -- 156.668
12.985.504 11.799.384

*) Sirket ortaginin iligkili kuruluslaridir.
**) Sirket ortagidir.

31 Aralik tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde iligkili taraflardan elde edilen faiz gelirleri asagidaki
gibidir:

2024 2023

lligkili taraflardan elde edilen faiz gelirleri
Turkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.S. (**) 2.420.044 1.766.320
T.ls Bankasi A.S.(**) 279.821 760.717
Yatirim Finansman Menkul Degerler A.S. -- 1.136.407
2.699.865 3.663.444

(b)  Ust diizey yéneticilere saglanan faydalar

Ust dizey vyoneticilere saglanan (icret ve benzeri faydalar genel yénetim giderlerinde
muhasebelestiriimistir. 31 Aralik 2024 tarihinde sona eren hesap déneminde Ust dizey yoneticilere
saglanan Ucret ve benzeri faydalar toplami 10.129.615 TL (2023: 7.921.689 TL) tutarindadir.

Sirket'in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla Ust diizey yoneticilere borcu bulunmamaktadir.

6. Ticari alacak ve borg¢lar
Kisa vadeli ticari alacaklar

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla kisa vadeli ticari alacaklari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 39.769.701 22.813.341
Supheli ticari alacaklar 1.217.455 2.014.422
Supheli ticari alacaklar karsiligi (1.217.455) (2.014.422)
39.769.701 22.813.341
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2024
tarihindeki satinalma giicu cinsinden ifade edilmistir.)

6. Ticari alacak ve borglar (devami)

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait, sipheli ticari alacak kargiliklarinin
dénem igindeki hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Dénem basi 2.014.422 3.492.413
Supheli alacaklardan tahsilat (196.741) (133.752)
Parasal kayip/(kazang) (600.226) (1.344.239)
1.217.455 2.014.422

Kisa vadeli ticari borglar

Sirket'in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla kisa vadeli ticari borglari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

!Iigkili taraflara ticari borglar (Not 5) 3.078.710 3.105.066
lligkili olmayan taraflara ticari borglar 4.143.809 2.463.906

7.222.519 5.568.972
7. Diger alacaklar

Kisa vadeli diger alacaklar

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla kisa vadeli diger alacaklari agagidaki gibidir:

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Verilen depozito ve teminatlar 46.322 66.879

46.322 66.879

8. Diger borg¢lar
Kisa vadeli diger borglar

Sirket'in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla kisa vadeli diger bor¢lari asagdidaki gibidir:

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Ortaklara borglar (Not 5) 522.474 557.854

522.474 557.854
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2024
tarihindeki satinalma giicu cinsinden ifade edilmistir.)

9. Pesin 6denmis giderler
Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

Sirket'in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla kisa vadeli pesin 6denmis giderleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Gelecek aylara ait giderler 8.430.707 5.984.894
is avanslari 89.483 106.456
8.520.190 6.091.350

10. Yatinm amacgh gayrimenkuller

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla yatinm amacl gayrimenkuller asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Yatirrm amagcli gayrimenkuller 70.000.000 59.442.015
70.000.000 59.442.015

Yatirim amagli gayrimenkul, istanbul Pendik’te bulunan arsayi icermektedir.

31 Aralik tarihlerinde sona eren yillar itibariyla faal olan yatirrm amagl gayrimenkullerin hareket tablosu
asagidaki gibidir:

2024 2023
1 Ocak bakiyesi 59.442.015 61.913.052
Gergege uygun deger artisi/(azalisi) (Not 24) 10.557.985 (2.471.037)
31 Aralik bakiyesi 70.000.000 59.442.015

Yatirnm amacli gayrimenkullerin gercege uygun degeri; Sirket'in iligkili tarafi olmayan, bagimsiz bir
degerleme sirketi tarafindan tespit edilmistir. Yatinm amach gayrimenkullerden elde edilen kira geliri
bulunmamaktadir.

Yatinm amagli gayrimenkullerin gergede uygun degeri, degerleme yontemi tekniklerine gore seviye 2
kapsamindadir. Gayrimenkullerin ger¢cede uygun degeri, dederlemede ilgili arsa i¢in “Pazar yaklagimi
ve proje gelistirme” yontemi kullaniimistir. Degerleme konusu gayrimenkullerin bulundugu bdlge ve
bdlge icindeki emsal parsel sayisinin kithdi, ulasim iligkileri ve ¢cevre yapilanmalari, bélgede devam eden
imar plani suregleri dikkate alinarak sonug degere ulasiimigtir.
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31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2024
tarihindeki satinalma giicu cinsinden ifade edilmistir.)

11. Maddi duran varliklar

Sirket'in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla maddi duran varlik hareketleri asagidaki gibidir:

Tasitlar Demirbaslar Ozel Maliyetler Toplam
Maliyet
1 Ocak 2023 bakiyesi - 20.644.295 4.440.164 25.084.459
ilaveler 1.371.598 1.929.900 -- 3.301.498
Cikiglar - (2.407.476) (2.068.722) (4.476.198)
31 Aralik 2023 bakiyesi 1.371.598  20.166.719 2.371.442  23.909.759
1 Ocak 2024 bakiyesi 1.371.598  20.166.719 2.371.442  23.909.759
ilaveler 1.368.656 2.956.844 - 4.325.500
Cikiglar -- (401.118) -- (401.118)
31 Aralik 2024 bakiyesi 2.740.254  22.722.445 2.371.442 27.834.141
Amortisman
1 Ocak 2023 bakiyesi --  (16.558.152) (4.381.578) (20.939.730)
Dénem amortisman girisi (274.320)  (2.097.236) (46.806) (2.418.362)
Cikis -- 1.686.844 2.056.942 3.743.786
31 Aralik 2023 bakiyesi (274.320) (16.968.544) (2.371.442) (19.614.306)
1 Ocak 2024 bakiyesi (274.320) (16.968.544) (2.371.442) (19.614.306)
Dénem amortisman girisi (45.671)  (3.936.094) -~ (3.981.765)
Cikis -- 311.267 -- 311.267
31 Aralik 2024 bakiyesi (319.991) (20.593.371) (2.371.442) (23.284.804)
Net defter degerleri
31 Aralik 2023 itibaniyla bakiye 1.097.278 3.198.175 -- 4.295.453
31 Aralik 2024 itibanyla bakiye 2.420.263 2.129.074 -- 4.549.337

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihlerinde son hesap dénemlerinde cari dénem amortisman giderleri satiglarin
maliyeti ve genel yénetim giderlerine dahil edilmigtir.

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla sabit kiymetler Gzerinde rehin bulunmamaktadir (31 Aralik 2023:
Bulunmamaktadir).
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31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2024

tarihindeki satinalma giicu cinsinden ifade edilmistir.)

12. Maddi olmayan duran varliklar

Sirket'in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla maddi olmayan duran varlik hareketleri agagidaki

gibidir;

Bilgisayar Yazilimlan Toplam
Maliyet
1 Ocak 2023 bakiyesi 8.812.339 8.812.339
llaveler 1.037.693 1.037.693
Cikislar (1.259.779) (1.259.779)
31 Aralik 2023 bakiyesi 8.590.254 8.590.254
1 Ocak 2024 bakiyesi 8.590.254 8.590.254
llaveler 1.253.640 1.253.640
Cikiglar -- --
31 Aralik 2024 bakiyesi 9.843.894 9.843.894
Amortisman
1 Ocak 2023 bakiyesi (6.358.113) (6.358.113)
Dénem amortisman girisi (981.795) (981.795)
Cikiglar 112.953 112.953
31 Aralik 2023 bakiyesi (7.226.956) (7.226.956)
1 Ocak 2024 bakiyesi (7.226.956) (7.226.956)
Dénem amortisman girisi (962.727) (962.727)
Cikis -- --
31 Aralik 2024 bakiyesi (8.189.682) (8.189.682)
Net defter degerleri
31 Aralik 2023 itibarniyla bakiye 1.363.298 1.363.298
31 Aralik 2024 itibanyla bakiye 1.654.212 1.654.212
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31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2024

tarihindeki satinalma giicu cinsinden ifade edilmistir.)

13.  Kullanim hakki varliklari ve yukiamluliikleri

Sirket'in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla kullanim hakki varliklari ve yikiumlillkleri hareketleri

asagidaki gibidir:

Binalar Araglar Toplam
1 Ocak 2024 itibariyla maliyet 63.241.181 13.052.478  76.293.659
Girigler 11.812.951 6.849.021  14.090.303
Cikis (7.889.362) (4.109.409) (11.998.772)
31 Aralik 2024 itibariyla maliyet 67.164.770 15.792.090 78.385.190

1 Ocak 2024 itibariyla birikmig amortisman

(57.079.144)

(12.382.122)

(69.461.267)

Dénem amortismani (6.323.889) (412.192) (6.736.081)
Cikis 5.767.961 4.004.468  14.344.099
31 Aralik 2024 itibariyla birikmis amortisman (57.635.072) (8.789.846) (61.853.249)
Net defter degeri 9.529.697 7.002.244  16.531.941
Binalar Araglar Toplam
1 Ocak 2023 itibariyla maliyet 59.199.387 13.976.112 73.175.499
Girigler 3.024.099 5.831.051 8.855.151
Cikis 1.017.695 (6.754.685) (5.736.990)
31 Aralik 2023 itibariyla maliyet 63.241.181 13.052.478 76.293.660

1 Ocak 2023 itibariyla birikmig amortisman
DOnem amortismani

Cikis

(48.485.084)
(8.594.061)

(11.637.961)
(3.463.477)
2.719.316

(60.123.045)
(12.057.538)
2.719.316

31 Aralik 2023 itibariyla birikmig amortisman

(57.079.144)

(12.382.122)

(69.461.267)

Net defter degeri 6.162.037 670.356 6.832.393
Yillik efektif
agirhkh faiz
31 Aralik 2024 Vade orani (%) TL
Kiralama sézlesmelerinden kaynakli bor¢lar 2025 19,9 4.252.552
Uzun vadeli finansal yiikiimliiliiklerin kisa vadeli
kisimlari 4.252.552
Kiralama s6zlesmelerinden kaynakl borglar 2025-2028 19,9 4.916.259
Uzun vadeli finansal yikiumliilikler 4.916.259
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2024
tarihindeki satinalma giicu cinsinden ifade edilmistir.)

13.  Kullanim hakki varliklari ve yiikiimliiliikleri (devami)

Yilhik

efektif

agirhikh faiz
31 Aralik 2023 Vade orani (%) TL
Kiralama sézlesmelerinden kaynakli borglar 2022 19,6 4.645.342

Uzun vadeli finansal yukumliiliklerin kisa vadeli

kisimlari 4.645.342
Kiralama sdzlesmelerinden kaynakl borglar 2024-2026 19,6 2.433.849
Uzun vadeli finansal yiikiimliiliikler 2.433.849
Kiralama so6zlesmeleri 2024 2023
Doénem basi — 1 Ocak 7.079.191 6.437.477
Doénem igi girigler 18.661.972 8.855.151
Doénem iginde 6denen/iptal edilen (11.998.772) (8.875.913)
Faiz 1.812.737 1.952.179
Parasal kayip/(kazang) (6.386.317) (1.289.703)
Doénem sonu - 31 Aralik 9.168.811 7.079.191

14. GCalisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar

Sirket'in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla galisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Calisanlar ile ilgili 6denecek vergi ve fonlar -- 3.630.101
Personel maas tahakkuklari -- 234.719
- 3.864.820

30



TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2024
tarihindeki satinalma giicu cinsinden ifade edilmistir.)

15.  Karsiliklar, kosullu varlik ve borglar
Kisa vadeli kargiliklar

Sirket'in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla kisa vadeli karsiliklar agagidaki gibidir:

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Prim karsiliklari 7.135.844 7.143.545
Izin karsiliklan 3.023.149 2.612.287
Dava karsiliklari 552.202 797.262

10.711.195 10.553.094

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait, dava karsiliklarinin dénem igindeki
hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Doénem basi 797.262 1.313.672
Parasal kayip/(kazang) (245.060) (516.410)
552.202 797.262

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait, kullanilmamis izin karsiliklarinin
dénem icindeki hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Dénem basi 2.612.287 2.099.283
Dénem iginde ayrilan karsiliklar/(iptal edilen),net 1.403.636 1.702.930
Parasal kayip/(kazang) (992.774) (1.189.926)
3.023.149 2.612.287

Calisanlara saglanan faydalara iligkin kisa vadeli karsilik giderleri finansal tablolarda satislarin maliyeti
ve genel ydnetim giderleri hesaplarinda gdsterilmistir.

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait, prim karsiliklarinin dénem igindeki
hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Doénem basi 7.143.545 6.902.073
Doénem icinde ayrilan karsiliklar/(iptal edilen),net 8.251.741 9.090.262
Dénem icinde 6denen prim tutari (7.143.545) (6.902.073)
Parasal kayip/(kazang) (1.115.897) (1.946.717)
7.135.844 7.143.545
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31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2024
tarihindeki satinalma giicu cinsinden ifade edilmistir.)

15.  Karsiliklar, kosullu varlik ve borg¢lar(devami)
Uzun vadeli karsiliklar

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla uzun vadeli karsiliklar agsagidaki gibidir:

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 4.323.769 4.701.224

4.323.769 4.701.224

Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar kidem tazminati karsiligindan olusmaktadir.

Turkiye’de mevcut kanunlar gergevesinde, Sirket bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gegerli
nedene bagli olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti icin géreve ¢agrilan, vefat eden, hizmet siresini
dolduran ya da emeklilik yasina gelmis personeline kidem tazminati 6demesi yapilmak zorundadir.

Kidem tazminati 6demeleri, her hizmet yili igin 30 glinltk brit maas Gzerinden hesaplanmaktadir. 31 Aralik
2024 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati her hizmet yili igin bir aylik maas Uzerinden aylik 46.655,43
TL tavanina tabidir (31 Aralik 2023: 35.058,58 TL). Tirkiye’de kidem tazminati karsilidi igin fon olusturma
zorunlulugu olmadigindan dolay1 mali tablolarda herhangi bir 6zel fon ayrilmamigtir.

Kidem tazminati yukimluligu yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsihgi,
Sirket'in, calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yUkimlulik tutarinin
buglinkli degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar,
sirketin yikUimluluklerinin, tanimlanmig fayda planlari kapsaminda aktueryal degerleme ydntemleri
kullanilarak gelistirilmesini 6ngoérur. Bu dogrultuda, toplam yukumliliklerin hesaplanmasinda kullanilan
aktleryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Esas varsayim her hizmet yili i¢cin azami yukumluligin enflasyona paralel olarak artmasidir. Dolayisiyla
uygulanan iskonto orani gelecek enflasyon etkilerinin dizeltiimesinden sonraki beklenen reel faiz oranini
ifade eder. Sonugta 31 Arallk 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla ekli finansal tablolarda yukdmlultkler
calisanlarin emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi yukimluluigin buglnku degeri tahmin edilerek
hesaplanir. istege bagl isten ayrilmalar neticesinde 6denmeyip Sirket'e kalacak olan kidem tazminat
tutarlarinin tahmini orani da dikkate alinmistir.

istege bagl isten ayrilmalar neticesinde 6denmeyip, Sirket'e kalacak olan kidem tazminati tutarlarinin
tahmini orani da dikkate alinmigtir. Kidem tazminati tavani alti ayda bir revize edilmekte olup, 01 Ocak
2024’ten itibaren Sirket'in kidem tazminati karsiliginin hesaplanmasinda 41.828,42 TL tavan tutari dikkate
alinacaktir.

Doénem igindeki kidem tazminati karsiliginin hareketleri asagidaki gibidir:

2024 2023
Dénem basi 4.701.224 2.049.657
Hizmet maliyeti 1.099.625 98.876
Faiz maliyeti 436.135 396.520
Aktleryal kayip/(kazang) (445.581) 4.344.274
Doénem igerisinde 6denen (390.956) (1.624.089)
Parasal kayip/(kazang) (1.076.678) (564.014)
Doénem sonu 4.323.769 4.701.224
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31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2024
tarihindeki satinalma giicu cinsinden ifade edilmistir.)

16. Taahhiitler
Verilen teminatlar
Verilen teminat mektuplari bulunmamaktadir.

Sirket'in, bankalar igin verdigi ekspertiz hizmeti nedeniyle, bankalara ve tglncl sahislara verecegi her
turlG zarar ve ziyanda, her turli hata ve ihmal nedeniyle bankalarin ugrayacagi her turli zarar ve
ziyanda, ayrica protesto cekmeye ve davaya konu olmasina gerek kalmaksizin sézlesme feshedilerek,
teminat bankalar tarafindan gelir kaydedilmektedir. Sézlesmenin slresinin  dolmasi ve/veya
sdzlesmenin feshedilmesinden sonra, baglayici bir anlasma olmamasi halinde, teminat Sirket'e iade
edilmektedir.

17. Ertelenmisg gelirler

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Alinan siparig avanslari 1.175.997 3.761.753

1.175.997 3.761.753

Ertelenmis gelirler gerek satis s6zlesmeleri dolayisiyla gerekse diger nedenlerle, misterilerden alinan
avanslar gibi karsiliginin tamami veya bir kismi, iginde bulunulan dénemde tahsil edilen ancak hizmeti
henilz verilmedigi icin gelecek dénemlere ait olan gelirlere iligkin yakimldliklerdir.

18. Diger kisa vadeli yukiumlulikler

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Odenecek vergi ve fonlar 10.805.676 5.676.602

10.805.676 5.676.602
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31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2024
tarihindeki satinalma giicu cinsinden ifade edilmistir.)

19. Sermaye, yedekler ve diger 6zsermaye kalemleri

Odenmis sermaye

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla sermaye yapisi asagidaki gibidir:

% 31 Aralik 2024 % 31 Aralik 2023

TSKB 100 1.500.000 99,99 1.499.980

Yatirim Finansman Menkul Degerler A.S. -- -- 00.01< 5

is Yatirrm Ortakligi A.S. -- -- 00,01< 5
TSKB A.S. Mensuplari Munzam Sosyal

Guvenlik ve Yardimlagsma Vakfi -- -- 00,01< 5

TSKB A.S. Memur Mustahdemleri

Yardim ve Emekli Sandigi Vakfi -- -- 00,01< 5

100 1.500.000 100 1.500.000

Sermaye Dizeltmesi Farklari 14.788.678 14.788.678

16.288.678 16.288.678

Sirket'in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla 1.500.000 TL olan sermayesi her biri 1 TL olan 1.500.000 adet
nominal paydan olusmaktadir (31 Aralik 2023: 1.500.000 TL olan sermayesi her biri 1 TL olan 1.500.000
adet nominal pay).

Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler

Yasal yedekler

Tark Ticaret Kanunu'na gore, yasal yedek akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgelerden
olusmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin ylzde 20’sine ulasincaya kadar
yasal dénem karinin yiizde 5'i oraninda ayriimaktadir. ikinci tertip yasal yedek akgeler, SPK
dizenlemelerine gore kar dagitimi yapildigi durumlarda Sirket sermayesinin ylizde 5’ini asan tim nakit
kar payi dagitimlarinin 1/10’u oraninda, yasal kayitlara gore kar dagitimi yapildigi durumlarda ise Sirket
sermayesinin ylizde 5’ini agsan tum nakit kar payi dagitimlarinin 1/11’i oraninda ayrilmaktadir. Birinci ve
ikinci yasal yedek akgeler, toplam sermayenin yiuzde 50’sini asmadigi strece dagitilamazlar; ancak
ihtiyari yedek akgelerin tikenmesi halinde zararlarin karsilanmasinda kullanilabilirler. Sirket'in 31 Aralk
2024 tarihi itibariyla yasal yedekler toplami 14.603.820 TL’dir (31 Aralik 2023: 12.731.072 TL).

Temettii

Sirket tarafindan 2024 yilinda ortaklara 6denen temetti 18.821.600 TL tutarindadir. (31 Aralik 2023:
Bulunmamaktadir).

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsaml Gelirler (Giderler)
TMS 19 standardinin benimsenmesi sonucunda diger kapsamli gelir olarak muhasebelestirilen

aktieryal kazang ve kayiplardan olusmaktadir. Ozkaynaklar iginde muhasebelestirilen birikmis
tanimlanmigs fayda planlari yeniden 6lgim kazanglari asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Aktleryal kayip / kazang (6.173.482) (6.485.389)
D6nem sonu (6.173.482) (6.485.389)
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31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2024
tarihindeki satinalma giicu cinsinden ifade edilmistir.)

19. Sermaye, yedekler ve diger 6zsermaye kalemleri (devami)

Sermaye, Yedekler ve Diger Ozkaynak Kalemlerine iligkin Ek Bilgi

Sirket'in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla finansal tablolarinda enflasyona gore
dizeltiimis olarak sundugu ilgili 6zkaynak kalemlerinin, 6762 Sayili Kanun’a ve diger mevzuata gore
hazirlanmis finansal tablolarindaki enflasyona goére dizeltiimis tutarlarla karsilastirmasi asagidaki
gibidir:

TMS 29 uyarinca
Vergi Usul Kanununda hazirlanan

yer alan Goére finansal tablolarda Gegmis yil
- karlarinda
enflasyona gore yer alan .
L .. izlenen fark
diizeltilmis tutarlar enflasyona gore
31 Aralik 2024 diizeltilmis tutarlar
Sermaye Diizeltme Farklari 20.638.992 14.788.678 5.850.314
Yasal Yedekler 18.994.996 14.603.820 4.391.176
20. Hasilat
31 Aralik tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde hasilat agagidaki gibidir:
2024 2023
Yurt ici satiglar 253.826.788 207.804.386
Yurt digi satiglar 330.070 --
Diger gelirler 3.406.363 --
Eksi: Iskontolar (1.751.272) (567.775)
Net hasilat 255.811.949 207.236.611
21. Satiglarin maliyeti
31 Aralik tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde satislarin maliyeti asagidaki gibidir:
2024 2023
Personel giderleri 110.683.987 95.597.912
Digaridan saglanan fayda ve hizmetler (*) 32.271.674 36.565.447
Vergi, resim ve harclar 12.035.653 --
Tasit giderleri 11.058.835 --
Amortisman ve itfa pay giderleri 6.046.977 56.836
Ulasim giderleri 2.787.545 --
Diger 4.578.281 1.809.328
179.462.952 134.029.523
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22. Genel yonetim giderleri

31 Aralik tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde genel yénetim giderleri asagidaki gibidir:

2024 2023

Personel giderleri 19.243.777 14.468.614
Amortisman ve itfa payi giderleri 5.633.596 15.400.853
Banka gider payi 3.645.219 3.880.308
Seyahat giderleri 3.372.528 --
Temsil ve agirlama giderleri 2.162.032 1.704.801
Danismanlik giderleri 1.665.068 --
Ofis giderleri 1.431.355 2.849.175
Reklam giderleri 371.332 513.612
Vergi, resim ve harg giderleri 556.061 507.812
Sigorta giderleri 547.021 678.605
Bagis ve yardim giderleri 116.362 2.162.640
Tamir, bakim ve onarim giderleri 39.331 1.093.122
Diger 2.584.047 4.451.347
41.367.729 47.710.889

23. Esas faaliyetlerden diger gelirler ve giderler

31 Aralik tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde diger faaliyetlerden gelirleri ve giderleri asagidaki

gibidir:
Diger faaliyet gelirleri

2024 2023
Ertelenmis finansman gelirleri 2.689.878 --
Konusu kalmayan karsiliklar 176.280 101.447
Diger 1.634.254 1.006.947
4.500.412 1.108.394

Diger faaliyet giderleri
2024 2023
Diger karsilik giderleri 2.537.744 1.445.738
Komisyon giderleri 341.808 1.177.664
Gegmis donem mutabakat farklari 4,583 8.823
Diger 1.453.878 2.618.359
4.338.013 5.250.584
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24. Yatinm faaliyetlerinden gelirler ve giderler

31 Aralik tarihlerinde sona eren hesap dénemlerindeki yatirim faaliyetlerinden gelirler asagidaki gibidir:

2024 2023
Finansal varlik gercege uygun deger farki 28.706.965 --
Hisse senedi satiglari 10.750.073 26.214.996
Yatinnm amagh gayrimenkullerin gergege uygun deger artisi (Not 10) 10.557.985 --
Temettl gelirleri 370.734  5.621.063
Sabit kiymet satis kari -- 567.954
50.385.757 32.404.013
31 Aralik tarihlerinde sona eren hesap donemlerindeki yatirim faaliyetlerinden giderler agagidaki gibidir:
2024 2023
Finansal varlik gergcege uygun deger farki 6.295.946 34.954.754
Finansal varlik satis zarari -- 2.715.469
Yatirim amagli gayrimenkullerin gercege uygun deger azalisi (Not 10) -- 2.471.037
6.295.946  40.141.260
25.  Finansman geliri ve gideri
31 Aralik tarihlerinde sona eren hesap dénemlerindeki finansman geliri asagidaki gibidir:
2024 2023
Faiz gelirleri 33.889.233 17.978.240
Kur farki gelirleri 489.641 1.336.420
34.378.874 19.314.660
31 Aralik tarihlerinde sona eren hesap dénemlerindeki finansman gideri asagidaki gibidir:
2024 2023
Faiz gideri 1.937.492 4.615.845
Kur farki giderleri 47.565 92.555
1.985.057 4.708.400
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26. Gelir vergileri

Cari vergi ylikiimlalugi: 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Cari kurumlar vergisi karsiligi (22.300.585) (18.347.039)
Eksi: Pesin 6denen vergi ve fonlar 16.016.314 13.217.474
Parasal kayip/(kazang) 455.731 1.098.517
Doénem kari vergi yiikiimlalugu (5.828.540) (4.031.048)

31 Aralik tarihinde sona eren yillarda gelir vergileri asagidaki gibidir:

2024 2023
Vergi gideri:
Cari dénem kurumlar vergisi gideri (22.300.585) (18.347.039)
Ertelenmis vergi gideri/(geliri) (13.048.422) 8.459.291
Toplam vergi gideri (35.349.007) (9.887.748)

Kurumlar vergisi

Tlrkiye’de vergi konusunda yetkili makamlar ile nihai mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri ilgili olduklari hesap dénemini takip eden dérdincu
ayin son guni aksamina kadar vergi dairelerine teslim edilir. Kurumlar vergisi beyannamesinin verildigi
ayin sonuna kadar 6denir. Ancak, vergi incelemesine yetkili makamlar geriye donuk olarak bes yillik
muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve/veya vergi ile ilgili géruslerini degistirebilir. Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 13’lnct Maddesi’nin transfer fiyatlandirmasi yoluyla “6rtili kazang dagitimi” basghgi altinda
transfer fiyatlandirmasi konusu iglenmektedir.

18 Kasim 2007 ve sonrasinda yayimlanan transfer fiyatlandirmasi yoluyla ortuli kazang¢ dagitimi
hakkinda Genel Tebligleri ile uygulamadaki detaylar belirlenmistir. Eger vergi mukellefleri ilgili
kuruluslarla (kisilerle), fiyatlandirmalari emsallere uygunluk ilkesi gercevesinde yapilmayan trin, hizmet
veya mal alim ve satim islemlerine giriyorlarsa, o zaman ilgili karlar transfer fiyatlamasi yoluyla 6rtalu
bir sekilde dagitildigi kanaatine varilacaktir. Bu tarz transfer fiyatlamasi yoluyla 6rtalGd kar dagitimlari
kurumlar vergisi agisindan vergi matrahindan indirilemeyecektir. Kurumlar vergisi mukelleflerinin
munhasiran yeni teknoloji ve bilgi arayigina yonelik arastirma ve gelistirme harcamalarinin %100’U
kazancin tespitinde indirim konusu yapiimaktadir.

Kurumlar Vergisi orani, kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul ediimeyen
giderlerin ilave edilmesi ve vergi yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin sonucu bulunan safi kurum
kazancina uygulanir. 22 Nisan 2021 tarihinde Resmi Gazete'de yayimlanan 5220 sayili Kurumlar Vergisi
Kanunu'na gegici bir madde eklenmigtir. Kurumlar Vergisi Kanunu kapsamindaki kurumlar vergisi orani,
2021 vergi yih igin mevcut %20 oranindan %25'e ve 2022 vergi yili igin %23'e ¢ikartiimistir. Degisiklik
Kanunun yayim tarihinde yuriarlige girmistir. 7394 sayili yasasinin 15 Nisan 2022 tarihli Resmi
Gazete’de yayimlanmasi ile bankalar, tiketici finans sirketleri, faktoring ve finansal kiralama sirketleri,
elektronik 6deme ve para kuruluslari, yetkili déviz muesseseleri, varlik yonetim sirketleri, sermaye
piyasas! kurumlari ile sigorta ve reasurans sirketleri ile emeklilik sirketleri igin kurumlar vergisi orani
kalici olarak %25’e ylkseltilmis olup s6z konusu degisiklik 1 Temmuz 2022 tarihinden sonra verilen
beyannamelerde gegerli olmustur. 7456 sayili yasanin 15 Temmuz 2023 tarihli Resmi Gazete’de
yayimlanmasi ile bankalar, tiketici finans sirketleri, faktoring ve finansal kiralama sirketleri, elektronik
6deme ve para kuruluslari, yetkili déviz muesseseleri, varlik yonetim sirketleri, sermaye piyasasi
kurumlari ile sigorta ve reasurans sirketleri ile emeklilik sirketleri igin kurumlar vergisi orani kalici olarak
%30, genel kurumlar vergisi orani ise %25 olarak belirlenmisgtir.
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26. Gelir vergileri (devami)

ilgili degisiklik 1 Ekim 2023 tarihinden sonra verilen beyannamelerden baslamak iizere 1 Ocak 2023
itibariyle yurarlige girmistir.

Vergi Usul Kanunu'’nun mikerrer 298’inci maddesi kapsaminda, 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla mali
tablolarin enflasyon diizeltmesine tabi tutulmasi i¢in gerekli kosullar gergceklesmistir. Ancak 29 Ocak
2022 tarih ve 31734 sayili Resmi Gazete’'de yayimlanan 7352 sayili “Vergi Usul Kanunu ile Kurumlar
Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ile 213 sayili Vergi Usul Kanunu’nun gegici
33’Uncu maddesi uyarinca:

- Gegici vergi donemleri de dahil olmak Uzere 298’inci madde kapsamindaki enflasyon dizeltmesine
iliskin sartlarin olusup olusmadigina bakilmaksizin 2021 ve 2022 hesap dénemileri ile 2023 hesap
doénemi gegici vergi donemlerinde mikerrer mali tablolarin enflasyon diizeltmesine tabi tutulmayacagi,
31 Aralik 2024 tarihli mali tablolarin ise kurumlar vergisi matrahina etkisi olmayacak sekilde enflasyon
dizeltmesine tabi tutulacagi hikim altina alinmistir.

-30 Aralik 2023 tarihli ve 32415 sayili 2. mikerrer Resmi Gazete’de yayimlanan “555 Sira Numarall
Vergi Usul Kanunu Genel Teblig ve 213 sayilh Vergi Usul Kanununun mukerrer 298 inci maddesi
uyarinca Turkiye'de faaliyet gosteren isletmelerin 2023 hesap ddnemine iligkin mali tablolarinin
enflasyon dizeltmesine tabi tutulmasi esastir. S6z konusu enflasyona goére dizeltiimis mali tablolar
1 Ocak 2024 tarihinden itibaren hazirlanacak vergi beyannamelerinde bir acgilis bilangosu bazi teskil
edecek olup 2024 yilina ait donem vergisi hesaplamasinda enflasyon etkileri dikkate alinmayacaktir.

Vergi Usul Kanunu’nun gegici 33’Uinci maddesine gore 31 Aralik 2024 tarihli mali tablolarin enflasyon
dizeltmesine tabi tutulmasindan kaynaklanan vergi etkileri 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla ertelenmis
vergi hesaplamasina dahil edilmistir, ve bu kapsamda ertelenmis vergi varlig/yukimluga
muhasebelestirilmistir.

Tarkiye’de mukim anonim gsirketlerden Turkiye'deki gercek kisilere, yurtdisindaki kurum ve gercek
kisilere yapilan temetti Odemeleri %10 oraninda stopaja tabidir. Yurtdisina yapilan temettl
ddemelerinde Cifte Vergilemeyi Onleme Anlagmalari uyarinca disik oran uygulanmasi mimkinddir.
Turkiye’deki kurumlarin tam mukellef diger kurumlara istirakinden elde ettikleri kar paylari kurumlar
vergisinden istisnadir. Fon ve yatirim ortakliklarinin katilma paylari ve hisse senetlerinden elde edilen
kar paylari bu istisnadan yararlanamaz.

Kurumlarin en az iki yil stireyle elde tuttuklar istirak hisseleri ile ayni siireyle sahip olduklari kurucu
senetleri, intifa senetleri ve righan haklarinin satisindan dodan kazanglarin %75'lik kismi kurumlar
vergisinden istisnadir. Kurumlarin iki yil sireyle aktiflerinde yer alan tasinmazlarin satisindan dogan
kazanglarin ise %50'lik kismi kurumlar vergisinden istisnadir. 7456 sayili yasanin 15 Temmuz 2023
tarihli Resmi Gazete’de yayimlanmasi ile 15 Temmuz tarihi dncesinde aktifte yer alan tasinmazlar igin
oran %25’e dusurilmis olup, 15 Temmuz sonrasinda iktisap edilecek gayrimenkuller icin istisna
uygulamasi sona ermistir. istisnadan yararlanabilmek igin kazancin pasifte bir fon hesabinda tutulmasi
ve 5 yil sureyle isletmeden ¢ekilmemesi gereklidir. Satis bedelinin satisi takip eden ikinci takvim yilinin
sonuna kadar tahsil edilmesi gereklidir.

Vergi Usul Kanunu’'nun mikerrer 298’inci maddesi kapsaminda Uretici fiyat endeksindeki artisin, iginde
bulunulan dénem dahil son 3 hesap déneminde %100’den ve icinde bulunulan hesap doneminde
%10’dan fazla olmasi halinde mali tablolarin enflasyon diizeltmesine tabi tutulacagi hikme baglanmis
ve 31 Aralik 2021 tarihi itibari ile bu kosullar gergeklesmistir. Ancak 29 Ocak 2022 tarih ve 31734 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan 7352 sayili “Vergi Usul Kanunu ile Kurumlar Vergisi Kanununda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun” ile 213 sayili Vergi Usul Kanunu’na gegici 33’Uncti madde eklenmis ve gegici
vergi dénemleri de dahil olmak tzere 2021 ve 2022 hesap dénemleri (kendilerine 6zel hesap dénemi
tayin edilenlerde 2023 ve 2024 yilinda biten hesap dénemleri itibariyla) ile 2024 hesap donemi gegici
vergi dénemlerinde mikerrer 298’'inci madde kapsamindaki enflasyon dizeltmesine iligkin sartlarin
olusup olusmadigina bakilmaksizin mali tablolarin enflasyon dizeltmesine tabi tutulmayacagi,
31 Aralik 2024 tarihli mali tablolarin ise enflasyon dizeltmesine iliskin sartlarin olusup olusmadigina
bakilmaksizin enflasyon diizeltmesine tabi tutulacagi, yapilacak enflasyon diizeltmesinden kaynaklanan
kar/zarar farklarinin gegmis yillar kar/zarar hesabinda gosterilecedi hususu yasalasmistir.
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26. Gelir vergileri (devami)

Ertelenen vergi varlik ve yukimliilikleri

Sirket, vergiye esas yasal mali tablolari ile TFRS’ye gore hazirlanmig finansal tablolar arasindaki
farkhliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklar igin ertelenmis vergi varligi ve yukimlalagu
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
mali tablolar ile TFRS’ye goére hazirlanan finansal tablolarda farkli dénemlerde yer almasindan
kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar asagida belirtiimektedir. Ertelenmis vergi aktifleri ve

pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orani %30’dur (2023: %30).

Vergi Usul Kanunu’na goére diizenlenen 31 Aralik 2024 tarihli mali tablolar enflasyon diizeltmesine tabi
tutulmustur. Bu cergevede yasal finansal tablolarda yapilan enflasyon diizeltmesi sonucunda finansal

tablolarda ertelenmis vergi varliklari kayitlara alinmistir.

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla, ertelenmis vergiye konu olan gegici farklar ve etkin
vergi oranlari kullanilarak hesaplanan ertelenmis vergi varligi/(yukumlilaga) dagilimi asagidadir:

Ertelenen vergi

varhgi/(yukiamliiliigii)

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Yatinm amagcli gayrimenkul (13.733.939) (6.941.544)
Gergege uygun degerleri ile gosterilen finansal varliklar (2.237.507) 395.462
Maddi ve maddi olmayan duran varliklar 367.301 1.041.596
Nakit ve nakit benzerleri icin beklenen zarar karsilig (2.228.695) 45.100
Gider tahakkuklari ve dava karsiliklari 30.661 311.103
Kidem tazminati karsiligi 795.176 1.410.367
Kullaniimamis izin karsihgi 906.945 2.926.750
Ticari alacaklar i¢in beklenen zarar karsihgi 212.072 306.187
Kullanim hakki varliklari (2.208.938) (1.167.424)
Diger 2.340.751 (901.674)
Ertelenen vergi varligilyiikiimlaligii, net (15.756.173) (2.574.077)
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26. Gelir vergileri (devami)

Ertelenmis verginin hareketi asagidaki gibidir:

2024 2023
1 Ocak bakiyesi (2.574.077) (12.119.436)
Kar veya zarar ile iliskilendirilen (13.048.422) 8.459.291
Diger kapsamli gelir ile iliskilendirilen (133.674) 1.086.068
31 Aralik bakiyesi (15.756.173) (2.574.077)

Etkin vergi oraninin mutabakati

31 Aralik tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde raporlanan vergi karsiligi, vergi oncesi kar
Uzerinden yasal vergi orani kullanilarak hesaplanan tutardan farklidir. ligili mutabakat dokimi asagidaki
gibidir:

2024 2023
Vergi 6ncesi kar 86.910.895 (3.165.131)
Toplam gelir vergisi gideri %30 (2023 - %25) (35.349.007) (9.887.748)
Doénem kari 51.561.888 (13.052.879)
Sirket'in yasal vergi orani ile hesaplanan vergi (26.073.269) 949.539
Yatirrm amagli gayrimenkul vergi orani etkisi (4.500.000) (574.447)
Kanunen kabul edilmeyen giderler (1.156.525) (573.080)
Vergi oranin degisim etkisi -- (1.478.105)
Diger duzeltmelerin etkisi -- (634.305)
Vergiden istisna parasal kayip/kazan¢ (3.619.213) (7.577.350)
Dénem vergi gideri (35.349.007) (9.887.748)

27. Finansal araglar
Finansal risk yonetimi

Sirket finansal araclarin kullanimina bagli olarak asagidaki risklere maruz kalabilmektedir:
o Kredi riski

o Likidite riski

e Piyasa riski

e Operasyonel risk

Bu dipnot Sirket'in yukarida belirtilen risklere maruz kalma durumu, Sirket’in hedefleri, riski 6lgmek ve
yénetmek icin olan politika ve surecler ve Sirket'in sermayeyi ydnetimi ile ilgili bilgi sunmaktadir.

Kredi riski

Kredi riski, bir miUsteri veya karsi tarafin sézlesmedeki yukimlUulUklerini yerine getirmemesi riskidir ve
o6nemli 6lcide musteri alacaklarindan kaynaklanmaktadir.

Sirket'in maruz kaldidi kredi riski, her bir musterinin karakteristik 6zelliklerinden etkilenir. Sirket’in
musteri tabaninin demografik yapisinin, musterinin faaliyet gosterdigi endustrinin ve tlkenin olusturdugu
temerr(t riskini de iceren, kredi riski Uzerinde etkisi vardir. Sirket gayrimenkul degerleme sektériinde
faaliyet gostermektedir. Cogunluk olarak, Tirkiye'nin sektorde bilinen bankalar Sirket musteri
portfoylini olusturmaktadir. Bu alanlarda faaliyet gosteren sirketlerin belirlemis oldugu kredi politikasi
kapsaminda her bir sirketin standart 6demesi, rapor teslimat donemleri ve kosullari ile ilgili teklif
sunulmadan énce her bir yeni masterinin kredi itibari bireysel olarak analiz edilmektedir.
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27. Finansal araglar (devami)

Likidite riski

Likidite riski Sirket'in ileri tarihlerdeki finansal ylikimlUllklerini kargilayamamasi riskidir. Sirket’in likidite
riski, mevcut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin normal kosullarda ya da kriz durumlarinda
fonlanabilmesi igin c¢esitli finansal kuruluglardan Sirket'in zarara ugratmayacak ya da itibarini
zedelemeyecek sekilde yeterli finansman olanaklari temin edilerek yonetiimektedir. Sirket, giincel ve

olasi ihtiyacglarini fonlayabilme riskini yeterli sayida kredi alinabilecek kurulusun mevcudiyetiyle
azaltmaktadir.

Piyasa riski

Piyasa riski; doviz kurlari veya faiz oranlari gibi para piyasasindaki degisikliklerin Sirket'in gelirinin veya
sahip oldugu finansal varliklarin degerinin degismesi riskidir. Piyasa riski ydnetimi, piyasa riskine maruz
kalmayi kabul edilebilir sinirlar dahilinde kontrol ederken, getiriyi optimize etmeyi amaclamaktadir.

Kur riski

Sirket, gecgerli para birimleri olan baslica TL'den farkli olan bir para biriminden yaptigi satislar, satin
almalar ve borglar nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir. Bu islemlerde kullanilan baslica para
birimleri ABD Dolari ve Avro’dur. Sirket, kur riskine maruz kalmamak igin yabanci para cinsinden olan
varliklarini uygun sartlarda TL’ye ¢evirmektedir.

Faiz orani riski

Sirket, faiz oranlarindaki degismelerin faiz getiren varliklar izerindeki etkisinden dolayi faiz orani riskine
maruz kalmaktadir. Sirket, elinde bulundurdugu ve kullanmadidi nakit varliklarini vadeli mevduat olarak
degerlendirmektedir. Ayrica, fon alim-satimi gerceklestirmektedir. Bunlar haricindeki gelirleri ve
faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari blylk oranda piyasa faiz oranlarindaki degisikliklerden
bagimsizdir.

Operasyonel risk

Operasyonel risk, Sirket’'in surecleri, calisanlari, kullandigi teknoloji ve altyapisi ile ilgili genis gesitlilige
sahip sebeplerden ve kredi riski, piyasa riski ve likidite riski haricindeki yasal ve duzenleyici gereklilikler
ve tlzel kisilikle ilgili genel kabul gérmus standartlar gibi dis faktdrlerden kaynaklanan dogrudan veya
dolayl zarar riskidir. Operasyonel riskler Sirket’in buttin faaliyetlerinden dogmaktadir. Sirket’'in amaci bir
yandan finansal zararlardan ve Sirket’in itibarina zarar vermekten kaginarak diger yandan girisimciligi
ve yaraticiligi kisitlayan kontrollerden kaginarak operasyonel riski ydnetmektir.

Operasyonel riskten kacinmadaki kontrollerin iyilestiriimesi ve uygulanmasi birincil olarak her bir
isletmedeki Ust dizey ydneticilerin sorumlulugundadir. Bu sorumluluk asagidaki alanlarda operasyonel
risklerin yonetimi ile ilgili genel Sirket’'in standartlarinin iyilestiriimesi ile desteklenir:

islemlerin bagimsiz yetkilendiriimesi dahil uygun goérev ve sorumluluk dagihmi ile ilgili gereklilikler
islemlerin mutabakati ve gézetimi ile ilgili gereklilikler

dizenleyici ve diger yasal gereklilikler ile uyum

karsilagilan operasyonel risklerin periyodik olarak degerlendiriimesi ve belirlenen risklerden kaginma
amagli kontrol ve prosedurlerin yeterliligi

operasyonel zararlarin raporlanmasi ve bunlarla ilgili iyilestirme faaliyetlerinin sunulmasi ile ilgili
gereklilikler

acil durum planlarinin olusturulmasi

egitim ve caliganlarin igle ilgili geligimi

etik ve ig hayati standartlari

etkin oldugu yerde sigortayi da igeren risk azaltma careleri

Sermaye yo6netimi

Yoénetim Kurulu’nun politikasi kredi veren ve piyasa gliveni agisindan gigli sermaye yapisi saglamak
ve isletmenin gelecekteki blylimesini desteklemek ve sermaye maliyetini distrmek icin en uygun
sermaye yapisini saglamaktir.
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31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2024 tarihindeki satinalma gticui cinsinden ifade edilmistir.)

28. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Kredi riski

Finansal varliklarin kayith degerleri, maruz kalinan azami kredi riskini gdsterir. Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski agagidaki gibidir:

Alacaklar Bankalardaki
mevduat ve
diger hazir

Ticari alacaklar Diger Alacaklar degerler
31 Aralik 2024 iligkili taraf | Diger taraf | iligkili taraf Diger taraf
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) -- | 39.769.701 -- 46.322 71.601.782
- Azami riskin teminat. vs ile giivence altina alinmig kismi -- -- -- -- --
A. Vadesi gecmemis ya da deger dusukligine ugramamis finansal | 39.769.701 _ 46.322 71.601.782
varliklarin net defter degeri
B. Kosullari yeniden gdrusulmuis bulunan. aksi takdirde vadesi gecmis veya _ _ _ _ _
deger disukligine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri
C. Vadesi gegmis ancak deger dusukligine ugramamis varliklarin net defter _ _ _ B B
degeri
- Teminat. vs ile glivence altina alinmis kismi -- -- -- -- --
D. Deger dusuklugine ugrayan varliklarin net defter degerleri -- -- -- -- --
- Vadesi gecmis (brit defter degeri) -- 1.217.455 -- -- --
- Deger dusuklugi (-) - | (1.217.455) - -- -
- Vadesi gecmemis (brit defter degeri) -- -- -- -- --
- Deger dusukluga (-) -- -- -- -- -
E. Bilango disi kredi igceren unsurlar -- -- -- -- --
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31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2024 tarihindeki satinalma gticui cinsinden ifade edilmistir.)

28. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Kredi riski

Finansal varliklarin kayitl degerleri, maruz kalinan azami kredi riskini gosterir. 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski asagidaki gibidir:

Alacaklar Bankalardaki
mevduat ve
diger hazir

Ticari alacaklar Diger Alacaklar degerler
31 Aralik 2023 lligkili taraf | Diger taraf | lliskili taraf | Diger taraf
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) - | 22.813.341 63.447 66.879 90.299.950
- Azami riskin teminat. vs ile giivence altina alinmis kismi -- -- -- -- --
A. Vadesi gegmemis ya_da_ deger disukligine ugramamis finansal | 22813341 63.447 66.879 90.299.950
varliklarin net defter degeri
B. Kosullari yeniden goéristlmus bulunan. aksi takdirde vadesi gegmis veya - - - - -
deger disukligine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri
C. Vadesi gegmis ancak deger dusukligune ugramamis varliklarin net - - — - -
defter degeri
- Teminat. vs ile glivence altina alinmis kismi -- -- -- -- --
D. Deger dusiklugine ugrayan varliklarin net defter degerleri -- -- -- -- --
- Vadesi gecmis (brut defter degeri) -- 2.014.422 -- -- -
- Deger disukligu (-) - | (2.014.422) -- -- --
- Vadesi gecmemis (brit defter degeri) -- -- -- -- --
- Deger disukligu (-) -- -- -- -- --
E. Bilanco disi kredi iceren unsurlar -- -- -- -- --
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31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2024
tarihindeki satinalma giicu cinsinden ifade edilmistir.)

28. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Kredi riski (devami)

Deger dusiiklugi

31 Aralik tarihinde sona eren yillarda stupheli alacak karsiligi hareket tablosu asagidaki gibidir:

2024 2023
1 Ocak bakiyesi 2.014.422 3.492.413
iptal edilen karsiliklar (196.741) (133.752)
Parasal kayip/(kazang) (600.226) (1.344.239)
31 Aralik bakiyesi 1.217.455 2.014.422

Sipheli alacak tutarina karsilik ayriimasini takiben, stpheli alacak tutarinin tamaminin veya bir kisminin
tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan stpheli alacak karsiligindan dusulerek kar veya

zarar ile iligkilendirilir.

Likidite riski

Sirket’in finansal yukumluldklerinin 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla vadelerine gore

dagihmi asagidaki gibidir:

Sozlesme
uyarinca
Sozlesme Uyarinca nakit
Vadeler Defter cikiglar 3 aydan 3-12 ay 1-5yil | 5yildan
31 Aralik 2024 degeri toplami kisa arasi arasl uzun
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler 16.969.284 | 17 120.345 | 2923981 | 5 196.215 | 5.938.118 .
Ticari borglar 7.222.519 7.222.519 | 1.296.180 - - -
Diger borglar 522.474 522.474 386.382 - - -
Finansal yGkidmlGlikler 9.224.291 9.375.352 [ 1.241.019 | 2.196.215 | 5.938.118 --
Sozlesme
uyarinca
Sozlesme Uyarinca nakit
Vadeler Defter cikiglar 3 aydan 3-12 ay 1-5yil | 5yildan
31 Aralik 2023 degeri toplami kisa arasi arasi uzun
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimlulukler 13.253.808 13.407.479 | 7.090.569 | 1.705.523 | 4.611.387 --
Ticari borglar 5.568.972 5.568.972 | 5.568.972 -- -- --
Diger borglar 557.854 557.854 557.854 - - -
Finansal yUkidmlGlikler 7.126.982 7.280.653 963.743 | 1.705.523 | 4.611.387 -
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31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2024

tarihindeki satinalma giicu cinsinden ifade edilmistir.)

28. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Gergcede uygun degerleri ile gosterilen finansal varliklarin gergcege uygun deger

asagidaki gibidir:

siniflandirmasi

31 Aralik 2024 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Finansal Varlklar
- Gergege uygun d_eger farki diger kapsamli 14.981.294 35287 660 _
gelire yansitilan finansal varliklar
31 Aralik 2023 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Finansal Varliklar
- Gergeg@e uygun deger farki diger kapsamli 14.187.920 7374069 _

gelire yansitilan finansal varliklar

Piyasa Riski

Kur riski

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla Sirket'in yabanci para pozisyonu yabanci para nakit

benzerlerinden bakiyesinden kaynaklanmaktadir.

TL ABD
Karsilhigi Dolan Avro GBP
Nakit ve nakit benzerleri (31 Aralik 2024) 88.090 1.375 1.077 --
Nakit ve nakit benzerleri (31 Aralik 2023) 118.588 1.303 1.177 145
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31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 31 Aralik 2024
tarihindeki satinalma giicu cinsinden ifade edilmistir.)

28.

Duyarlilik analizi

Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Sirket'in kur riski genel olarak TL’nin Avro ve ABD Dolari karsisindaki deger degisikliklerinden
olugsmaktadir. Kur riskinin élgutlebilmesi i¢in yapilan duyarlilik analizinin temeli, kurum genelinde yapilan
toplam para birimi agiklamasini yapmaktir. Toplam yabanci para pozisyonu, yabanci para birimi bazli
tum kisa vadeli ve uzun vadeli satin alim sézlesmeleri ile tim varliklar ve yukumlultkleri icermektedir.
Analiz net yabanci para yatirimlarini icermemektedir.

Doviz kuru duyarllik analizi tablosu

31 Aralik 2024

Kar/zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin
deger deger deger deger
kazanmasi | kaybetmesi | kazanmasi | kaybetmesi

ABD Dolari’'nin TL karsisinda

%20 deger kazanmasi/kaybetmesi halinde

1- ABD Dolari net varlik 9.701 (9.701) -- --

2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --

3- ABD Dolari net etki (1+2) 9.701 (9.701) -- --
Avro’nun TL karsisinda %20 deder kazanmasi/kaybetmesi halinde

4- Avro net varlik 7.917 (7.917) -- --

5- Avro riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --

6- TL net etki (4+5) 7.917 (7.917) -- --

Diger déviz kurlarinin Avro karsisinda %20 deger kazanmasi/kaybetmesi halinde

7- Diger doéviz net varlik

8- Diger ddviz riskinden korunan kisim (-)

9- Diger doviz varliklari net etki (7+8)

Toplam (3+6+9)

17.618

(17.618)

Doéviz kuru duyarhlik analizi tablosu

31 Aralik 2023

Kar/zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin

deger deger deger deger
kazanmasi | kaybetmesi | kazanmasi | kaybetmesi

ABD Dolarr’'nin TL karsisinda

%20 deger kazanmasi/kaybetmesi halinde

1- ABD Dolari net varlik 11.076 (11.076) -- --

2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --

3- ABD Dolari net etki (1+2) 11.076 (11.076) -- --
Avro’nun TL karsisinda %20 deger kazanmasi/kaybetmesi halinde

4- Avro net varlik 11.075 (11.075) -- --

5- Avro riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --

6- TL net etki (4+5) 11.075 (11.075) - -

Diger ddviz kurlarinin Avro karsisinda %20 deger kazanmasi/kaybetmesi halinde

7- Diger déviz net varlik 1.365 (1.365) -- --
8- Diger doéviz riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
9- Diger doviz varliklari net etki (7+8) 1.365 (1.365) - -
Toplam (3+6+9) 23.516 (23.516) -- --
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tarihindeki satinalma giicu cinsinden ifade edilmistir.)

29. Bagimsiz Denetgi/Bagimsiz Denetim Kurulusundan Alinan Hizmetlere iliskin Ucretler

Sirket'in, KGK'nin 30 Mart 2021 tarihinde mikerrer Resmi Gazete'de yayimlanan Kurul Kararina
istinaden hazirladi§i ve hazirlanma esaslari 19 AJustos 2021 tarihli KGK yazisini temel alan bagimsiz
denetim kuruluslarinca verilen hizmetlerin Gcretlerine iliskin agiklamasi asagidaki gibidir:

1 Ocak -
31 Aralik 2024

1 Ocak -
31 Aralik 2023

Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim Ucreti 425.000

400.170

425.000

400.170

30. Net parasal pozisyon kazanglari / (kayiplari)’na iligskin agiklamalar

Parasal olmayan kalemler

31 Arahik 2024

Finansal durum tablosu kalemleri
Yatirnm Amagcli Gayrimenkuller
Yeniden degerleme
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklar
Kullanim hakki varliklari
Pesin 6denmis giderler ve ertelenmis gelirler
Diger parasal olmayan varliklar
Sermaye
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kayiplari
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler
Gecgmis Yillar Karlari / (Zararlar)
Kar veya zarar tablosu kalemleri

Haslilat

18.563.853
4.937.581
1.760.885
6.559.852
89.454
(332.017)
(5.006.772)
1.993.462
(4.293.493)

(36.916.038)

(38.687.203)

Satiglarin Maliyeti (-) 26.580.750
Genel Yonetim Giderleri (-) 4.906.689
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler (622.631)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 249.825
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler (207.777)
Finansman Gelirleri (4.523.672)
Finansman Giderleri (-) 130.852
Toplam (24.716.400)

31. Raporlama déneminden sonraki olaylar

Bulunmamaktadir.
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