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BAGIMSIZ DENETG! RAPORU
TSKB Gayrimenkul Degerieme Anonim Sirketi Genel Kuruluna
A)  Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Gorlis

TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi'nin (“Sirket™ 31 Aralik 2017 tarihli finansal durum
tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait, kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosu,
6zkaynak degigim tablosu ve nakit akis tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin 8zeti de dahil
olmak (zere finansail tablo dipnotlanndan olugan finansal tabloiarini denetlemis bulunuyoruz.

Goragbmize gore iligikteki finansal tablolar, $irket'in 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla finansal durumunu
ve aynl tarinte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akigtarini, Ttrkiye
Muhasebe Standartlanina (TMS'lere) uygun olarak tim &nemli yonleriyle gergede uygun bir bigimde
sunmaktadir.

2) Goériisiin Dayanag

Yaptiyimiz badimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartianina ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartian Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Turkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(BDS'lere) uygun olarak yUrithimostir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumiuluklanmiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine {ligkin Sorumlulukian bolimande
aynntih bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimianan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar
{Etik Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle iigili mevzuatta yer alan etik hikiimlere
uygun olarak Sirket'ten badimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki
etige iligkin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde

ettiimiz bagimsiz denetim kanitlannin, gérasumiiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz,

3)  Ybnetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlann Finansal Tablolara iliskin Sorumlulukiar

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergede uygun bir
bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli dnemli yanhshk icermeyecek sekilde hazirlanmasi
icin gerekli g6rdlidd i¢ kontrolden sorumtudur.

Finansal tablolar hazirlarken yonetim; Sirket'in siirekiiligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili husustan agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadid) surece igletmenin strekliligi
esasinl kullanmaktan sorumiudur.

Ust yénetimden sorumlu olaniar, Sirket'in finansal raportama siirecinin gézetiminden sorumiudur

4) Diger Husus

Sirket'in TMS'lere uygun olarak 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla dizenlenmis finansal tablolarinin
denetimi bagka denetim sirketi tarafindan gergeklestirilmistir. Séz konusu denetim sirketi 30 Mart 2017
tarinli denetim raperunda olumlu goérilg beyan etmistir.
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5) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagims:z Denetimine iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetlgilerin sorumluluklar: guntardir:

Amacimiz, bir bittn olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynaklt 8nemili yanlighk igerip
icermedigine iliskin makul glivence elde etmek ve gérligtm0z(l igeren bir bagimsiz denetgi raporu
dizenlemektir. Sermaye Piyasasi Kurulu'nea yayimlanan badimsiz denetim standartlarina ve BDS'lere
uygun olarak yurOttlen bir bagiimsiz denetim sonucunda verilen makul glvence; yiksek bir glivence
seviyesidir ancak, var olan dnemli bir yanhghgin her zaman tespit edilecedini garanti etmez.
Yanlghklar hata veya hile kaynakl olabilir. Yanlighklann, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklar ekonomik kararlarl etkilemesi makul élgtde
bekleniyorsa bu yanhgliklar énemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasas| Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS'lere uygun olarak
yaratalen ba§imsiz denetimin geredi olarak, badimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki stpheciliimizi strdOrmekteyiz. Tarafimizca aynca:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakl “dnemli yanhghk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendiriimekte; bu risklere karsihik veren denetim prosedUrleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goriisimize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kanit elde
edilmektedir, (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gergege aykin beyan veya ig kontrol
ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakh énemli bir yanlhighd tespit edememe riski, hata
kaynakll énemli bir yanhglid) tespit edememe riskinden ylksektir.)

- Sirket'in i¢ kontrolintin etkinligine iliskin bir goros bildirmek amaciyla dedil ama duruma uygun
denetim prosedurlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili ig kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanmiian muhasebe politikalannmin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig degerlendiriimekiedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket'in strekliligini devam ettirme kabiliyetine
iligkin ciddi suphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili dSnem!li bir belirsizligin mevcut olup
olmadids hakkinda ve ydnetimin igletmenin strekliligi esasini kullanmasimn uygunlugu hakkinda
sonuca variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde,
raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agtklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalann
yetersiz olmas! durumunda olumlu gorts disinda bir goéris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz
sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir.
Bununla birlikte, gelecekieki olay veya sartlar $irket'in strekliligini sona erdirebilir,

- Finansal tablolann, agikiamalar dahil olmak Uzere, genel sunumu, yapisi ve igeridi ile bu

tabtolanin, temelini olugturan islem ve olaylar gercede uygun sunumu saglayacak sekilde
yansihip yansitmadigi degeriendiriimektedir.

- Finansal tablolar hakkinda gbrus vermek amaciyla, Sirket igerisindeki isletmelere veya faaliyet
baslamierine iligkin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir.
Sirket denetiminin yonlendirilmesinden, gbzetiminden ve yarituimesinden sorumluyuz.
Verdigimiz denetim gdrisinden de tek basimiza sorumluyuz.
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Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
tizere, bagimsiz denetimin planianan kapsami ve zamanlamas: ile 6nemli denetim bulgularini st
yénetimden sorumiu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhiga iliskin etik huokimlere uygunluk sadladigimizi st yonetimden sorumlu olanlara bildirmig
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik Gzerinde etkisi oldugu doginUlebilecek tim iligkiler ve diger
hususlar ile varsa, ilgili énlemlen Ust yonetimden sorumlu olanlara iletmig bulunmaktayiz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimiiilikler

1) TTK'nuin 402'nci maddesinin dérdunci fikrasy uyannca Sirket'in 1 Ocak - 31 Arahk 2017 hesap
déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolanin, kanun ile Sirket esas soézlesmesinin
finansal raporlamaya iligkin hukomlerine uygun olmadidina dair énemli bir hususa
rastianmansgtir,

2)  TTK'nin 402'nci maddesinin dérdnct fikrasi uyarinca Yénetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalan yapmig ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yuritip sonuglandiran sorumiu denetgi Mehmet Can Altintag'tir.

Guney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Masavirlik Anonim Sirketi
A member firm of Ernst & Young Global Limited

—

--4—“'-.

28 Mart 2018
istanbut, Tarkiye
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim $irketi

31 Arahk 2017 tarihi itibanyla
finansal durum tablosu
(Tim tutarlar TL olarak gdsterilmistir.)

{(Bagimsiz (Badimsiz
denetimden denetimden
gegmis} gecmis)
Dipnot Cari donem Gecmis dénem
_ 31 Aralik 2017 31 Arahk 2616
VARLIKLAR
Dénen varbklar
Nakit ve nakit benzerleri 3 11.965.301 10.158,567
Finansal yatinmiar 4 324.000 294.300
Ticari alacaklar 3.307.524 3.186.289
- lligkili taraffardan ticari alacakiar 5-6 67.250 24.554
- ligkili oimayan taraflardan licari alacaklar ] 3.240.274 3.161.745
Pesin édenmig giderler g £§95.167 583.624
Toplam dénen varhiklar 16.291.992 14.222.790
Duran varhklar
Diger alacaklar 7 1.559 1.559
Finansa! yatinmlar 4 1.183.449 1.183.449
Yatinim amagl gayrimenkuller 10 3.940.000 2.770.000
Maddi duran varhklar 11 299.916 355.996
Maddi olmayan duran varliklar 12 156.958 159.695
Entelenmig vergi varhid 25 300.528 333.662
Toplam duran varhklar 5.882.410 4.804,361
“TOPLAM VARLIKLAR 22.174.402 18.027.151
KAYNAKLAR
Kisa vadeli ylikiimiilGkler
Ticari borglar 906.017 B61.911
- Niskili taraflara ticari borglar 56 280239 112.980
- Higkili olmayan taraflara ticari borglar & 625.778 748.931
Diger borglar 33.640 31.360
- Higkili taraftara diJer borglar 5-8 8.652 6372
- lligkili ofmayan taraflara diger borglar 8 24.988 24.988
Galiganlara saglanan faydalara iligkin borglar 13 995.254 950.789
Kisa vadeli kargiliklar 551.903 482.125
- Cahsanlara sadianan faydalara ligkin kisa vadeli karsihiklar 14 243.583 297.167
- Diger kisa vadeli kargilikiar 14 308.320 184.958
Ertelenmis gelirler 16 468.950 506.063
Diger kusa vadeh yuktmlilukler 17 812.017 818,873
Donem kan vergi yukumloligi 25 87.259 47.373
Toplam lusa vadeli yiikGmliilikler 3.855.040 3.698.494
Uzun vadeli yokGmlilGkler
Galiganlara saglanan faydalara iligkin vzun vadeh karsihiklar 14 348.230 69.482
Toplam uzun vadeli yakimliilikler 348.230 69.482
TOPLAM YUKUMLULUKLER 4.203.270 3.767.976
OZKAYNAKLAR
Odenmis sermaye 18 300.000 300.000
Semnaye dizeltme farklari 99.253 99.253
Kardan aynlan kisitlanmis yedekler 18 B11.518 534.998
Kar veya zararda yeniden simiffandinimayacak birikmis diger
kapsamli gelirler veya giderler {1B7.229] 46.588
Gegmis yillar kartar 12.801.816 10.879.075
Ddnem net kan 4,145.774 3.399.261
TOPLAM OZKAYNAKLAR 17.971.132 15.259.175
TOPLAM OZKAYNAKLAR VE YUKUMLULUKLER 22.174.402 19,027,151

Hisikteki dipnotlar bu finansal tablolann ayriimaz bir pargasidir.

(4)
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yila ait
kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosu
{TUm tutarlar TL olarak gosteritmigtir.)

(Bagimsiz (Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmig) gegmig)
Cari donem Gecmig donem
Dipnot 1 Ocak ~ 1 Ocak -
P 31 Aralik 2017 31 Aralik 2016
Kar veya zarar kismi
Hasilat 19 25.176.927 25.510.881
Satiglarin maliyeti (-) 20 (18.666.383) (18.361.179)
Briit kar 6.510.544 7.149.702
Genel yonetim giderleri (-) 21 (4.698.871) (4.480.881)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 22 B27.662 e
Esas faaliyetlerden diger giderler (-} 22 (142.137) (67.431)
Esas faaliyet kan 2.497.198 2.601.390
Yatinm faaliyetlerinden gelirler 23 1.198.202 718.798
Finansman gelirlerif{giderleri) &ncesi faaliyet karn 3.685.400 3.320.188
Finansman geliferi 24 1.311.917 832.379
Vergi éncesi kar 5.007.317 4.152.567
Surdiralen faaliyetler vergi gideri
Donem vergi gideri 25 (769.955) (921.605)
Erelenmis vergi geliri/(gideri) 25 (91.588) 168.299
Dénem kar 4.145.774 3.399.261
Diger kapsaml gelir kismm
Kar veya zararda veniden siniflandiriilmayacaklar
Tanimlanmig fayda planian yeniden &lgiim kazanglan (292.271) 38.972
Kar veya zararda yeniden siniflandinimayacak diger
kapsamii gelire iligkin vergiler 58.454 {7.994)
- Ertelenmig vergi gideri 58.454 {7.994)
Diger kapsaml gelir (233.817) 31.978
Toplam kapsamii gelir 3.911.957 3.431.239

lligikteki dipnotlar bu finansal tablolarin aynimaz bir pargasidir.
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yila ait
nakit akis tablosu
(Tam tutarlar TL olarak g&sterilmistir.)

1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnot 31 Arahk 2017 31 Arahk 2016
A. isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislar
Danem kari 4.145.774 3.399.261
Ddénem net karn mutabakati ile ilgili diizeltmeler
Amonrtisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 21 200.624 113.697
Deder disuklaga (iptali) ile ilgili dizeltmeler 6 324.226 882.675
Kargihklar ile ilgili dizeltmeler 123.379 140.896
Faiz gelirleri ile ilgili dGzeltmeler 24 (1.301.601) (823.114)
Gergege uygun deder kayiplan/(kazangtan) ile ilgili
ddzeltmeter 23 (1.198.202) (718.798)
Vergi gideri ile ilgili diizelimeler 25 861.543 753.306
Ticari alacaklardaki degisim 233.305 (164.692)
Diger alacak ve donen varliklardaki degisim (64.192) (101.250)
Ticari borglardaki degigim 44.106 22.105
Diger borglar ve yikOmldliklerdeki degisim {92.075) 1.023.341
Yapilan diizeltmeler 3.276.887 4.527.427
Faaliyetlerden elde edilen nakit akiglan
Galisanlara saglanan faydalara iliskin kargihklar kapsaminda
yapilan édemeler 14 (53.404) (47.134)
Vergi Gdemeleri 25 (730.049) (874.232)
Sopheli alacaklardan tahsilat 6 {678.756) -
Isletme faaliyetlerinden elde edilen net nakit akislar 1.814.678 3.606.061
B.Yatinm faaliyetlerden kaynaklanan nakit akiglan
Maddi duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikigtan 11 (77.200) (183.056)
Maddi olmayan duran varlik alimindan kaynaklanan nakit
gikiglan 12 (65.744) (69.593)
Yatinm faaliyetlerinde kullanilan net nakit akiglar {_1'5!2.944} (252.649)
C. Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglan
Odenen temettiler 18 (1.200.000) (600.000)
Alinan faizler 1.301.601 802.710
Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit akiglar! ) ~101.601 202.710
“Yabanci para gevirim farklarinin etkisinden once nakit ve
nakit benzerlerindeki net artig (A+B+C} __1.773.335 3.556.122
D. Yabanci para gevirim farklarinin nakit ve nakit
benzerleri izerindeki etkisi - -
Nakit ve nakit benzerlerindeki net arig {A+B+C4+D) 1.773.335 3.556.122
E. 1 Ocak itibariyla nakit ve nakit benzerleri 3 10.138.163 6.582.041
31 Arabik itibariyla nakit ve nakit benzerleri (A+B+C+D+E} 3 11.911.498  10.138.163

Iligikteki dipnotlar bu finansal tablolann aynimaz bir pargasidir.

(7)



TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Arahk 2017 tarihli
finansal tablolara iliskin agiklayict dipnotlar
(Tim tutarlar TL olarak gosterilmigtir.)

1 Sirket’in organizasyonu ve faaliyet konusu

TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi'nin (“Sirket”) ana faaliyet konusu, her tirl( gayrimenkulun
ekspertiz ve dederleme iglemlerini gerceklestirmektir. Tirkiye Sinai Kalkinma Bankast Anonim Sirketi
(“TSKB") tarafindan 2002 yilinin Kasim ayinda gayrimenkul de§erleme hizmeti vermek amaciyla kurulan
Sirket, 2003 yili Subat ayinda Sermaye Piyasas) Kurulu tarafindan kabul edilen “Degerleme Sirketler”
listesine alinmugtir.

Sirket, Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulu'nun 17 Aralik 2009 tarih ve 3469 sayili karan ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagdlh hak ve faydalann degerlemesi” hizmeti
verme yetkisi alan ilk sirketlerden birisidir.

Sirket'in merkez adresi Meclisi Mebusan Cad. Molla Bayiri Sk. No:1 Beyegdiu'dur.

31 Aralik 2017 tarihi itibanyla, Sirket'in galigan sayisi 115 kisidir (31 Aralik 2016: 116 kigi).

2 Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar
2.1  Sunuma iliskin temel esaslar

Finansal tablolarin hazirlanus sekli

Sirket ve bagl ortakligl, yasal defterlerini 6102 sayih Turk Ticaret Kanunu'na (“TTK"), vergi mevzuatina
ve T.C. Maliye Bakanlid tarafindan yayinlanan Tek Diizen Hesap Plani’'na uygun olarak tutmaktadir.

Tirkiye'de TTK mevzuati uyannca bagimsiz denetime tabi olan sirketler, finansal tablolanini TTK'ya ve
Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu ("KGK") tarafindan yirirlige konulmus olan
Tarkiye Muhasebe Standartlar'na (“TMS") gére hazirlar. TTK, bagimsiz denetime tabi olacak olan
sirketlerin Bakanlar Kurulu tarafindan belirlenecegini hikme badlamistir. 23 Ocak 2013 tarihinde
yurirloge giren “Badimsiz Denetime Tabi Olacak Sirketlerin Belirlenmesine Dair Bakanlar Kurulu Karan”
ile temelde aktif biyidklogu, hasilat ve gcalisan sayilarina dayal bazi 6lgutier esas alinarak, bagimsiz
denetime tabi olacak girketler tespit edilmistir. Sirket, bu Karar'da bahsi gegen délgitleri agsmamakla
birlikte, Sirket'in faaliyet alaninin yine ayni kararin | Sayih Listesinde tanimlanmig faaliyet alanlarnindan
clan degerleme hizmeti olmasindan &tird badimsiz denetim kapsamindadir ve bu sebeple ilisikteki
finansal tablolar, KGK tarafindan yirurlige konulmus olan TMS'na uygun olarak haziflanmistir, TMS;
Turkiye Muhasebe Standardi ve Tirkiye Finansal Raporlama Standard: adiyla yayimlanan muhasebe
standartlan tle Yorumlardan ve KGK tarafindan yayimlanan ozel ve istisnai diger standartlar ile bu alana
iliskin olarak yapilan ek, yorum ve dier duzenlemelerden clusmaktadir.

Finansal tablolar yasal kayitlara dayandinlarak, TMS ve TFRS'lere uygunluk sadlamasi amaciyla, bazi
duzeltme ve siniflandirma kayitlan yansitiimak suretiyle hazidanmigtir. Diizeltme kayitlannin baglcalan:
maddi ve maddi olmayan varliklann ekonomik dmarlerinin revize edilmesi ve kist bazinda amortisman
hesaplanmasi, ileriki dénemlerde olusacak gelirlerin ertelenmis gelir olarak kaydedilmesi, gelistirme
projelerin maliyetlerinin aktiflestiriimesi, kidem tazminati ve di§er kargiiklanin hesaplanmasidir. Finansal
tablolar, tarihi maliyet esasi baz alinarak haziflanmistir.

Finansal tablolar yayinlanmak Gzere 2B Mart 2018 tarihinde Sirket Yonetim Kurulu tarafindan
yetkilendiriimis Sirket yonetimi tarafindan onaylanmigtir. Genel Kurul'un ve ilgili dizenleyici kurumlarin
yasal mevzuata gore dizenlenmis finansal tablolan ve bu finansal tablolan degistirme hakk
bulunmaktadir.

Gegerli para birimi ve raporlama para birimi

Bu finansal tablolar Sirket'in gegerii para birimi olan Turk Lirasi {“TL") cinsinden sunulmustur. Bitin
finansal bilgiler aksi belitiimedikge TL olarak sunulmustur.

(8)
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TSKB Gayrimenkul Dederieme Anonim Sirketi

31 Aralik 2017 tarihli

finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar TL olarak gosterilmigtir.)

2 Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devam)
isletmenin siirekliligi

Grup finansal tablolanni igletmenin streklligi ilkesine gére haziramistir,

2.2 Muhasebe politikalarinda degisiklikler

Sirket'in 31 Aralk 2016 tarihli TMS'ye gore hazirlanmis finansal tablolara baz olan muhasebe
politikalarinda herhangi bir degdisiklik olmamistir.

Kargilagtirmali bilgiler

ligikieki finansal tablolar, Sirket'in finansal durumu, performansi ve nakit akigindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, Onceki dénemle kargtlastirmall hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin
kalemlerinin gosterimi veya siniflandinlmasi degistiginde kargilastinilabilirligi saglamak amaciyla, énceki
dénem finansal tablolan da buna uygun olarak yeniden siniflandinimaktadir. 31 Arahk 2016 tarihli
finansal tablolarda agagidaki yeniden siniflandirmalar yapitmighir:

a) 31 Aralik 2016 itibariyla “Diger alacaklar” hesabinda muhasebelestirilen 344.329 TL tutanndaki
“Gelir tahakkukiar”, “lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar’ hesabina siniflanmistir.

b) 31 Aralk 2016 itibanyla “Diger alacaklar” hesabinda muhasebelestirilen 63.756 TL tutanndaki
“Is avanslan®, “Pesin édenmis giderler” hesabina siniflanmigtir.

c) 31 Aralk 2016 itibanyla *Kisa vadeli diger borglar” hesabinda muhasebelestirilen 818.873 TL
tutarindaki “Odenecek vergi ve fanlar”, “Dider kisa vadeli yikimidlukler” hesabina sinsflanmistir.

d) 31 Aralk 2016 itibanyla “Kisa vadeli diger borglar” hesabinda muhasebelestirilen 282.079 TL
tutarindaki “Alinan siparig avanslan”, “Ertelenmis gelirler” hesabina siniflanmisgtir.

e) 31 Aralik 2016 itibanyla “lliskili taraftara ticari borglar” hesabinda muhasebelestirilen 6.372 TL
tutarindaki “Ortaklara borglar’, “Kisa vadeli diger borglar” hesabina simiflanmistir,

f) 31 Arahk 2016 itibanyla “Kisa vadeli karsiliklar” hesabinda muhasebelestirilen 306.382 TL
tutarindaki “Gider tahakkuklar”, ‘“fligkii olmayan taraflardan ticari borglar” hesabina
siniflanmistir.

g) 31 Arallk 2016 itibariyle “Satiglarin maliyetleri” hesabinda muhasebelestirilmis 1.840.373 TL
tutanindaki “Belediye imar ve tapu harglan” giderleri, “hasilat” hesabinda ayni tutarla yansitma
geliri olarak muhasebelestinimis olan tutar iie netlenmistir.

2.3  Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimiari

Finansal tablolann TMS've uygun olarak hazirlanmasi, ybénetimin, politikalarin uygulanmasi ve
raporlanan varlik, yukimlQlik, gelir ve gider tutarlanni etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar
yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farkliik gésterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini tegkil eden varsayimlar sirekli ofarak gdzden gegiritmektedir.

Muhasebe tahminlerindeki gincellemeler, glincellemenin yapildi§i dénemde ve bu giincellemelerden
etkilenen muteakip dénemlerde kaytlara alinir.

(9)
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TSKB Gayrimenku! Defjerleme Anonim $Sirketi

31 Arabk 2017 tarihli

finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar TL olarak gdsterilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar {(devami)

Finansal tablolann TMS'ye uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin, muhasebe politikalarinin
uygulanmasi ve raporianan varlk, yokimlilak, gelir ve gider tutarlanni etkileyen mesleki kanaatler,
tahminler ve varsayimlar yapmasin gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farkhlik
gosterebilir,

Tabminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar sdrekli olarak goézden gegirilmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki glincellemeler, giincellemenin yapildidi dénemde ve bu gincellemelerden
etkilenen gelecek dénemlerde muhasebelestirilir. Finansal tablolarda kayitlara alinan tutarlar Gzerinde
onemli etkisi olan mubasebe politikalarina uygulanan kritik mesleki kanaatlere iligkin bilgiler asagida
belirtilen dipnotiarda agiklanmsgtir:

Not 9 Yatinm amacl gayrimenkuller
Not 10 Maddi duran varhklarin ekonomik émdrleri
Not 9 Yatinm amagh gayrimenkuller

Not 11 Kidem tazminati karsihd hesaplanmas)

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin ézeti
(a) Finansal araglar

(i)  Tiirev olmayan finansal varliklar

Sirket, kredi ve alacaklarini olustuklarn tarihte kayitlarina almaktadir. Gergege uygun deger farki kar
veya zarara yansitilan finansal varhiklar dahil bitin finansal varliklar, Sirket'in ilgili finansal aracin
sdzlesmeye bagh kosullanna taraf durumuna geldidi islern tarihinde kayitlara alinir.

Sirket, finansal varliklarla ilgili s6zlesme uyarinca meydana gelen nakit akiglar ile ilgili haklar sona
erdijinde veya ilgili haklarinu, bu finansal varlik ile ilgili batin risk ve getirilerinin sahipligini bir alim satim
islemiyle devrettifinde s6z konusu finansal varligi kayitlarindan ¢ikanr. Sirket tarafindan devredilen
finansal varliklardan yaratilan veya elde tutulan her tirld hak ayn bir varlik veya yikimidiik olarak
muhasebelestirilir.

Sirket, finansal varlik ve yukumluliklerini, sadece ve sadece, netlestirme icin yasal bir hakki oldugunda
ve iglemi net bazda gergeklestirmek veya varhgin gergeklesmesi ile yikamlilGgiin yerine getirilmesini
e§5 zamanh yapma niyetinin bulunmasi durumunda netlestirmekte ve net tutan finansal tablolaninda
gdstermektedir.

Finansal araglar kayda alinmalarini izleyen donemlerde asagida belirtildigi gibi degerlenmektedir.

Krediler ve alacaklar

Krediler ve alacaklar aktif piyasada kayith olmayan, sabit veya degisken ddemeli finansai varhiklardir.
Bu tdr varhiklar ilk olarak gergede uygun degerleri ile dogrudan iligkilendirilebilen iglem maliyetlerinin
eklenmesiyle muhasebelestirilir. llk kayitlara alinmalanini takiben, krediler ve alacaklar, gelecekteki
anapara ve faiz nakit akiglarinin etkin faiz oranlar kultanilarak itfa edilmis maliyetleri Gzerinden deger
dusuklukleri indirilerek gdstenilmektedir.

Krediler ve alacaklar, nakit ve nakit benzerleri, ticari ve diger alacaklarn igerir.
Nakit ve nakit benzerleri
Nakit ve nakit benzerleri, gergede uygun deferlerinde degigim riskinin gok az oldudu, nakit bakiyeler ve

alindi) gun vadesi (¢ ay veya daha kisa sireli mevduat hesaplarindan olusur ve Sirket tarafindan kisa
vadeli yikumidlUklerin finansmani igin kutiambr.

(10)
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2017 tarihli

finansal tablolara iligkin agsklayic: dipnotlar (devami)
{Tim tutarlar TL olarak gosterilmigtir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar {devamt)

(a) Finansal araglar

(i) Tiirev olmayan finansal varliklar

Gergede uygun deder farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gergede uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla elde tutulan
finansal varlikiardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden gikanimasi amaciyla edinildigi zaman stz
konusu kategoride siniflandinlis. Finansal riske kars) etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan
tirev Oriinleri teskil eden bahse konu finansal varliklar da gercede uygun deder farkl kar veya zarara
yansitilan finansal varliklar olarak simiflandinhir. Bu kategoride yer alan varliklar dénen varlikiar clarak
siniflandiriliriar.

Alim satim amagl finansal varliklar, finansal durum tablosuna ilk olarak iglem maliyetleri de dahil olmak
izere maliyet degerleri ile yansitlmakta ve kayda alinmalanm miteakiben gergeie uygun degerleri ile
degerlemeye tabi tutulmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kar/zarar
hesaplarina dahil edilmektedir. $irket, borsada iglem gbéren sermaye piyasasi araglarimin gergede uygun
dederinin belilenmesinde en iyi alis fiyatini kullanmaktadir.

Satilmaya hazir finansal variiklar

Sirket tarafindan elde tutulan ve kontrol gicd ve dnemli bir etkisinin clmadid ézkaynak araglan
sabimaya hazir finansal varhiklar olarak siruflandirilir.

Satlmaya hazir finansal varliklar, bu varhklarn satin alma taahhidinin gergeklestigi tarinte kayda
abinir. Bu tarihten itibaren bu varliklarin gergede uygun dederlerindeki dedisimlerle ilgili kar ve zararlar
dzkaynaklar iginde muhasebelestirilir.

{(ii}  Tdrev olmayan finansal yiikiimliliikier

Batin finansal yokdmlulikler, ilk olarak Sirket'in ilgili finansal aracin sézlegmeye bagh kosullarina taraf
durumuna geldigi islem tarihinde kayitlara alirir,

Sozlesmeye dayall yukimluloklerinin yerine getirildi§i, iptal veya feshedildigi durumlarda; $irket, sz
konusu finansal yukumlilGga kayitlanindan gikanr.

Sirket, tirev olmayan finansal yikimliliklerini diger finansat yikiamlilikier kategorisine simiflamaktadir.
Bu tir finansal yokamilulikler, ik olarak, gergede uygun degerleri ile dogrudan iligkilendirilebilen iglem
maliyetlerinin ¢ikanimasiyla muhasebelestirilir. Ik kayitlara alinmalarini takiben finansal yukimlalikler,

gelecekteki anapara ve faiz nakil akiglan etkin faiz oranlan kullanilarak itfa edilmis maliyetleri (izerinden
gosterilmektedir.

Diger finansal yukimlultkler ticari ve diger borgiardan olugmaktadir.
Ticari ve dider borglar, ilk kayit tarihinde makul degerleri ile muhasebelestiriimektedir. lik kayit tarihinden
sonraki raporlama donemierinde etkin faiz yontemi kullaniarak itfa edilmis maliyeti Gzerinden

gosterilmektedir. Sirket yoneticilen ticari ve diger borglann finansal durum tablosundaki mevcut
degerlerinin gergede uygun degerlerine yaklastigini diginmektedir.

(11)
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2017 tarihli

finansal tablolara iliskin agiklaysci dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar TL olarak gdsterilmigtir.)

2, Finansal tablolarnin sunumuna iligkin esastar (devami)
{(iii) Sermaye
Adi hisse senetleri

Adi hisse senetleri dzkaynak olarak simiflandiniir. Adi hisse senetleri ihraci ile dodrudan
iligkilendirilebilen ek maliyetler, varsa vergi etkisi disuldikten sonra 6zkaynaklarda azalis olarak
muhasebelestirir.

{b) Maddi duran varhkiar
(i)  Muhasebelestirme ve dl¢iim

Maddi duran varliklar birikmis amortisman duisildikien sonraki net deferi ile gdsteriimektedir.
Amontisman, maddi duran varliklarin tahmin edilen faydall émirleri baz alinarak dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak aynlmaktadir.

Bir varlidin kayith degeri, varh@in geri kazanlabilir degderinden daha yiksekse, karsihk ayirmak suretiyle
kayith dedier geri kazanilabilir dederine indirilir.

Maddi duran varliklarn elden gikarblmas) sonucu olusan kar veya zarar, net defter degeri ile tahsil

olunan tutarlarin kargilagtinlmas: sonucu belirenir ve car dénemde difer faaliyet gelir ve gider
hesaplanna yansitidir,

{if)  Sonradan olusan maliyetler

Sonradan yapilan harcamalar sadece bu harcamalar sonucunda ileride olusacak ekonomik faydalarin
Sirket'e aktanimasimin mimkin oldugu durumlarda aktiflestirilebilir. Devam eden onanm ve bakim
yapildikga gider olarak muhasebelestirilir.

{(iii) Amortisman

Maddi duran varlik kalemleri, hali hazirda kullanilabilir olduklan veya Sirket tarafindan insa edilen

varliklar igin bu varliklarin tamamlandigi ve kullanima hazir hale geldikleri giin itibariyla amortismana
tabi tutulurtar.

Amaortisman, maddi duran varlik kalemlerinin maliyetlerinden tahmini kalinti degerlerinin distimesinden
sonra, bu kalemlerin tahmini faydah émirleri boyunca dodrusal yénterm ile hesaplanmaktadir.
Amortisman, baska bir varlidin defter dederine dahil edilmedidi surece, genellikle kar veya zararda
muhasebelestirilir. Kiralanan varhklar, $irket kiralanan varidin mulkiyetini kiralama sonunda makul bir
kesinlikte (zerine almayacaksa, varigin kiralama soresi ite faydall omirden kisa olani Gzerinden
amortismana tabi tutulur.

Cari ve karsilastirmal donemlerde 6nemli maddi duran varlik kalemlerinin tahmin edilen {faydali émiirieri
asagidaki gibidir;

* Demirbaglar 4-25 yl
* Ozel maliyetler 5-10 wil

Amartisman yontemleri, faydali marler ve kalinti dederler her raporlama tarihi itibartyla gézden gegirilir
ve gerektifinde dizeltilir.



o o W W @ W W W W W W W W W v v W W W w v w w w T

TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2017 tarihli

finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar (devamt)
(Tim tutarlar TL olarak gésterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

(c) Maddi olmayan duran varliklar

Maddi olmayan duran varliklar bilgisayar programlarnni igermektedir. Bunlar, iklisap maliyeti Gzerinden
kaydedilir ve iktisap edildikleri tarihten sonraki 15 yili gegmeyen bir sire icin tahmini faydali émirleri
Uzerinden dogrusal amortisman ydntemi ile itfa edilir. Deger dugikiagunon olmasi durumunda maddi
olmayan duran varliklarin kayith degeri, geri kazanilabilir dederine indirilir.

Maddi olmayan duran varliklann faydali émri 3-15 yildir.

(d) Yatinm amagh elde tutulan gayrimenkuller

etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkullerdir. Yatinm amagh elde tututan gayrimenkuller ilk kayitlara
alindiginda maliyeti ile dlgulir ve sonrasinda gergede uygun degerinden olgilerek ilgili degisimler
olustugu ddnemde kar veya zararda muhasebelestirilir.

(e) Varliklarda deger diigiikligii

(i)  Tirev olmayan finansal varliklar

Finansal varliklarda her raporlama déneminde deger dasiiklugune dair nesnel bir kanit olup olmadig
degerlendirilir. Bir finansal varlik eger ilk kayitlara ainmasini takiben gergeklesen bir veya daha fazla
olay ile nesnel olarak deder digiklGgu kaniti olugmusg ve bu olaylanin gelecekte beklenen nakit akiglar
lizerinde guvenilir bir gekilde belirlenehbilir bir etkisi varsa deder dusukliga olugtugu varsayilir.

Finansal varliklann defer distkligiine neden olan nesnel kanit, borglunun temerridini veya
yOkOmIGligani yerine getirememesi, $irket'in aksini dikkate alamayacadi kosullara bagh olarak bir
tutann yeniden yapilandinlmasini, borglunun veya ihragginin iflas etme ihtimalinin olugsmasint, bu
kisilerin 6deme durumlarinda olumsuz durumlar ortaya gikmasi veya menkul bir kiymetin aktif pazarnnin
ortadan kalkmasi durumlarnini kapsayabilir. llave olarak, hisse senetlerine dayal bir yatnmin gercege

uygun degerinin, maliyet bedelinin altina 6nemli dlgliide veya uzun sdreli kalici olarak digmesi de deder
dusakiogonin nesnel kanitidir.

Gergede uygun deger fark) kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplan, her raporlama donemi sonunda deder disikligine ugradiklarina iligkin
gostergelerin  bulunup bulunmadidina dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varh@in ilk
muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s&z konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun givenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akiglan
Uzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varigin deger diisukiugine ugradigina iligkin tarafsiz
bir géstergenin bulunmasi durumunda deger disuklGdl zaran olusur. Kredi ve alacaklar icin deder
dusiklagi tutan gelecekte bekienen tahmini nakit akigiannin finansal varlidin orijinal etkin faiz oran
Gzerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiink{ degeri ile defter degeri arasindaki farktir,

Bir karsilik hesabinin kullaniimas) yoluyla defter degerinin azaltilch§) ticari alacakiar haricinde butiin
finansal varliklarda deder diisiikiiga dogrudan ilgili finansal varigin kayith degerinden disilir. Ticari
alacagin tahsil edilememesi durumunda soz konusu tutar kargiik hesabindan distilerek silinir. Kargilik
hesabindaki dedisimler gelir tablosunda muhasebelestiriiir.

Satilmaya hazir sermaye araglan haricinde deger dislikloga zararn sonraki dénemde azalirsa ve azalig
deder dusUkligl zarannin muhasebelestirimesi sonrasinda meydana gelen bir olayla
iligkilendirilebiliyorsa, énceden muhasebelestirilen deder disiklugl zaran deger disuklagindn iptal
edilecedi tarihte yatinmin deder disik!igt higbir zaman muhasebelestiriimemis olmasi durumunda
ulasacag itfa edilmis maliyet tutarini agmayacak gekilde gelir tablosunda iptal edilir.

Gergede uygun dederinden olgilen satiimaya hazir sermaye araglarinin gergede uygun degerinde
deder digikligdl sonrasinda meydana gelen artis, dodrudan dzkaynaklarda muhasebelestirilir.

(13)
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2017 tarihii

finansal tablolara iligkin agiklaysci dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar TL olarak gdsterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)

{iij}  Finansal olmayan varlikiar

Sirket, her bir raporlama tarihinde, yatinm amagh elde tutulan gayrimenkuller ve ertelenmis vergi
varlklan diginda kalan finansal olmayan varliklar i¢in deder dusiikliga gostergesi olup olmadigini
dederlendirir. Eger bdyie bir gdsterge mevcutsa, o varligin geri kazan:labilir tutar tahmin edilir. Belirsiz
faydall 6mre sahip varliklar i¢in geri kazanilabilir tutar her sene ayni dénemde tahmin edilir.

Bir varlikla ilgili nakit yaratan birimin (*NYB") defter degeri geri kazanilabilir tutarini asiyorsa dedger
disokliudi gideri kayitlara abntr.

Bir varhgin veya NYB'nin geri kazanilabilir tutan satis maliystleri diiglilm{s gergede uygun degeri ile
kullanim degderinden yiksek olamidir. Kullanim degderi, ilerideki nakit akiglarimin ilgili varlik ya da
NYB'deki belirli riskleri ve paranin zaman dederini yansitan cari piyasa dederlendirmelerini gdsiermek
icin vergi éncesi iskonto orani kullanilarak bugiinki dederine indirgenmesi ile bulunur. Defer diigikligi
testi igin, ayn ayri test edilemeyen varliklar, gruplanmak suretiyle, diger varliklar ve varlik gruplanndan
badimsiz olarak sirdirilebilir faaliyetlerden nakit girisi yaratan en kiguk birimlere ya da NYB'lere ayribir.

Deger diigitkligd zararlan kar veya zararda muhasebelestirilir,

(f)  CGalisanlara saglanan faydalar

Tirkiye'deki mevcut i3 kanunu geregince, Sirket, calganlarin emeklilik, askerlik ya da &lom gibi
nedenlerden igten ayrilan 1 yili doldurmus ¢galiganlanna belirli miktariarda 6deme yapmakla yakimiladar.
Kidem tazminati kargilih 30 gin bazinda Sirket'in ¢cahsanlarinin emekli olmasi durumunda gelecekteki
tahmini muhtemel yakdmlilidinin buglinki degerini ifade etmekledir. Kidem tazminati karsihd, tum
¢alisanlar bu tir bir 6demeye tabi tutulacakmis gibi hesaplanmis olup finansal tablolarda tahakkuk esast
ile yansitiimigtir. Kidem tazminat karsihgi, Hilkiimet tarafindan agiklanan kidem tazminah tavanina
gére hesaplanmigtir. 1 Ocak 2018 tarihi itibanyla kidem tazminati tavaru 5.001,76 TL tutarindadir (31

Arallk 2016: 4,297 TL). Not 11'de agiklandign uzere, Sirket ydnetimi kidem tazminati karsiid
hesaplamasinda bazi tahminler kullanmisgtir,

Tum aktieryal kazang ve kayiplar dijer kapsamil: gelirde muhasebelestirilir. Diger tim galisanlara
saflanan fayda planlanna iligkin giderler kar veya zararda kayda alinir.

{g) Karsshkiar

Gegmis olaylardan kaynaklanan meveut bir yukumliligin bulunmasi, yuk{imlGligan yerine getirilmesi
igin ekonomik fayda c¢ikislanmn muhtemel olmasi ve yikdimldlok tutarnimin glvenilir bir sekilde
dlgulebilmesi durumlannda kargik ayriir. Karsiliklar, ilerideki tahmini nakit akislanimin paranin zaman

dederi ve yukumlilide ozel riskleri yansitan vergi dncesi iskonto oran kullanlarak buginki degerine
indirgenmesiyle belirienir. Iskonto tutar finansal gider olarak muhasebelestirilir.

(14)
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Arahk 2017 tarihli

finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
{Tim tutarlar TL olarak gosterilmisgtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
{h) Hasilat
(i}  Hizmet sunumu

Asi! taaliyet konusuna iligkin, verilen hizmetlerden elde edilen hasilat, islemin raporlama dénemi
sonundaki tamamlanma dizeyi dikkate alinarak kar veya zararda muhasebelestirilir. Sirket, SPK
Mevzuatina tabi olan sgirketler bagta olmak Uzere, yerli ve yabanc) bankalar, gayrimenkul yatinm
ortakhklan, finansal kiralama, sigorta ve reasiirans sirketleri, kamu kuruluslar, denetim sirketleri,
belediyeler, araci kurumlar, vakiflar, holdingler ve diger tim kamu ve 6zel kurum/kurulugiar ile sahisiara
yonelik gayrimenkul dederleme hizmeti sunmaktadir.

(i) Kiralama islemleri

(i)  Kiralanan varliklar

Varlgin sahipliine iligkin dnemli biitin risk ve getirilerin Sirket'e devroldugu kiralama islemleri yoluyla
kullarulan varliklar finansal kiralama olarak siniflandiriimistir. Iik olarak finansal kiralama yoluyla elde
edilen sabit kiymetler ilgili varhdin gergede uygun defderi ile asgari finansal kiralama édemelerinin
buglinki degerinden disik olani Gzerinden digulir. [k kayitlara ainmasini takiben ise ilgili variik icin
gegerli olan muhasebe politikalarina gére muhasebelestirilir.

Diger kiralamalar altinda kullandan varhiklar faaliyet kiralamasi olarak siniflanir ve Sirket'in finansal
durum tablosunda muhasebelestiriimez.

(i)  Kiralama édemeleri

Faaliyet kiralamalar kapsaminda yapilan demeler kira stiresince dogrusal yontemle kar veya zararda
muhasebelestirilir. Alinan kira tesvikleri kira siresince toplam kira giderlerinin bir pargasi olarak
muhasebelestirilir.

Finansal kiralama kapsaminda yapilan asgari kira 6demeleri, finansal giderler ve kalan yukamliligin
azaltlmasi olarak paylastirlir. Finansal giderler, yOkamlGlogon kalan bakiyesi (zerinden sabit dénem
taiz oran) belirlenecek sekilde kira siiresince her bir déneme daditilir.

)] Yatinm faaliyetlerinden gelirler

Yatinm faaliyetlerinden gelirler, yatinmlardan elde edilen faiz ve degerleme gelirlerini ve yatinm amagl
gayrimenkullerin de§er artiglarini igerir. Faiz geliri, etkin faiz yontemi kulianilarak tahakkuk esasina gére
kar veya zararda muhasebelestirilic. Temettd geliferi Sirket'in 6demeyi almay) hak kazandid tarihte
(kayitl menkul kiymetlerde bu tarih eski temetti tarihidir) kar veya zararda muhasebelegtirilir.

(k) Vergi
Vergi gideri, dénem vergisi ve ertelenmis vergi toplamindan olusur. Dénem vergisi ve ertelenmis vergi

igletme birlegmeleri veya dogrudan 6zkaynaklar veya diger kapsamli gelir ile iliskilendiritenler distnda
kar veya zararda muhasebelestirilir.

(15)
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TSKB Gayrimenkul Dederleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2017 tarihli

finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotiar {devami)
(Tiim tutarlar TL olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarnin sunumuna iligkin esaslar {devam)
(i}  Ddénem vergisi

Dénem vergisi, raporlama dénemi sonu itibariyla yirirlikte olan veya yururlude girmesi kesine yakin
olan vergi oranlari dikkate alinarak hesaplanan cari yilda vergiye konu kar veya zarar Uzerinden
beklenen vergi yikimiuligi veya alacag:dir ve gegmis yillardaki vergi yikimlilikleri ile ilgili diizeltme
kayitlarim da igerir. Dénem vergi yukOmicldgu ayni zamanda temettli dagiim bildirimierinden
kaynaklanan vergi yokimldliklerini de igerir.

{ii)  Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi, varlk ve ylkumlaliklenn finansal tablolarda yer alan defter degerleri ile vergi
matrahinda kullamlan degerleri arasindaki gegici farklar zerinden hesaplanir. Asagidaki durumlarda
meydana gelen gegici farklar igin ertelenmis vergi muhasebelesgtirimez:

* Bir isletme birlesmesi olmayan ve ne muhasebe karini ne de vergiye tabi kar veya zaran etkilemeyen
bir islem sonucu olusan varlik veya yiakimiiliklerin ilk kayitlara alinmasinda onlaya ¢ikan gegici farklar;
» Ongdriilebilir bir gelecekteki tersine ddnmesi muhtemel olmayan ve Sirket'in geri gevirim zamanim
kontrol edebildigi bagli ortaklik, istirak ve mistereken kontrol edilen isletmelerdeki yatinmlanyla ilgili
gegici farklar.

Sirket, ertelenmig vergi borglarini ve ertelenmig vergi varliklanini, varliklarinin defter degerlerini ne
sekilde geri kazanacadl veya borglarin ne sekilde ddeyecedi ile ilgili raporlama dénemi sonundaki
beklentilerinin vergisel sonuglariyla tutarl bir sekilde dlger. Gergegde uygun deger ydntemi kullanilarak
digiilen yatinm amagh gayrimenkuller igin, s6z konusu yatinm amagh gayrimenkuliin defter degerinin
satis yoluyla geri kazanilacagina iligkin aksi ispat editene kadar gegerli bir varsayim bulunmaktadr.

Ertelenmis vergi, rapotlama dénem sonu itibariyla gegici farklann geri gevrilecedi zamandaki ylrorlikie
olan veya yirGrlige girmesi kesine yakin olan vergi orani ile élglir.

Ertelenmis vergi varlidi ve ertelenmig vergi yikOmlaiigo, yasal olarak dénem vergi varlikianini dénem
vergi yikimliliklerine mahsup etme hakkinin olmast ve ayn vergi mikellefi olmasi veya vergiye tabi
isletmeler farkli igletmeler olmakla birlikte bu igletmeler vergi borglann ve vergi alacaklarnini ya net esasa
gbre yerine getirecek veya tahsilat ve odemeyi ayn ayrn ancak aym zamanda yapacak olmas:
durumunda mahsuplastinlabiimektedir.

Kullanilmarmis ge¢mis yil mali zararlar, vergi avantajlan ve indirilebiliv gegici farklar igin ilerideki
ddénemde bunlarin mahsup edilmesine yeterli olacak tutarda vergilendirilebilir kar elde edileceginin
muhtemel olmas: halinde erelenmis vergi varidi muhasebelestirilir. Ertelenmis vergi varliklan her
raporlama tarihinde gdzden gegirilir ve ilgili vergi avantajinin kullaniminin muhtemel oimadid: kisimlar
igin ertelenmis vergi varliklar azaltilir.

(iii}  Vergi riski

Dénem vergi gideri ile ertelenmig vergi gideri tutarlar belirlenirken, Sirket belirsiz vergi pozisyonlarin ve
ddenmesi gerekecek ek vergi ve faiz yikimlalGgi olup olmadig@ini dikkate almaktadir. Bu degerlendirme
gelecekteki olaylarla ile ilgili birgok mesleki kanaat igerebilir ve tabmin ve varsayimiara dayanmaktadir.
Sirket'in meveut vergi yukimluliginin yeterliligi ile ilgili mesleki kanaatini dedisgtirecek yeni bilgiler
ortaya ¢ikmasi durumunda vergi yokimlGligindeki bu degisim, bu durumun belirlendigi déneme ait
vergi giderini etkileyecektir.
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2017 tarihli

finansal tablolara iligkin acgiklayici dipnotiar (devami)
(Tiim tutariar TL olarak gdsterilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
(m} Gergege uygun degerin belirlenmesi

Sirket'in gesitli muhasebe politikaian ve agiklamalan hem finansal hem de finansal clmayan varlik ve
yukamlaluklerin gergede uygun degerlerinin belilenmesini gerektirmektedir. Gergede uygun degerler
dlgme ve agiklama amaciyla asagidaki yontemlerle belilenmektedir. Uygulanabilir olmasi halinde,
gercege uygun degerlerin belilenmesinde kullanilan varsayimlarla ilgili ilave bilgiler varik veya
yukamliiige 6zgo dipnotlarda sunulmustur.

{i) Finansal yatirimiar

Finansal yatinmlardan borsaya kote olanlar, raporlama tarihinde olusan piyasa fivatlariyla finansal
tablolara yansttiimaktadir. Diger finansal yatinmlar ise gergede uygun detierleme metodlan kullanilarak

deJerlenmektedir. Gergede uygun dederi gavenilir bir sekilde belirlenemeyen finansal vartiklar maliyet
dederleriyle takip edilmekiedir.

(i)  Yatinm amacgh gayrimenkuller

Gergede uygun degerler, satin alma gininde istekli bir alici ile istekli bir saticinin bilgili, ihtiyati ve higbir
baski altinda kalmadan davrandidi piyasa sartiarindaki muvazaasiz bir iglemle el degistirmesinde ortaya
gikacak piyasa dederidir.

Aktif bir piyasada cari fiyatlarnin var olmamas) durumunda degerleme, gayrimenkulin kiraya verilmesiyle
elde edilmesi beklenen tahmini nakit akiglannin toptami géz éniinde bulundurularak hazirlanr,
GayrimenkulUn brit degerlemesine ulagmak igin, beklenen kira degerlerine bir piyasa getiri orani

uygulanir. Eger gergek kiralar tahmin edilen kira degerlerinden énemli élgiide farkll gikarsa gergek
kiralar yansitacak sekilde diizeltmeler yapilir.

Degderlemeler, uygun oldudu durumilarda, gergekten ikamet eden veya kira taahhiidiini yerine getirecek
veya bog kalmasina izin verildikten sonra ikamet etmesi muhtemel kiractlarin tiir(inii; tamir ve sigorta
sorumluluklaninin Sirket ve kiraci arasindaki dagiimimi ve gayrimenkulin kalan ekonomik 6mrini
yansitir. Kira degerlendirmesi veya kira sézlesmesinin yenilenmesi beklenen intikal artisi ile karara

baglanmamig ise; tim bildirimlerin, uygun oldugu durumlarda kars: bildirimlerin, zaman: geldiginde
gegerli bir sekilde yapildigi varsaylir.

(iii)  Ticari ve diger alacaklar

Ticari ve diger alacaklann gergede uygun degerleri gelecekteki nakit akiglannin élgiim tarihindeki piyasa
faiz oranlan ile indirgenmesiyle bulunacak deger olarak tahmin edilir. Belirli bir faiz oram olmayan ktsa
vadeli alacaklar indirgenme etkisinin 6nemsiz olmasi durumda orijinal fatura tutarindan degerlenirler. Bu

gergege uygun degerler ilk muhasebelestirme sirasinda ve agtklama amaciyla her raporlama dénemi
sonunda belirlenir.

(iv) Diger tiirev olmayan finansal yiikiimlilikier
Diger tirev olmayan finansal yikdmliliklerin gergede uygun degerleri, itk muhasebelestirme sirasinda
ve agiklama amaciyla her raporlama dénemi sonunda belirlenir. Gergede uygun deger, gelecekteki

anapara ve faiz nakit akiglannin 8lgum tarihindeki piyasa faiz oranlar ile buglinkii de@ere indirgenmesi
ile hesaplanmakiadir.
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Arahk 2017 tarihli

finansal tablolara iligkin agtklayici dipnotlar (devami)
(TOm tutarlar TL olarak gosterilmistir.)

2. Konsolide Finansal tablolanin sunumuna iligkin esasiar (devami)

2.5 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2017 tarihi itibariyle sona eren yila ait konsolide finansal tablolann hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalan agadida ézetlenen 1 Ocak 2017 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistirilmis
TFRS standartlan ve TFRYK yorumlan diginda 6nceki yilda kullanilantar ile tutarh olarak uygulanmigtir.

Bu standartlann ve yorumlarin Sirket'in mali durumu ve performansi tizerindeki etkileriilgili paragraflarda
aciklanmigtir.

i) 1 Ocak 2017 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumiar

- TMS 7 Nakit Akig Tablolar (Degisiklikler)

- TMS 12 Gelir Vergileri: Gergeklesmemis Zararlar igin Erelenmis Vergi Varliklarnmn
Muhasebelestiritmesi (Degigiklikler)

- TFRS Yillik lyilestirmeler — 2014-2016 Donemi

S6z konusu dedisikliklerin Sirket'in finansal durumu ve performansi Ozerindeki énemli bir etkisi
olmamisgtir.

ii) Yayinlanan ama yiriirlige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmig fakat cari raporlama dénemi igin heniz
yuroriige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartiar, yorumlar ve
dedisiklikier agadwdaki gibidir. Sirket aksi belitiimedikge yeni standart ve yorumlann yiririge
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlanini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

- TFRS 15 - Miisterilerle Yapilan S6zlesmelerden Dogan Hasilat

KGK Eylil 2016'da TFRS 15 Misterilerle Yapilan Sézlesmelerden Dofian Hasilat standardin:
yayinlamistir. Yayinlanan bu standart, UMSK'nin Nisan 2016'da UFRS 15’e agiklik getirmek igin yaptigi
dedisiklikleri de igermektedir. Standarttaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme ve
dlglm ile ilgili gereklilikieri agiklamaktadir. Standart, miisterilerle yapilan sézlegsmelerden dogan hasilata
uygulanacak olup bir igletmenin olagan faaliyetleri ile ilgili olmayan bazi finansal olmayan varliklarin
{Grnedin maddi duran varhk gikiglan) satisinin muhasebelestirilip dlgiimesi igin model olugturmaktadir.
TFRS 15'in uygulama tarihi 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleridir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. TFRS 15'e gegis igin iki alternatif uygulama sunulmustur; tam gerive
dénuk uygulama veya modifiye edilmig geriye donik uygulama. Modifiye edilmis geriye déniik uygulama
tercih edildidinde &nceki donemler yeniden dizenlenmeyecek ancak mali tablo dipnotlaninda
kargilagtirmall rakamsal bilgi veritecektir. S6z konusu standartlar, dedisiklikler ve yorumlanin Grup'un
finansal durumu ve performasi uzerindeki muhtemel etkileri degerlendiriimektedir.
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2017 tarihli
finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotlar (devarm)
{Tiim tutarlar TL olarak gosterilmigtir.})

2. Konsolide Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
- TFRS 9 Finansal Aracglar

KGK, Ocak 2017'de TFRS 9 Finansal Araglar'i nihai haliyle yayinlamistir,. TFRS 9 finansal araglar
muhasebelestirme projesinin t¢ yoniind: siniflandirma ve élgme, deder diigiklidi ve finansal riskten
korunma muhasebesini bir araya getirmektedir, TFRS 9 finansat varliklann iginde yonetildikler ig
modelini ve nakit akim o&zellikierini yansitan akilci, tek bir siniflama ve 6&lgim yaklagimina
dayanmaktadir. Bunun izerine, kredi kayiplarinin daha zamanl muhasebelestirilebilmesini sadlayacak
ileriye ydnelik bir ‘beklenen kredi kaybi’ modeli ile deger disikiigi muhasebesine tabi olan tim finansal
araglara uygulanabilen tek bir model kurulmustur, Buna ek olarak, TFRS 9, banka ve diger igletmelerin,
finansal borglarini gergede uygun dederi ile lgme opsiyonunu sectikleri durumlarda, kendi kredi
degerliliklerindeki disise bagh olarak finansal borcun gergede uygun dederindeki azaimadan dolay kar
veya zarar tablosunda gelir kaydetmeleri sonucunu doguran “kendi kredi riski" denilen konuyu ele
almakiadir. Standart aynca, risk yonetimi ekonomisini muhasebe uygulamalan ile daha iy
iliskilendirebilmek icin gelitirilmis bir finansal riskten korunma modeli igermektedir. TFRS 9, 1 Ocak
2018 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin gegerlidir ve standardin tdm gerekliliklerinin
erken uygulamasina izin verilmektedir. Alternatif olarak, isletmeler, standaritaki dijer gartlan
uyqulamadan, sadece “gercede uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan™ olarak belirlenmig
finansal yukOmiliiliiklerin kazang veya kayiplarimin sunulmasina iliskin hilkiimleri erken uygulamay!
tercih edebilirler.

Sirket TFRS 9 igin bir etki degerlendirmesi gerceklestirmistir. Dederlendirme sonuncunca stz konusu
standardin ve Sirket'in finansal durumu veya performansi Gzerinde 6nem!i bir etkisi olmayacaktir.

- TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri (Dedisiklikler);

- TFRS Yorum 22 Yabanci Para Cinsiden Yapilan |glemier ve Avans Bedelleri

- TFRS 2 Hisse Bazh Odeme Islemlerinin Siniflandirma ve Olgimi: (Degisiklikler)

- TMS 28 ‘Istiraklerdeki ve Is Ortakhklanndaki Yatinmlarda yapilan degisiklikler
(Degisiklikler)

- TMS 40 Yatinm Amagh Gayrimenkulier: Yatinm Amagh Gayrimenkullerin Transferleri
{Degisiklikler)

- TFRS 10 ve TMS 28: Yatinme! Isletmenin Istirak veya Is Ortakigina Yaptigi Varlik Satiglar
veya Katkilan - Degisgiklik

iii) Uluslararasi Muhasebe Standartian Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmig fakat KGK
tarafindan yayinlanmamus yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asa@ida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlanindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmis fakat cari raporlama doénemi igin heniz yararlige girmemistir. Fakal bu yeni
standartlar, yorumlar ve dedisiklikler heniiz KGK tarafindan TFRS'ye uyarlanmamigtir/yayinlanmarmistir
ve bu sebeple TFRS'nin bir pargasini clusturmazlar. $irket finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli
degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yururlige girdikten sonra yapacaktir.

- Yillik lyilestirmeler - 2010-2012 Dénemi

- Yillik lyilegtirmeler - 2011-2013 Dénemi

- UFRS 16 Kiralama {glemleri

- UFRYK 23 Gelir Vergisi Muameleleri Kenusundaki Belirsizlikler
- UFAS 17 - Yeni Sigorta Stzlesmelen Standard

- Negatif Tazminli Erken Odeme Ozellikleri (UFRS 9 Degisiklik)
- Yilik lyilestirmeler - 2015-2017 Dénemi
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Arahk 2017 tarihli

finansal tablolara iligkin agiklaysc: dipnotlar (devami)
(Tlm tutarlar TL olarak gdsterilmistir.)

3. Nakit ve nakit benzerleri

31 Aralk 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detay! asagidaki gibidir:

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Kasa 9.741 16.841
Repo 2.066.595 1.303.327
Bankalar 9.888.965 B.838.399
-Vadesiz mevduatlar 333.318 1.346.920
-Vadeli mevduatiar 9.555.647 7.491.479
Toplam nakit ve nakit benzerleri 11.965.301 10.158.567

Sirket'in 31 Aralik 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibaryla nakit akis 1ablosunda nakit ve nakit benzeri
degerter, nakit ve nakit benzerlerinden faiz tahakkuklar digilerek gosteriimektedir:

31 Arahk 2017 31 Aralik 2016

Nakit ve nakit benzerleri 11.965.301 10.158.567
Faiz tahakkuktan (53.803) (20.404)
Nakit akis tablosundaki nakit ve nakit benzerleri 11.911.498 10.138.163

31 Aralik 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla Sirket'e ait vadeli mevduatlarin, vade tarihlerinin ve
faiz oranlaninin detaylan asagidaki gibidir:

Tarih Vade Faiz orani (%) TL
31 Aralik 2017 1 Aya Kadar 15,35 9.555.647
31 Aralhk 2016 1 Aya Kadar 12 7.491.479

31 Aralik 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibanyla nakit ve nakit benzerleri bakiyeleri izerinde herhangi
bir blokaj veya kisitlama bulunmamaktadir.

Sirket'in finansal varlklan ve yiakimlilikleri igin kur, faiz orani riskleri ve duyarhlik analizieri Not 23'te
agiklanmustir.

4, Finansal yatinmlar
31 Aralk 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla Sirket'in finansal yatinmiar asagidaki gibidir:

Gergede uygun deger farki kar zarara yansitian finansal varliklar:

Sirket adi Pay % 31 Aralik 2017 Pay % 31 Aralik 2016
TSKB Gayrimenkul Yatinm Ortaklid Anonim
Sirketi (*TSKB GYQO") <0 324,000 <0 294.300
324.000 254.300
(20)
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2017 tarihli

finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)

(Tiim tutarlar TL olarak gdésterilmisgtir.)

4, Finansal yatinmlar {devami)

Satiimaya hazir finansal varliklar:

Sirket adi Pay % 31 Arahk 2017  Pay % 31 Aralik 2016
Yatinm Finansman Menku! Degerler Anonim Sirkeli 1,85 1.177.080 1,85 1.177.080
Is Faktoring Anonim Sirketi <D 3.968 <0 3.969
Sardardlebilir Danismanhk Anonim Sirketi ("SDAS") 1 2.400 1 2.400

1.183.449 1.183.449

5.  iligkili taraf agiklamalari

(a) [Itigkili taraf bakiyeleri

31 Aralik 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibaryla iligkili taraflardan ticari alacaklar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2017

31 Aralik 2016

iligkili taraflardan ticari alacaklar

Tilrkive Sinai Kalkinma Bankas) A.$ 64.900 2.463
Efes Varhk Yénetimi Anonim Sirketi (“Efes Varlik") 2.281 2.281
Is Portidy Yonetimi A.S. 69 5.446
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. - 14.364

67.250 24.554

31 Arahk 2017 ve 31 Aralk 2016 tarihleri itibanyia iligkili taraflara ticari borglar ve diger borglar

asafidaki gibidir:

31 Aralik 2017

31 Aralik 2016

fligkili taraflara ticari borglar

Anadolu Anonim Turk Sigorta Sirketi 275.408 112.980
TSKB Yatinm Ortakligi A.S. 4.831 -
280.239 112.980

31 Aralik 2017

31 Aralik 2016

iligkili taraflara diger borglar
Turkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.S

B.652

6.372

8.652

6.372

i
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2017 tarihli

finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar {devami)
{Tiim tutarlar TL olarak gésterilmigtir.)

5.  [ligkili taraf agiklamalar: (devami)

31 Aralik 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibanyla iligkili taraflardan ertelenmis gelirler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2017 31 Arahk 2016

lliskili taraflardan ertelenmis gelirler
Anadolu Anonim Tlrk Sigorta Sirketi 2.416 2416

2.416 2.416

31 Arahk 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla iligkili taraflara pesin édenmis giderler asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

iligkili taraflara pesin ddenmis giderler
Is Finansal Kiralama A.$. 3.415 3.805

3.415 3.805

31 Aralik 2017 ve 31 Aralik 2016 itibanyla Sirket'in iliskili tarafi olan Tirkiye Sinai Kalkinma Bankasi
A.$'de bulunan repo bakiyeleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2017

Para birimi Vade Faiz orani (%) Orijinal déviz tutan  TL tutan
TL 1 aya kadar 6 1.950.292 1.950.292
1.950.292 1,950,292

ABD Dolan 1 aya kadar 6 30.252 114.335
30.252 114.335

Avro 1 aya kadar 6 413 1.8686
413 1.866

Ingiliz Sterlini 1 aya kadar 6 20 102
20 102
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Arabk 2017 tarihli

finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotlar (devami)

(Tiim tutarlar TL clarak gosterilmistir.)

5.  iligkili taraf agiklamalari (devami)

(a) lligkili taraf bakiyeleri

31 Aralik 2016

Para birimi Vade Faiz oram (%) Orijinal ddviz tutan  TL tutan
TL 1 aya kadar 6 1.300.483 1.300.483
1.300.483 1.300.483

ABD Dolan 1 aya kadar 6 498 1.751
498 1.751

Avro 1 aya kadar 6 156 580
156 580

Ingiliz Sterlini 1 aya kadar 6 20 86
20 86

31 Aralik 2017 itibariyla Sirket'in iligkili tarafi olan | Bankasi'nda 116.412 TL tutaninda vadesiz mevduat
hesabi bulunmaktadir (31 Aralik 2016: 233.552 TL).

31 Aralk tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde iligkili taraflara verilen hizmetler agagidaki gibidir:

2017 2016

ligkili taraflara verilen hizmetler
Turkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.S 111.566 201.961
Is Finansal Kiralama A.$. 17.688 1.493
Is Portidy Yonetimi A.S. 11.366 10.078
Bayek Tedavi Saglik Hiz. Istet. A.S. 2515 -
Tirkiye Sige Ve Cam Fabrikalan Anonim Sirketi - 18.163
Anadolu Hayat Emeklilik A.S. - 15.284
Efes Varlik Yonetim Anonim Sirketi (“Efes Varlik™) - 12.082
Anadolu Anonim Tirk Sigorta Sirketi - 5.074
143.135 264,135

(23)
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Araltk 2017 tarihli
finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotlar (devami)
{Tiim tutarlar TL olarak gosterilmigtir.)

5.  lligkili taraf agiklamalari (devam)
(a) ligkili taraf bakiyeleri (devami)

31 Aralik tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde iliskili taraflardan alinan hizmetler asagdidaki gibidir:

2017 2016

lligkili taraflardan alinan hizmetler
Turkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.S 836.377 798.348
Anadolu Anonim Tirk Sigora Sirketi 629.001 442.002
TSKB Gayrimenkul Yatinm Ortakhidi A.$. 305.220 232.076
Is Net Elektronik Bilgi Uret. Dag. Tic. Ve llet. Hiz. A.S. 32.696 32.256
Is Finansal Kiralama A.S. 75.346 11.352
Anadolu Hayat Emeklilik 33.360 -
Anavarza Otelcilik A.$. - 592
1.912.000 1.516.626

{b) Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar

Ust dilzey vyoneticilere saflanan Ocret ve benzeri faydalar genel yonetim giderlerinde
muhasebelestiriimistir. 31 Aralk 2017 tarihinde sona eren hesap déneminde lst diizey yéneticilere
saflanan (crel ve benzeri faydalar toplami 1.268.118 TL (31 Aralik 2016: 1.211.370 TL) tutanindadir.

31 Arallk 2017 ve 31 Aralk 2016 tarihleri itibanyla, Sirketin Ost dizey yoneticilere borcu
bulunmamaktadr.

6. Ticari alacak ve borglar

Kisa vadeli ticari alacaklar

31 Aralik 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibaryla Sirket'in kisa vadeli ticari alacaklan asadidaki gibidir:

31 Aralik 2017 _ 31 Aralik 2016

lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 3.240.274 3.161.745

lligkili taraftardan ticari alacaklar (Not 5) 67.250 24,554

Sipheli alacaklar 1.098,164 1.452.694

Supheli alacaklar karsihgs {1.098.164) (1.452.684)
3.307.524 3.186.299

31 Aralik 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait, slpheli ticari alacak
karsihklarimn dénem igindeki hareket tablosu asadidaki gibidir:

“10cak- 1 Ocak -

31 Arahk 2017 31 Aralik 2016

Dénem basi 1.452.694 570.019
Donem iginde aynlan karsiliklar 324.226 BB82.675
Stipheli alacaklardan tahsilat (67B.756) -
1.098.164 1.452.694

Ticari alacaklar Dzerinde herhangi bir rehin bulunmamaktadir.

(24)
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim $irketi

31 Aralik 2017 tarihli

finansal tablolara iligkin agiklayict dipnotlar (devams)
(Tim tutarlar TL olarak gdsterilmigtir.)

6. Ticari atacak ve borglar (devami)

Kisa vadeli ticari borglar

31 Aralik 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla Sirket'in kisa vadeli ticari borglar aga@idaki gibidir:

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

lligkili olmayan taraflara ticari borglar 625.778 748.931
lliskili tarafiara ticari borglar (Not 5) 280.239 112.980
906.017 861.911

Ticari borglar baglica, ticari alimlardan ve devam eden harcamalardan kaynaklanan ddenmemis tutarlan
kapsamaktadir.

7. Diger alacaklar
Kisa vadeli diger alacaklar

31 Aralik 2017 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibanyla Sirket'in kisa vadeli dijer alacaklan agagidaki gibidir:

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Verilen depozito ve teminatlar 1.559 1.559

1.559 1.559

8. Diger borglar
Kisa vadeli diger borglar

31 Araltk 2017 ve 31 Aralik 2016 tarinleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli diger borglari agagidaki gibidir:

31 Aralik 2017 31 Arahk 2016

Ortaklara borglar {Not 5) 8.852 6.372
Diger 24.988 24.988
33.640 31.360

(25)
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TSKB Gayrimenkul Dederleme Anonim Sirketi

31 Arahk 2017 tarihli

finansal tablolara iligkin agiklayic: dipnotlar (devami)
{TUm tutarlar TL olarak gosteritmigtir.)

9. Pesin ddenmis giderler

Kisa vadeli pegin 6denmis giderler

31 Aralik 2017 ve 31 Aralik 2016 tarinleri itibanyla Sirket'in kisa vadeli pesin ddenmis giderleri asadidaki
gibidir:

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Gelecek aylara ait giderler 551.422 419.676
Is avanslan 90.874 63.756
Verilen siparig avanslan 52.871 100.192
695.167 583.624

10. Yatinm amach gayrimenkuller

31 Aralik 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla, yatinm amacgh gayrimenkuller asagidaki gibidir:

31 Arahk 2017 31 Arahk 2016
Yatinm amagh gayrimenkuiler 3.940.000 2.770.000
3.940.000 2.770.000

Yatinm amagh gayrimenkul, Istanbul Pendik'te bulunan arsayi igermektedir.

31 Aralik tarihlerinde sona eren yillar itibariyla faal olan yatinm amagh gayrimenkullerin hareket tablosu
agagidaki gibidir:

2017 2016
1 Ocak bakiyesi 2.770.000 2.080.000
Gergefe uygun deder arlisy (Not 23) 1.170.000 £90.000
31 Arahk bakiyesi 3.940.000 2.770.000

Yatinm amagh gayrimenkullerin gergcede uygun dederi; Sirket'in iliskili tarafi olmayan, badimsiz bir
dederleme sirketi tarafindan tespit edilmistir,

Yatinm amach gayrimenkullerden elde edilen kira geliri bulunmamaktadir,

Yatinm amach gayrimenkullerin gergede uygun degeri, degerleme ydntemi tekniklerine gére seviye 2
kapsamindadir.

(26)
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TSKB Gayrimenkul Degerieme Anonim Sirketi

3t Aralik 2017 tarihli

finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotiar (devami)

(Thm tutarlar TL olarak gdsterilmisgtir.)

11. Maddi duran varliklar

31 Aralik 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibanyla; maddi duran varlik hareketleri asagidaki gibidir:

Demirbasglar Ozel Maliyetler Toplam
Maliyet
1 Ocak 2016 bakiyesi 633.691 271.550 905.241
llaveler 179.557 3.499 183.056
31 Aralik 2016 bakiyesi 813.248 275.049 1.088.297
1 Ocak 2017 bakiyesi 813.248 275.049 1.088.297
llaveler 72.650 4.550 77.200
Gikiglar {2.275) - {2.275)
31 Aralik 2017 bakiyesi 883.623 279,599 1.163.222
Amortisman
1 Ocak 2016 bakiyesi 420,799 216.315 637.114
Dénem amortisman giris 70.087 25.100 95.187
31 Aralik 2016 bakiyesi 490.886 241.415 732.301
1 Ocak 2017 bakiyesi 490.886 241.415 732.301
Dénem amortisman girig 107.381 24.762 132.143
Dénem amortisman cikis (1.138) - (1.138)
31 Aralik 2017 bakiyesi 597.129 266.177 863.306
Net defter degerleri
31 Aralik 2016 itibariyla bakiye 322,362 33.634 355.996
31 Aralik 2017 itibariyla bakiye 286.494 13.422 299,916

31 Arahk 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihlerinde sona hesap dénemlerinde cari donem amorlisman giderleri

genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.

31 Aralik 2017 tanhi itibanyla sabit kiymetler dzerinde rehin bulunmamaktadir {31 Aralik 2016:

Bulunmamakltadir).

(27)
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2017 tarihli

finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotlar (devams)

(Tiim tutarlar TL olarak gosterilmistir.)

12. Maddi olmayan duran varliklar

31 Aralik 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibanyla; maddi olmayan duran varlik hareketleri asagidaki

gibidir:

Bilgisayar Yazilimlan Toplam
Maliyet
1 Ocak 2016 bakiyesi 174.958 174.958
flaveter 69.593 69.593
31 Arahik 2016 bakiyesi 244.551 244.551
1 Ocak 2017 bakiyesi 244,551 244.551
llaveler 65.744 65.744
31 Aralik 2017 bakiyesi 310.295 310.295
Amortisman
1 Ocak 2018 bakiyesi 66.346 66.346
Dénem amaortisman giris 18.510 18.510
31 Arahk 2016 bakiyesi 84.856 84.856
1 Ocak 2017 bakiyesi 84.856 84.856
Ddnem amortisman giris 68.481 68.481
31 Arahik 2017 bakiyesi 153.337 153.337
Net defter degerleri
31 Aralik 2016 itibanyla bakiye 159,695 158.695
31 Aralik 2017 itibariyla bakiye 156.958 156,958

13. Cabganlara saglanan faydalar kapsaminda borglar

31 Aralik 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibartyla galisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar

asadidaki gibidir:

31 Aralik 2017

31 Arahk 2016

Personel maas tahakkukiari 508.868 540.529
Gahganlar ile ilgili d9denecek vergi ve fonlar 486.386 410.260
§95.254 950.789

(28)
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2017 tarihli

finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotlar (devarmi)
{Tiim tutarlar TL olarak gdsterilmisgtir.)

14. Kargiliklar, kogullu varlik ve borglar

Kiraci durumunda Sirket

Kiralama sézlesmeleri:

Kiralama sdzlegsmeleri, $irket'in kiralamig oldugu araglara ve faaliyetlerini siirdirmek icin gesitli
bolgelerde agmis oldugu Bélge Midirliklerine ve Merkez yénetim binasina iligkindir. Sirket'in kiralama
dénemi sonunda kiraladigi variikian satin alma hakk yoktur.

31 Aralik 2017 tarihinde sona eren hesap déneminde muhasebelestirilen kira gideri 920.282 TL'dir (31
Arahk 2016: 776.645 TL),

iptal edilemez faaliyet kiralamalarina iligkin taahhitler

31 Aralik 2017 ve 31 Araltk 2016 tarihleri itibanyla iptal edilemez faaliyet kiralamalarina iligkin taahhiitler
asaidaki gibidir:

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016
Bir ile bes yl arasinda 1.104.311 820.704
1.104.311 820.704

Kisa vadeli kargthklar

31 Aralik 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla, kisa vadeli kargiliklar agagidaki gibidir;

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Gahisanlara saglanan faydalara iligkin kisa vadeli karsiliklar 243.583 297.167
Dava karsiliklari 308.320 184.958
551.903 482.125

31 Aralik 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait, dava karsiliklarinin
dénem igindeki hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2017 31 Aralk 2016

D&nem bas: 184.958 134.958
Dénem iginde aynlan karsiliklar 123.362 50.000
308.320 184,958

(28)
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2017 tarihli

finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotiar (devam)
(Tiim tutarlar TL olarak gosterilmigtir.)

14.  Karsiliklar, kosullu varlik ve borglar (devami)

Kisa vadeli kargilhklar {devami)

Galisanlara sadlanan faydalara iliskin kisa vadeli karsilik giderleri finansal tablolarda satiglarin maliyeti
ve genel yonetim giderleri hesaplarinda gosterilmisgtir,

Uzun vadeli kargiliklar

31 Aralik 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibanyla, uzun vadeli kargilklar asadidaki gibidir:

31 Aralik 2017 31 Arahk 2016

Caltsanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli kargihiklar 348.230 69.482

348.230 69.482

Calsanlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli karsiliklar kidem tazminati karsihdindan olusmaktadr,

Turkiye'de meveut kanunlar ¢ergevesinde, Sirket'te bir yillik hizmet siresini dolduran ve herhangi bir
gecerli nedene bagh olmaksizin igine son vetilen, askerlik hizmeti igin gbreve gafnlan, vefat eden,

hizmet siresini dolduran ve emeklilik yasina gelmis personele kidem tazminati 6demesi yapiimak
zorundadr.

Bu ddemeler 1 Ocak 2018 tarihi itibariyla 30 giinlitk maasin Gzerinden en fazla 5.001,76 TL'ye gore (31
Aralik 2016: 4.297 TL) gcahsilan yil bagina emeklilik ya da fesih gliniindeki orana gére hesaplanir. Kidem
tazminat kargiid) cari bazda hesaplanir ve finansal tablolara yansitilir. Kargihk Sirket'in galisanlarinin
emekliliklerinden kaynaklanan gelecekteki muhtemel yikimltliganin bugliinki degeri tahmin edilerek
hesaplanir. Hesaplama HOkiOmet taratindan aciklanan kidem tazminatt tavanina gdre hesaplanir.

Kidem tazminati ylkidmiiligd, Sirketin ¢alisanlannin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi
yikUmldligan buglinki dederinin tahminine gére hesaplanir, TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
Standards ("TMS 197), Sirket'in yiikiimldliklerini tanimlanmis fayda planlan kapsaminda aktieryal
deferleme yontemieri kullanilarak hesaplanmasinm dngériir. Buna uygun olarak, toplam yukimliliklerin
hesaplanmasinda kullanilan aktieryal varsayimlar asadida belirtiimistir.

Temel varsayim, her hizmet yili igin olan azami yOkimldlagin enflasyona paralel olarak artmasidr.
Dolayistyla, uyguianan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin dizeltiimesinden sonraki beklenen
reel faiz oranint ifade eder. Sonugta, 31 Arahk 2017 ve 31 Arallk 2016 tarihleri itibanyla ilisikteki finansal
tablolarda yikdmlOlikler, cahsanlarin emeklilijinden kaynaklanan gelecede ait olasi yUkumlGligin
buginkil dederi tahmin edilerek hesaplanir. 31 Aralik 2017 tarihindeki karsihik yithk yizde 7 enflasyon
orani ve yiizde 12 iskonlo orant varsayimina gore, yaklasik yiizde 4,67 iskonto orant ile hesaplanmistir
{31 Aralik 2016: yilhk yizde 8,5 enflasyon orani ve yizde 11 iskonto orani varsayimina gore, yaklasik
ylzde 4,23 iskonto orant).



TSKB Gayrimenku! Degerleme Anonim §irketi
31 Aralik 2017 tarihli

finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
{TUm tutarlar TL olarak gdsterilmigtir.)

4. Karsihklar, kogullu varlik ve borglar (devami)

Donem igindeki kidem tazminat! karsiigimin hareketieri agagidaki gibidir

2017 2016
Donem bast 69.482 102.987
Hizmet maliyeti 31.543 33.447
Faiz maliyeti 8.338 20.154
Aktleryal kayip 292.271 (39.972)
QOdenen tazminatlar {53.404) (47.134)
D6nem sonu 348.230 69.482
15. Taahbhiitler
Verilen teminatlar
Verilen teminat mektuplan asagidaki unsurlardan olusmaktadir:
Verilen teminat mektuplar 31 Aralik 2017 31 Aralik 2016
Halk Bankasi Anonim $irketi 200.000 200.000
Ziraat Katilm Bankasi A.S. 250.000 .
Tirkiye Vakiflar Bankasi 60.000 -
510.000 200.000

Sirket'in, bankalar igin verdidi ekspertiz hizmeti nedeniyle, bankalara ve lglincl sahislara verecedi her
tarll zarar ve ziyanda, her tarlii hata ve ihmal nedeniyle bankalann ugrayacad her tarla zarar ve
ziyanda, aynca protesto cekmeye ve davaya konu olmasina gerek kalmaksizin sézlesme feshedilerek,
teminat bankalar tarafindan gelir kaydedilmektedir. Sézlesmenin siiresinin dolmasi ve/veya
sGzlesmenin feshedilmesinden sonra, baglayic) bir anlasma olmamas) halinde, teminat Sirket'e iade
edilmektedir.

16. Ertelenmis gelirler

31 Aralik 2017 31 Arahik 2016

Alinan siparis avanslar 349.728 282.073
Gelecek aylara ait gelirler 119.222 223.990
468.950 506.063

Ertelenmis gelirler gerek sahs sdzlesmeleri dolayisiyla gerekse diger nedenlerle, miigierilerden alinan
avanslar gibi karsihdinin tamami veya bir kismi, iginde bulunulan dénemde tahsil edilen ancak hizmeti
hen(z verilmedidi icin gelecek dénemlere ait olan gelirlere iliskin yilkiimiGliklerdir.

(31)
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Arahk 2017 tarihli

finansa! tablolara iligkin agikiayici dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar TL olarak gosterilmigtir.)

17. Diger yiikiimlOliikler

31 Arabik 2017 31 Arabk 2016
Odenecek vergi ve fonlar 812.017 818.873
812.017 818.873

18. Sermaye, yedekler ve difer dzsermaye kalemieri

Odenmis sermaye

Sirket'in 31 Aralik 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla sermaye yapis) asadidaki gibidir:

% 31 Aralk 2017 % 31 Aralik 2016
TSKB 99,99 299.996 99,99 299.996
Yatinm Finansman Menkul Dederler A.S.  00,01< 1 00,01< 1
Is Yatirim Onakh@ A.$. 00,01< 1 00,01< 1
TSKB A.S. Mensuplan Munzam Sosyal
Guvenlik ve Yardimlasma Vakfi 00,01< 1 00,1 < 1
TSKB A.S. Memur Miistahdemleri
Yardim ve Emekli Sandigi Vakf 00,01< 1 00,01< 1
100 300.000 100 300.000

31 Arahk 2017 tarihi itibanyla, Sirket'in 300.000 TL olan sermayesi her biri 1 TL olan 300.000 adet
nominal paydan olugmaktadir (31 Aralik 2016: 300.000 TL olan sermayesi 300.000 adet nominal pay).

Tammlanmts Fayda Planlan Yeniden Olgiim Kaysplan

TMS 19 standardi geredince dier kapsamh gelir olarak muhasebelestirilen akt(eryal kazang ve
kayiplardan olusmaktadir.

Kardan ayrnilan kisitlanmis yedekler

Yasal yedekler

Tark Ticaret Kanunu'na gére, yasal yedek akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgelerden
olugmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin yizde 20'sine ulasincaya kadar
yasal dénem kannin yizde 5% oraminda aynimaktadir. lkinci tertip yasal yedek akgeler, SPK
dizenlemelerine gore kar dagitimi yapididi durumlarda Sirket sermayesinin ylizde %'ini agan tim nakit
kar pay! dagitimlarinin 1/10°u oraninda, yasal kayitlara gore kar daditimi yapiididi durumlarda ise Sirket
sermayesinin ylizde 5'ini agsan tim nakit kar payi dagitimlarinin 1/11'i oraninda ayrilmaktadir. Birinci ve
ikinci yasal yedek akgeler, toplam sermayenin yuzde S0’sini agmadidi sirece daditilamaziar; ancak
intiyari yedek akgelerin tikenmesi halinde zararlarin kargilanmasinda kullanilabilirler. 31 Aralik 2017
tarthi itibariyla, Sirket’in yasal yedekler toplarmi 811.518 TL'dir (31 Aralik 2016: 534.998 TL).

Temettii

2017 yilinda Sirket tarafindan ortakiara 1.200.000 TL tutarinda temettd daditilmistir (31 Aralik 2016:
600.000 TL'dir).
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2017 tarihli

finansal tabiolara iligkin agiklay:ci dipnotlar (devami)
{Tum tutarlar TL olarak g&sterilmigtir.)

19. Hasilat

31 Aralik tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde hasilat asadidaki gibidir:

2017 2016
Yurtici satislar 25.137.216 25.826.556
Diger gelirler 107.259 147.879
Eksi: Iskontolar (67.548) (463.554)
Net hasilat 25.176.927 25.510.881
20. Satiglarin maliyeti
31 Aralik tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde satislann maliyeti agagidaki gibidir:
2017 2016
Dugaridan sadlanan fayda ve hizmetler ' 10.559.736 10.680.923
Personei giderleri 8.053.875 7.530.248
Diger cesitli giderler 52.772 150.007
18.666.383 18.361.179

(")  Disandan saflanan fayda ve hizmetlerin 8.295.786 TL'lik kismi temsilci ekspertiz giderlerinden

olugsmaktadir (31 Aralik 2016: 8.699.294 TL).

21. Genel yonetim giderleri

31 Aralik tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde genel ydnetim giderleri agagidaki gibidir:

2017 2016

Disandan sadlanan fayda ve hizmetler 2.386.367 2.130.947
Personel giderleri 1.235.032 1.031.328
Sipheli alacak kargilik giderleri 324.226 B82.765
Egitim giderleri 103.006 119.864
Amortisman ve itfa payi giderleri 200.624 113.697
Dava karsiliklan 123.362 50.000
Misavirlik giderleri 105.536 99.764
Bilgisayar program giderleri 53.164 37.044
Vergi. resim ve harg giderieri 18.981 15.472
Diger 148.573 >
4.698.871 4.480.881
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2017 taribli

finansal tablolara iligkin agiklayiei dipnotlar (devami)
{Tiim tutarlar TL olarak gdsterilmigtir.}

22, Esas faaliyetlerden diger gelirler ve giderler

31 Aralik tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde diger faaliyetlerden gelirleri ve giderleri asagidaki

gibidir:

Diger faaliyet gelirleri

2017 2016
Sipheli alacaklardan tahsilat 678.756 -
Izin karsilig iptali 53.584 -
Diger gelirler 95.322 -
- 827.662 -
Diger faaliyet giderleri
2017 2016
Gegmis donem mutabakat farklar 103.937 -
Heeskont faiz giderleri 18.995 54.822
Diger giderler 19.205 12.609
142,137 67.431

23. Yatinm faaliyetlerinden gelirler

31 Aralik tarihlerinde sona eren hesap dénemierinde, yatinm faalivetlerinden gelirler agagdaki gibidir:

2017 2016
Yatinm amagch gayrimenkul deger artig| 1.170.000 690.000
Finansal varlik deger artis / (azalislan) 28.202 28.798
1.198.202 718,798
24, Finansman geliri

31 Aralik tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde, finansman geliri asadidaki gibidir:
2017 2016
Faiz gelirleri 1.301.601 823.114
Kur tarki gelirieri 10.316 9.265
1.311.917 832.379
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2017 tarihli

finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar TL olarak g&sterilmistir.)

25. Gelir vergileri

Cari vergi yukiamlilagii: 31 Arahk 2017 31 Aralik 2016
Cari kurumlar vergisi kargihg 769.955 921.605
Eksi: Pesin édenen vergi ve fonlar (682.696) (874.232)
Dénem kari vergi yokumliliogi 87.259 47.373

31 Aralik tarihinde sona eren yillarda gelir vergileri asagidaki gibidir:

2017 2016
Vergi gideri:
Cari donem kurumlar vergisi gideri 769.955 921.605
Ertelenmis vergi gideri/{geliri) 91.588 {168.299)
Toplam vergi gideri 861.543 753.306

Kurumlar vergisi

Sirket Tirkiye'de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirket'in cari ddnem faaliyet sonuglarina iligkin
tahmini vergi yikamlutkikleri igin ekli finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmigtir.

Tirkiye'de kurumilar vergisi oram %20'dir. Ancak Kurumlar Vergisi Kanunu'na eklenen Gegici 10'ncu
madde uyarinca %20'lik kurumlar vergisi orani, kurumlarin 2018, 2019 ve 2020 yil vergilendirme
donemlerine (6zel hesap donemi tayin edilen kurumlar igin ilgili yil icinde baslayan hesap dénemilerine)
ait kurum kazanglar igin %22 olarak uygulanacaktir. Kurumlar vergisi orani kurumlarin ticari kazancina
vergi yasalar geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan
istisna ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak safi kurum kazancina uygulanir. Zararlar gelecek
yillarda olugacak vergilendirilebilir kardan diigtilmek (zere, maksimum 5 yil taginabilir. Ancak olusan
zararlar geriye doniik olarak dnceki yillarda olusan karlardan disilemez.

Tarkiye'de ddenecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannamesi, hesap déneminin kapandifi ayl izleyen dérdiinci
ayin 25'inci gand akgamina kadar verilir ve ayin sonuna kadar ddenir.

Turkiye'de sirketler Oger aylk mali karian tzerinden %20 oraninda (2018, 2019 ve 2020 yil
vergilendirme dénemleri igin %22} gegici vergi hesaplar ve o dénemi izleyen ikinci ayin 14 Ginci giiniine
kadar beyan edip on yedinci gini aksamina kadar éderler. Yl iginde 6denen gegici vergi o yila ait olup
izleyen il verilecek kurumlar vergisi beyannamesi Gzerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden

mahsup edilir. Mahsuba ragmen 6denmig gegici vergi tutar kalmis ise bu tutar nakden iade alinabilecedi
gibi mahsup edilebilir.

Gelir vergisi stopaji

Temettl dafitimlan Gzerinde stopaj yukimlilagi olup, bu stopaj yikimliligl temettii ddemesinin
yapildif| donemde tahakkuk edilir. Turkiye'de bir igyeri ya da daimi temsilcisi aracihigi ile gelir elde eden
dar mikellef kurumlar ile Tirkiye'de yerlesik kurumlara yapilanlar disindaki temettii ddemeleri yiizde 15
oraninda stopaja tabidir. Dar mukellef kurumlara ve gergek kigilere yapilan kar dagitimlanna iligkin
stopaj oranlarnimin uygulamasinda, ilgili Gifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalarinda yer alan stopaj
oranlar da gbzéninde bulundurulur. Gegmis yillar karlarinin sermayeye tahsis edilmesi, kar dagitimi
sayilmamaktadir, dolayisiyla stopaj vergisine tabi degildir.
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Araltk 2017 tarihli

finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotiar (devami)
(Tiim tutarlar TL olarak gosterilmigtir.)

25. Gelir vergileri (devami)

Ertelenen vergi variik ve yikiimliiliikleri

Sirket, entelenen vergi varliklanm ve yikomliluklerini, bilango kalemlerinin TMS uyannca dizenlenmis ve
yasal finansal tablolan arasindaki farkh deferlendirimeleri sonucunda ortaya c¢ikan gegici farklarin
etkilerini dikkate alarak hesaplamaktadir. $S&z kanusu gegici farklar genellikle gelir ve giderlerin, TMS ve
Vergi Kanunlanina gore degisik raporlama dénemlerinde muhasebelestiriimesinden kaynaklanmaktadir.

Ertelenmig vergi varlk ve yukumlulGkierinin hesaplanmasinda kullanilan vergi oram %20 (2018, 2019 ve

2020 yih vergilendirme dénemleri igin %22)'dir (2016: %20).

Birikmis gegici farklar ve ylrOrlUkleki vergi oranlan kullanilarak hesaplanan ertelenen vergi varhklan ve

yukdmlulikleri asadidaki gibidir:

"~ Toplam gegici farkiar

Ertelenen vergi

varhg/(yikimliligo)
31 Arahk 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2017 2016 2017 2016
Sipheli alacak karsihgi (1.098.164) (1.435.795) 241.596 287.159
fzin kargihg {243.583) (297.167) 53.588 59.433
Kidem tazminat karsihd {348.230) (169.482) 69.648 33.896
Bagl menkul kiymetler (128.128) (156.330) 6.406 31.266
Gelir tahakkuklan 96.660 344.325 (21.265) {(68.866)
Gider tahakkuklan ve dava kargiliklar (424.335) (306.385) 93.354 61.277
Ticari alacak reeskaontu (53.163) (54.820) 11.696 10.964
Ertelenmig gelir (119.222) (223.980) 26.229 44.796
Maddi ve maddi olmayan duran variiklar 148.553 183.615 (32.682) {36.723)
Yatinm amagli gayrimenkul 2.960.800 1.790.800 (148.040) (89.540)
- 300.528 333.662
Ertelenen vergi varhgvyikiimliligi, net 300.528  333.662
Ertelenmis verginin hareketi agafidaki gibidir:
2017 2016
1 Ocak bakiyesi 333.662 173.357
Kar veya zarar ile iigkilendinlen {91.588) 168.299
Diger kapsamh gelir ile iliskilendirilen 58.454 (7.994)
31 Aralik bakiyesi 300.528 333.662
(36)



TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Arahk 2017 tarihli

finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar {devami)

(Tim tutarlar TL olarak gésterilmistir.)

25. Gelir vergileri (devan)

Etkin vergi oranimn mutabakati

31 Aralik tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde raporlanan vergi karsih@i, vergi 6ncesi kar

Uzerinden yasal vergi orani kullanilarak hesaplanan tutardan farklidir. llgili mutabakat dékimi
asa@idaki gibidir:

2017 2016
Dénem kari 4.145.774 3.399.261
Toplam gelir vergisi gideri (861.543) (753.306)
Vergi éncesi kar 5.007.317 4,152.567
Sirketin yasal vergi orant ile hesaplanan vergi (650.404) (830.513)
Yatinm amagl gayrimenkul vergi oran etkisi (148.040) (89.540)
Kanunen kabul edilmeyen giderler (119.551) {91.833)
Diger diizeltmelerin etkisi 56.452 258.580
Dénem vergi gideri (861.543) {753.306)

26. Finansal araglar
Finansal risk yonetimi

Sirket finansal araclarin kullanimina bagh olarak asagidaki risklere maruz kalabilmektedir:
o Kredi riski

o Likidite riski

s Piyasa riski

o Operasyonel risk

Bu dipnot Sirket'in yukarida belittilen risklere maruz kalma durumu, Sirket'in hedefleri, riski dlgmek ve
yonetmek igin olan politika ve suregler ve Sirket'in sermayeyi yonetimi ile ilgili bilgi sunmaktadir.

Kredi riski

Kredi riski, bir misteri veya karg tarafin s6zlesmedeki yikimliliklerini yerine getirmemesi riskidir ve
dnemli dlgiide musgteri alacaklanindan kaynaklanmaktadir.

Sirket'in maruz kaldigi kredi riski, her bir miigterinin karakteristik dzelliklerinden etkilenir. Sirket'in
miisteri tabaninin demografik yapisimin, misterininfaaliyet gsterdidi endiistrinin ve Olkenin
olusturdugu temerriit riskini de igeren, kredi riski iizerinde etkisi vardir. Sirket gayrimenkul degerleme
sekidriinde faaliyet gostermektedir. Gogunluk olarak, Tirkiye'nin sektdrde bilinen bankalan Sirket
musteri portfdylind olusturmaktadir.

Bu alanlarda faaliyet gosteren sirketlerin belirlemis oldugu kredi politikasi kapsaminda her bir sirketin

standart ddemesi, rapor teslimat dénemleri ve kosullan ile ilgili teklif sunulmadan dnce her bir yeni
misterinin kredi itiban bireysel olarak analiz edilmektedir.
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TSKB Gayrimenkul Dederleme Anonim §Sirketi

31 Arahk 2017 tarihli
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar {(devami)
{Tim tutarlar TL olarak gosterilmisgtir.)

26. Finansal araglar (devami)
Likidite riski

Likidite riski Sirket'in ileri tarihlerdeki finansal yGkomiuluklerini karsilayamamasi riskidir. Sirket’in likidite
riski, mevcut ve ilerideki muhtemel borg gereksinimlerinin normal kosullarda ya da kriz durumiarinda
fonlanabilmesi igin gesith finansal kuruluslardan Sirket'in zarara ugratmayacak ya da itibarnn
zedelemeyecek sekilde yeterli finansman olanaklan temin edilerek ydnetiimektedir. Sirket, gincel ve

olasi ihtiyagtarini fonlayabilme riskini yeterli sayida kredi alinabilecek kurulusun mevcudiyetiyle
azalimaktadir.

Piyasa riski

Piyasa riski; déviz kurlan veya faiz oranlan gibi para piyasasindaki degisikliklerin Sirket'in gelirinin veya
sahip cldugu finansal varliklarin degerinin dedismesi riskidir. Piyasa riski ydnetimi, piyasa riskine maruz
kalmay kabul edilebilir sinirlar dahilinde kontrol ederken, getiriyi optimize etmeyi amaclamaktadir.

Kur riski

Sirket, gecerli para birimleri olan bashca TL'den farkll olan bir para biriminden yaptid satislar, satin
almalar ve borglar nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir. Bu islemlerde kullanilan baslica para
birimleri ABD Dolarn ve Avro'dur, Sirket, kur riskine maruz kalmamak igin yabanci para cinsinden olan
varliklarini uygun sartlarda TL'ye gevirmektedir.

Faiz orani riski

Sirket, faiz oranlarindaki degismelerin faiz getiren varliklan Uzerindeki etkisinden dolay faiz orani riskine
maruz kaimaktadir. Sirket, elinde bulundurdugu ve kullanmadidi nakit varliklarini vadeli mevduat olarak
dederlendirmektedir. Ayrica, fon alim-satimi gergeklestirmektedir. Bunlar haricindeki gelirleri ve

faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlan biyiik oranda piyasa faiz oranlanndaki dedisikliklerden
badimsizdir.

Operasyonel risk

Operasyonel risk, Sirket'in suregleri, galisanlan, kullandidi teknoloji ve aityapist ile ilgili genis cesitlilige
sahip sebeplerden ve kredi riski, piyasa riski ve likidite riski haricindeki vasal ve diizenleyici gereklilikler
ve tizel kigilikle ilgili genel kabul gérmds standartlar gibi dis fakttrlerden kaynaklanan dogrudan veya
dolayl zarar riskidir. Operasyonel riskler Sirket'in biitin faaliyetlerinden dogmaktadir. Sirket'in amaci bir
yandan finansal zararlardan ve Sirket'in itibarina zarar vermekien kaginarak dider yandan girigimciligi
ve yarahiciidi kKisitlayan kontrollerden kaginarak operasyonel riski ydnetmektir,

Operasyonel riskten kaginmadaki kontrollerin iyilegtirimesi ve uygulanmasi birincil olarak her bir
isletmedeki iist dizey yoneticilerin sorumlulugundadir. Bu sorumluluk asagidaki alanlarda operasyonel
risklerin yonetimi ile ilgili genel Sirket'in standartlannin iyilestiriimesi ile desteklenir:

islemlerin bagimsiz yetkilendirilmesi dahil uygun gorev ve sorumluiuk dagdimu ile ilgili gereklilikler
islemlerin mutabakat ve gdzetimi ile ilgili gereklilikler

dizenleyici ve dijer yasal gereklilikler ile uyum

kargilagilan operasyonel risklerin periyodik olarak degerlendirilmesi ve belirlenen risklerden kaginma
amach kontrol ve prosedirlerin yeterliligi

operasyonel zararlarin raporlanmasi ve bunlarla ilgili iyilestirme faaliyetlerinin sunulmasi ile ilgti
gerekiilikler

acil durum planlarinin olusturulmas

editim ve galisanlanin isle ilgili gelisimi

etik ve is hayal: standartlan

etkin oldudu yerde sigortay da igeren risk azalima gareleri

Sermaye yonetimi
Yonetim Kurulu'nun politikasi kredi veren ve piyasa guveni agisindan gii¢li sermaye yapisi saglamak

ve igletmenin gelecekteki biylimesini desteklemek ve sermaye maliyetini disirmek igin en uygun
sermaye yapisint saglamaktir.
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TSKB Gayrimenkul Defjerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2017 tarihli

finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotlar (devami)
{Tim tutarlar TL olarak gésterilmisgtir.)

27. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Kredi riski (devami)

Deger diigiikligi

31 Aralik tarihinde sona eren yiliarda siipheli alacak karsihd: hareket tablosu agagidaki gibidir:

2017 2016
1 Ocak bakiyesi 1.452.694 570.019
Yl iginde aynian karsthklar 324.226 882.675
Iptal edilen kargiiklar (678.756) -
31 Aralik bakiyesi 1.098.164 1.452.694

Supheli alacak tutanina kargilik aynlmasini fakiben, gtpheli alacak tutanmin tamamimin veya bir kisminin
tahsil edilmesi durumunda, tahsil editen tutar aynlan sipheli alacak karsildindan disulerek kar veya

zarar ile iliskitendirilir.

Likidite riski

Sirket'in finansal yOkGmldiiklerinin 31 Aralik 2017 ve 31 Aralik 2016 taribleri itibariyla vadelerine gére

dagihm agagidaki gibidir:

Sozlegme
Sozlesme Uyarinca uyarinca
Vadeler Defter | nakit cikiglar 3aydan | 3-12ay 1-5yil | 5 yldan
31 Arahk 2017 Degeri toplami kisa arasi aras\ uzun
Tiirev Olmayan Finansal
Yﬁkﬁmwﬁk"’er 673.642 673.642 | 673.642 i ) )
Ticari borglar 363.177 363.177 363.177 - -
lliskili taraflara borciar 276,825 276.825 276.825 -
Diger borciar 33.640 33.640 33.640 5
Sozlesme
Sozlesme Uyarinca uyarinca
Vadeler Defter | nakit cikislar 3aydan | 3-12ay 1-5yl | 5wyidan
31 Aralik 2016 Degeri toplami kisa arasi aras) uzun
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikier 586.889 586.889 586.889 - - -
Ticari borclar 442.549 442,548 442.549 -
lliskili taraflara borclar 112.980 112.980 112.980 -
Diger borclar 31.360 31.360 31.360 -
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31 Aralk 2017 tarihli

finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotlar (devami)

(Tiim tutarlar TL. olarak gdsterilmistir.)

27. Finansal araglardan kaynaklanan riskierin niteligi ve diizeyi (devami)

Gergefie uygun deger dlgimuniin simiflandiriimasi

Gergege uygun deger, bir finansal aracin hazir taraflar arasinda, zorunlu satis ya da tasfiye diginda,

yurirlikteki bir islem ile degistirilebilecedi tutardir ve eger mevcutsa, kote edilmis piyasa fiyati ile en iyi
sekilde agiklarir,

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Kayith Piyasa Kayith Piyasa
Not Deger Degeri Deger Degeri
Finansal Varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri 3 11.965.301 11.965.301 10.158.567 10.158.567
Ticari Alacaklar 6 3.210.864 3.210.864 2.841.970 2.841.970
Diger Alacaklar-uzun vadeli 7 1.559 1.559 1.557 1.557
Finansal Yiikiimlilikler 1.668.896 1.668.896 1.537.678 1.637.678
Ticari Borglar 6 640.002 640.002 555.529 555.529
Diger Borglar-kisa vadeli 8 33.640 33.640 31.360 31.360

Calisanlara sagtanan
faydalara iligkin borglar 13 995.254 995.254 950.789 950.789
13.508.828 13.508.828 11.464.416 11.464.416

Gergefe uygun dederleri ile gosterilen finansal varliklann gergede uygun deder siniflandirmasi
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2017

Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Finansal Varhklar
-Gergede uygun deder farki kar zarara
yansitilan finansal varliklar 324.000 - -
Piyasa Riski
Kur riski

31 Arahk 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla Sirket'in yabanci para pozisyonu yabanci para nakit
benzerlerinden ve ticari alacaklar bakiyesinden kaynaklanmakiadir.

TL ABD
Kargiligt Dolan Avro GBP
Nakit ve nakit benzerleri (31 Aralik 2017) 117.013 30.781 633 209
Nakit ve nakit benzerleri (31 Aralik 2016) 71.015 14.960 4.707 209
TL ABD
Kargihgl Dolari Avro GBP
Ticari alacaklar (31 Aralik 2017) 28.441 7.526 12

Ticari alacaklar(31 Aralk 2016) - . = .
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31 Arahk 2017 tarihli

finansal tabliolara iligkin aciklayici dipnotlar {devami)
{Tlm tutarlar TL olarak gdsterilmigtir.)

27. Finansal aragiardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Duyarliik analizi

Sirket'in kur riski genel olarak TL'nin Avro ve ABD Dolan kargisindaki deder degisikliklerinden
olugmaktadir. Kur riskinin dlgutebilmesi igin yapilan duyarlihk analizinin temeli, kurum genelinde yapilan
toplam para birimi agiklamasini yapmaktir. Toplam yabanci para pozisyonu, yabanc) para birimi bazh
tum kisa vadeli ve uzun vadeli satin alim sézlesmeleri ile tom variikiar ve yikiimlolikleri igermektedir.
Analiz net yabanci para yatinmlarini igermemektedir.

Doviz kuru duyarbhik analizi tablosu
31 Arahk 2017

Kar/zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanc Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin
deder deder deder deger
kazanmasi | kaybetmesi | kazanmasi | kaybetmesi
ABD Dolar’'nin TL karsisinda % 10 deger kazanmasi/kaybetmesi halinde
1- ABD Dolan net varlik (14.449) (14,449) - -
2- ABD Dolan riskinden korunan kisim (-)
3- ABD Dolan net etki {1+2) {14.449) {14.449) - -
Avro’'nun TL karsisinda % 10 deder kazanmasykaybetmesi halinde
4- Avro net varhk (281) (291) - -
5- Avro riskinden korunan kisim (-)
6- TL net etki (4+5) {291) (291) - -
Diger ddviz kurlaninin Avro karsisinda % 10 deder kazanmasi/kaybetmesi halinde
7- Dider déviz nel varlik (106) {106) - -
8- Diger doviz riskinden korunan kisim (-}
9- Diger doviz varliklan net etki (7+8) (106) {106) - -
Toplam {3+6+%) {14.846) {14.846) - -

D6viz kuru duyarhiik analizi tablosu
31 Aralik 2016

Kar/zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin parann paranin
deder deder deger deder
kazanmas! | kaybetmesi | kazanmas! | kaybetmesi
ABD Dolar'nin TL karsisinda % 10 deder kazanmasi/kaybetmesi halinde
1- ABD Dolar net varlik 5.265 {5.265) - -
2- ABD Dolan riskinden korunan kisim (-)
3- ABD Dolar net etki (1+2) 5.265 {5.265) - -
Avro'nun TL karsisinda % 10 deder kazanmasi/kaybetmesi halinde
4- Avro net varhk 1.746 (1.746) - -
5- Avro riskinden korunan kisim (+)
6- TL net etki (4+5) 1.746 (1.746) - -
Diger doviz kurlannin Avro karsisinda % 10 defer kazanmasi/kaybetmesi halinde
7- Diger ddviz net varlik 90 (90) - -
8- Diger ddviz riskinden korunan kisim (-)
9- Diger doviz varliklari net etki (7+8) 90 (90) - -
Toplam (3+6+9) 7.101 (7.101) - -

28. Raporlama doneminden sonraki olaylar

Bulunmamakiadir.
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