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BAGIMSIZ DENETGI RAPORU
TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirksti Yonetim Kurulu'na,
Finansal Tablolara iliskin Rapor

TSKB Gayrimenkul Dederleme Anonim Sirketi'nin (“Sirket”) 31 Arahk 2016
tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait;
kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosu, ozkaynak degisim tablosu ve
nakit akis tablosu ile dnemli muhasebe politikalann dzetleyen dipnotlar ve
diger aciklayicr notlardan olusan iligikteki finansal tablolarim denetlemis
bulunuyoruz.

Yonetimin Finansal Tablolara lliskin Sorumlulugu

Sirket yonetimi; finansal tablolarin Turkiye Muhasebe Standartlarina uygun
olarak hazirlanmasindan, gergede uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya
hile kaynakh oénemli yanlshk igermeyen finansal tablolarin hazirlanmasini
sadlamak igin gerekli gérdugu i¢ kontrolden sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Sorumiulugu

Sorumlulugumuz, yaptidimiz bagimsiz denetime dayanarak, bu finansal
tablolar hakkinda gérus vermektir. Yaptudimiz bagimsiz denetim, Kamu
Goézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu tarafindan yayimlanan
Tlrkiye Denetim Standartlanmin  bir pargasi olan Bagmsiz Denetim
Standartlanna uygun olarak yurutdlmustur. Bu standartlar, etik hikdmlere
uygunluk saglanmasini ve bagimsiz denetimin, finansal tablolarin énemili
vanlishk igerip igermedigine dair makul guvence elde etmek uzere planlanarak
yurutdlmesini gerektirmektedir.
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Badimsiz denetim, finansal tablolardaki tutar ve agiklamalar hakkinda denetim kaniti
elde etmek amaciyla denetim prosedurlerinin uygulanmasini igerir. Bu prosedurlerin
secimi, finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “6nemli yanlishk” risklerinin
degerlendirimesi de dahil, bagmsiz denetginin mesleki muhakemesine dayanir.
Bagimsiz denetgi risk degerlendirmelerini yaparken, sartlara uygun denetim
prosedurlerini tasarlamak amaciyla, isletmenin finansal tablolannin hazirlanmasi ve
gercede uygun sunumuyia ilgili i¢ kontroli degerlendirir, ancak bu degerlendirme,
isletmenin i¢ kontrolinin etkinligine iliskin bir géris verme amaci tagimaz.

Bagimsiz denetim, bir bltun olarak finansal tablolarin  sunumunun
degerlendiriimesinin yani sira, isletme yonetimi tarafindan kullanlan muhasebe
politikalarninin  uygunlugunun ve vyapllan muhasebe tahminlerinin  makul olup
olmadiginin degerlendiriimesini de igerir,

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlannin,
gorisimuzin olusturulmasi igin vyeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
inaniyoruz.

Gorig

Gorigumuze gore finansal tablolar, TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi’'nin
31 Aralik 2016 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap
donemine ait finansal performansini ve nakit akiglann, Tlrkiye Muhasebe
Standartlarina uygun olarak tium onemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde
sunmaktadir.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliklere iligkin Rapor

TTK'min 402'nci maddesinin dorduncl fikrasi uyaninca; Sirket'in 1 Ocak - 31 Aralik
2016 hesap doéneminde defter tutma duzeninin, finansal tablolannin, TTK ile Sirket
esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hukGmlerine uygun olmadigina dair
onemli bir hususa rastlaniimanmigtir.

TTK'min 402'nci maddesinin dérdincl fikrast uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza
denetim kapsaminda istenen agtklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.
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TSKB Gayrimenkul Dederleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2016 Tarihi Itibartyla Finansal Durum Tablosu

{Tum tutarfar TL olarak gosteriimistir.)

Dipnot 31 Aralik 2016 31 Aralk 2015
VARLIKLAR
Donen varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 3 10,158,567 6,586,366
Finansa! yatinmtar 4 294,300 265,500
Ticari alacaklar 6 2,841,970 3,659,953
- I:ﬁsk.'.'n' taraflardan ticari alacaklar 6 26,970 23,052
- Hiskili oimayan taraflardan ticari alacaklar 6 2,815,000 3,536,901
Diger alacaklar 7 408,083 436,111
_Pesin Gdenmis giderler 15 519,868 386,505
Toplam dénen varhklar 14,222,788 11,234,435
Duran varliklar
Diger alacaklar 1,657 1,857
Finansal yatinmlar 4 1,183,449 1,183,449
Yatinm amagh gayrimenkuller 9 2,770,000 2,080,000
Maddi duran varliklar 10 355,996 268,127
Maddi o'mayan duran variklar 11 159,695 108,612
_Enrtelenmig vergi varlig 22 333,662 173,357
Toplam duran varhklar 4,804,359 3,815,102
TOPLAM VARLIKLAR 19,027,147 15,049,537
KAYNAKLAR
Kisa vadsli ylikimliliikler
Ticari borglar 6 561,901 539,796
- Hiskili taraflara ticari borglar 6 123,157 162,925
- ligkili olmayan taraflara ticari borglar ] 438,744 376,871
Diger borglar 8 1,125,240 585,111
- Hiskili olmayan taraflara diger borglar 8 1,125,840 585,111
Cal:sanfara saglanan faydalara iligkin borglar 950,789 490,872
Kisa vadeli kargihklar 12 788,507 654,078
- Caliganlara saglanan faydalara iiskin kisa vadel
karsihkiar 12 297,167 198,981
- Diger kisa vadeli kargiliklar 12 497,340 455,097
Ertelenmig gelirler 14 223,980 191,500
Dénem kar vergi yukumlulGgu 22 47,373 57.257
Toplam kisa vadeli yGkOmldllkler 3,698,490 2,518,614
Uzun vadeli yOkOmlolukler
Calisanlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli
karsiliklar 12 £9,482 102,987
Toplam uzun vadeli ylikimlilGkler 69,482 102,987
TOPLAM YUKUMLULUKLER 3,767,972 2,621,601
OZKAYNAKLAR
Odenmis sermaye 16 300,000 300,000
Sermaye duzeltrne farklari 99,253 99,253
Kérdan aynlan kisitlanmis yedekler 16 534,998 476,498
Kar veya zararda yeniden siruflandinimayacak
birikmis diger kapsamh gelirler veya giderler 46,587 14,609
Gegrnig yillar karlar 10,879,076 9,965,140
Dénam net karn 3,399,261 1,572,436
_TOPLAM OZKAYNAKLAR 15,259,175 12,427,936
TOPLAM OZKAYNAKLAR VE YUKUMLULUKLER 19,027,147 15,049,537

ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolann aynlmaz bir pargasidir,



TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2016 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
{Tum tutarfar TL olarak gosterilmistir.)

Dipnot 2016 2018
Kar veya zarar kismi
Hasilat 17 27,351,254 18,301,625
Satislann maliyeti {-) 18 {20,201,552) {13,972,982)
Briit kar 7,149,702 4,328,643
Genel yénetim giderleri {(-) 19 {4,480,881) {3,289,176)
Esas faaliyetlerden diger giderler (-} {67,431} (31,739}
Esas faalivet kan 2,601,390 1,007,728
Yatinm faaliyetlerinden gelirler 20 718,798 282,000
Finansman gelirlerifigiderleri) éncesi
faaliyet kar 3,320,188 1,289,728
Finansman gelirleri 21 832,379 629,434
Vergi éncesi kar 4,162 667 1,919,162
Sardirilen faaliyetler vergi gideri
Dénem vergi gideri 22 {921,605} 380,211}
Ertelenmis vergi geliri/{gideri) 22 168,299 33,485
Sdrdarilen faaliyetler dénem kan 3,399,261 1,672,436
Dénem karn 3,398,261 1,672,436

Diger kapsamh gelir kismu

Kar veya zararda yeniden

siniflandinimayacaklar

Tanimlanms fayda planlan yeniden dlgim

kazanglan 39,972 (14,336)
Kar veya zararda yeniden

siniflandinimayacak diger kapsamh gelire

ihgkin vergiler (7.994) 2,867
- Ertelenmis vergi gideri 22 {7,994) 2,867
_Diger kapsaml gelir 31,978 {11,469)
Toplam kapsaml gelir 3,431,239 1,560,967

ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolann ayriimaz bir pargasidir,
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2016 Tarihinde Sona Eren Yila Ait Nakit Akis Tablosu

(Tum tutariar TL olarak gosterilmistir.)

Dipnot 201 2015

A. igletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit

akiglar
Donem kan 3,399,261 1,572,436
Ddénem net kan mutabakatt ile ilgili dOzeltmeler
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili dizeltmeler 19 113,697 169,888
Deger diis0kI0ad {iptali} ile ilgili dizeltmeler 6 B82,675 236,737
Kargiliklar ile ilgili dizeltmeler 140,896 331,602
Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler 21 {823,114} {616,885)
Gergede uygun deder kayiplary/tkazanglan) ile ilgih

duzeltmeler g 20 {718,798) {282,000)
Vergi gideri ile ilgili dizeltmeler 22 753,306 346,726
Ticari alacaklardaki dedigim (164,692) {863,036)
Diger alacak ve dénen varliklardaki degigim (101,250) {444,853)
Ticari borglardaki degisim 22,105 {(164,111)
Diger borglar ve yikimlGliklerdeki degisim 1,023,341 {134,449)
Yapilan dizeltmeler 4,627,427 152,055
Faaliyetlerden elde edilen nakit akiglan
Cabganlara saglanan faydalara iliskin karsihiklar

kapsaminda yapilan cdemeler {47,134) {106,502)
Vergi ddemeleri 22 {874,232) {322,954)
isletme faaliystlerinden elde edilen net nakit

akiglan 3,606,061 {277,401)
B.Yatinm faaliyetlerden kaynaklanan nakit akiglan
Maddi duran varhk alimindan kaynaklanan nakit

gikisian 10 {183,056) {60,823}
Maddi clmayan duran varlik alimindan

kaynaklanan nakit gikistan 11 (69,593) {29,831)
Yatinm faaliyetlerinde kullanilan net nakit akiglan {252,649) {90,654)
C. Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit

akiglan
Odenen temettiler 16 {600,000} -
Alinan faizler 802,710 612,560
Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit
akiglan 202,710 612,560
Yabanci para ¢evirim farklarinin etkisinden 6nce
nakit ve nakit benzerlerindeki net artig {A+B+C) 3,556,122 244,505
D. Yabanci para ¢evirim farklannin nakit ve nakit
benzerleri Gzerindeki etkisi - -
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artig
(A+B+C+D) 3,656,122 244,505
E. 1 Ocak itibariyta nakit ve nakit benzerleri 3 6,582,041 6,337,636
31 Aralik itibanyla nakit ve nakit benzerleri

(A+B+C+D+E) 3 10,138,163 6,682,041

ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin aynimaz bir pargasidir.
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2016 Tarihli Finansal Tablolara lliskin Agiklayici Dipnotlar

(Tum tutarlar Tiirk Liras: (“TL ") ofarak gosteriimistir}

Finansal tablo dipnotlari

Dipnot Agiklama Sayfa
1 Sirket'in organizasyonu ve faaliyet konusu 6
2 Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar 6-21
3 Nakit ve nakit benzerleri 22
4 Finansal yatinmlar 22
5 iliskili taraf agiklamalarn 23-25
6 Ticari alacak ve borglar 25-26
7 Diger alacaklar 26
8 Diger borglar 26
9 Yatinm amagh gayrimenkuller 26-27
10 Maddi duran varlklar 27
11 Maddi olmayan duran varlklar 28
12 Karsilhklar, kosullu varlik ve borglar 29-30
13 Taahhutler 31
14 Ertelenmis gelirler 31
15 Diger varlk ve yukumlGlGkler 32
16 Sermaye, yedekler ve diger 6zkaynak kalemleri 32
17 Hasilat 33
18 Satislann maliyeti 33
19 Genel yonetim giderleri 33
20 Yatinm faaliyetlerinden gelirler 33
21 Finansman geliri / gideri 34
22 Gelir vergileri 34-37
23 Finansal araglar 38-39
24 Finansal aragiardan kaynaklanan risklerin niteligi ve duzeyi 40-44
25 Nakit akis tablosuna iliskin agiklamalar 45
26 Raporlama doneminden sonraki olaylar 45
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2016 Tarihli Finansal Tablolara lliskin Agiklayici Dipnotlar

(Tum tutatiar Tirk Lirasi (“TL ") olarak gosterilmistir)

Sirket'in organizasyonu ve faaliyet konusu

TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi'nin (“Sirket”) ana faaliyet konusu, her turla
gayrimenkulun ekspertiz ve degerleme islemlerini gergeklestirmektir. Tirkiye Sinai Kalkinma
Bankasi Anonim Sirketi (“TSKB"} tarafindan 2002 yiinin Kasim ayinda gayrimenkul degerleme
hizmeti vermek amaciyla kurulan Sirket, 2003 yili Subat ayinda Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan kabul edilen “Degerleme Sirketleri” listesine ainrmisgtir,

Sirket, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu'nun 17 Aralk 2009 tarih ve 3469 sayil karar
ile “Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagh hak ve faydalarin
dederlemesi” hizmeti verme yetkisi alan ilk girketlerden birisidir.

Sirket'in merkez adresi Meclisi Mebusan Cad. Molla Bayini Sk. No:1 Beyoglu'dur.

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla, Sirket'in galigan sayisi 116 kisidir (31 Arahk 2015: 107 kisi).
Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar

Sunuma iligkin temel esaslar

Finansal tablolann hazirlams sekli

flisikteki finansal tablolar ve dipnotlan Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan
Kurumu’nun {“KGK") 20 Mayis 2013 tarihinde yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim
Rehberi'ne uygun olarak hazirlanmisgtir.

Olgiim esaslan

Finansal tablolar, gergede uygun degerinden oigilen yatinm amach gayrimenkuller ve finansal
yatinmlar haricinde tarihi maliyetler Uzerinden hazirlanmstir.

Gergede uygun deder dlgme esaslan 2.5 numaral dipnotta agiklanmisgtir.
Gegerli para birimi ve raporlama para birimi

Bu finansal tablolar Sirket'in gegerli para birimi olan Trk Lirast {(“TL") cinsinden sunulmustur.
Bitiin finansal bilgiler aksi belirtiimedikge TL olarak sunulmustur.

Sirket muhasebe kayitlarini ve yasal finansal tablolanmi TL olarak, Tark Ticaret Kanunu
(“TTK")'na, Vergi Usul Kanunu'na ve Maliye Bakanhgi tarafindan yayimlanan Muhasebe
Sistemi Uygulama Genel Tebligleri ve ekindeki Tek Duzen Hesap Planina uygun olarak
hazirlamaktadir,

Yabanc para
Yabanci para cinsinden yapilan islemler

Yabanci para biriminde yapilan islemler, Sirket'in gegerli para birimine islemin gerceklestidi
tarihteki kurdan gevrilmistir.

Yabanci para cinsinden olan parasal varlik ve yukimlilikler raporlama donemi sonundaki
kurlardan gecerli para birimine gevrilmistir. Gergege uygun degerleriyle olgllen yabanci para,
parasal olmayan varliklar ve yakumlulikler, gercede uygun degerin yabanci para cinsinden
tespit edildigi tarinteki kurdan gegerli para birimine gevrilir.
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2016 Tarihli Finansal Tablolara lligkin Agiklayici Dipnotlar

(Tim tutarlar Turk Lirasi ("TL ") olarak gosterilmistir)

Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar ({devami)
TMS'ye uyguniuk beyan

Sirket, ilisikteki finansal tablolanni KGK tarafindan yayimlanan ve yirirluge girmis olan Tark
Muhasebe Standartlar’na (“TMS"} uygun olarak hazirlamistr. TMS; Turkiye Muhasebe
Standartlan, Turkiye Finansal Raporlama Standartian ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan
olusmaktadir.

Finansal tablolar Sirket yonetimi tarafindan 30 Mart 2017 tarihinde onaylanmigtir. Sirket Genel
Kurul'unun finansal tablolan dedistirme hakki bulunmaktadir.

Muhasebe politikalarinda degisiklikler

Sirket'in 31 Arahk 2015 tarihli TMS'ye gére hazirlanmig finansal tablolara baz olan muhasebe
politikalarinda herhangi bir degisiklik olmarmstir.

Kargilastirmali bilgiler

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek lzere, Sirket'in finansal tablolan
énceki donemle karsitastirmall olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu
ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmall bilgiler gerekli gordldugunde yeniden
siniflandiriir ve éGnemli farkliiklar agiklanir.

31 Aralik 2015 itibanyla “Ticari alacaklar” hesabiyla netlenen 16,457 TL tutarindaki “Verilen
siparis avanslar” kalemi " Pesin 6denmis giderler” hesabina siniflandiniristir,

31 Aralik 2015 itibanyla "Diger borglar” hesabinda yer alan 302,847 TL tutarindaki “Personele
Borgtar” kalemi "Galisanlara saglanan faydalara iliskin borglar” hesabina siniflandinimistir.

31 Arahk 2015 itibaryla “Kardan aynlan kisitlanmig yedekler” hesabinda yer alan 9,094,559 TL
tutarindaki “Olaganiistil yedekler” kalemi “Gegmis yillar karlan” hesabina siniflandinimigtir.

31 Aralik 2015 itibarwyla “Esas faaliyetlerden diger giderler” hesabinda yer alan 63,000 TL
tutarindaki “Finansal varlk deder artisfazahg” kalemi “Yatnm faaliyetlerinden gelirler”
hesabina siniflandinlmistir,

31 Aralik 2015 itibariyla nakit akis tablosunda “Faiz gelirleri ile ilgili dizeltmeler” kaleminde yer
alan faiz gelir tahakkuklanna ve “Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akilan”
kalemine 612,560 TL tutanndaki ddnem iginde alinan faizler bakiyesi dahil edilmistir.

31 Aralik 2015 itibariyla nakit akis tablosunda " Ticari alacaklardaki degisim” kaleminde yer alan
verilen siparig avanslarindan kaynaklanan 16,457 TL tutanindaki net nakit cikii “Diger alacak ve
donen varliklardaki degisim” kalemine siniflanrigtir.

31 Aralik 2015 itibariyla nakit akis tablosunda “Diger alacak ve dénen varlikiardaki degisim”
kaleminde ver alan 63,000 TL tutarmdaki finansal varliklarin deger azaligi “ Gergege uygun deger
kayiplari/tkazanglar)) ile ilgili duzeltmeler” kalemine siniflanmigtir.
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2016 Tarihli Finansal Tablolara lliskin Agiklayici Dipnotlar

(Tiim tutarlar Tirk Lirast (“TL ") olarak gosterilmigtir}

®nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlan

Finansal tablolann TMS'ye uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin, politikalarin uygulanmasi ve
raporlanan varlk, yikumlalik, gelir ve gider tutarlanni etkileyen kararlar, tahminler ve

varsayimlar yapmasim gerektirmektedir. Gerceklesen sonuglar bu tahminlerden farkhiik
gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimilar surekli olarak gozden gegirilimektedir.
Muhasebe tahminlerindeki glncellemeler, guncellemenin yapidig donemde ve bu
guncellemelerden etkilenen muteakip donemlerde kayitlara alnir.

Finansal tablolarnn TMS'ye uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin, muhasebe politikalannin
uygulanmasi ve raporlanan varlik, yikamlalik, gelir ve gider tutarlarini etkileyen mesleki
kanaatler, tahminler ve varsayimiar yapmasin gerektirmektedir. Gergeklegen sonuglar bu
tahminierden farklilik gésterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini tegkil eden varsayimlar surekli olarak gozden gegirilmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki glncellemeler, giincellemenin yapildigi donemde ve bu
giuncellemelerden etkilenen gelecek dénemlerde muhasebelestiritir.Finansal tablolarda
kayitlara alinan tutarlar Gzerinde Gnemli etkisi olan muhasebe politikalanna uygulanan kritik
mesleki kanaatlere iliskin bilgiler asadida belirtilen dipnotlarda agiklanmistir:

Not 9 Yatinm amagh gayrimenkuller

Gelecek finansal yilda énemli bir dizeltme yapilmasi riskini igeren tahminler ve varsayimlarla
ilgili belirsizliklere ait bilgiler agagidaki dipnotlarda agiklanmigtir:

Not 10 Maddi duran varliklann ekonomik émurleri
Not 9 Yatinm amagh gayrimenkuller

Not 11 Kidem tazminat karsihd hesaplanmasi
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2016 Tarihli Finansal Tablolara lligskin Aciklayici Dipnotlar

(TUm tutariar Tlrk Lirast ("TL") olarak gésterilmistir)

Finansal tablolann sunumuna iligkin esaslar (devami)
Onemii muhasebe politikalarinin 6zeti

Finansal araglar

Tirev olmayan finansal varhklar

Sirket, kredi ve alacaklarim olustuklan tarinte kayitlarina almaktadir. Gergege uygun deder farki
kar veya zarara yansitilan finansal varliklar dahil biitan finansal varliklar, Sirket'in ilgili finansal
aracin sdzlesmeye bagh kosullarina taraf durumuna geldigi islem tarihinde kayitlara ahnr.

Sirket, finansal varliklarla ilgili s6zlesme uyarinca meydana gelen nakit akiglar ile ilgili haklan
sona erdiginde veya ilgili haklanim, bu finansal varlik ile ilgili biitin risk ve getirilerinin sahipligini
bir alim satim islemiyle devrettijinde soz konusu finansal varhdr kayitlarindan gikanr. Sirket
tarafindan devredilen finansal varliklardan yaratilan veya elde tutulan her tirll hak ayri bir varlk
veya yikumliluk olarak muhasebelestirifir.

Sirket, finansal varlik ve yikimlliklerini, sadece ve sadece, netlestirme icin yasal bir hakk
oldugunda ve islemi net bazda gergeklestirmek veya varhg@in gergeklesmesi ile yukimlalagan
yerine getirimesini es zamanl yapma niyetinin bulunmas) durumunda netlestirmekte ve net
tutan finansal tablolarinda gostermektedir.

Finansal araglar kayda alnmalarini izleyen donemlerde asadda belirtildigi  gibi
degerlenmektedir.

Krediler ve alacaklar

Krediler ve alacaklar aktif piyasada kayith olmayan, sabit veya degisken ddemeli finansal
varhklardir. Bu tur varlkiar ilk olarak gergege uygun degerleri ile dogrudan iligkilendirilebilen
islem maliyetlerinin eklenmesiyle muhasebelestirilir, Ik kayitlara alinmalarini takiben, krediler
ve alacaklar, gelecekteki anapara ve faiz nakit akiglannin etkin faiz oranlan kullanilarak itfa
edilmis maliyetleri Gzerinden de@er disiklUkleri indirilerek gdsteriimektedir,

Krediler ve alacaklar, nakit ve nakit benzerleri, ticari ve diger alacaklan igerir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, gergede uygun degerlerinde degisim riskinin gok az oldugu, nakit
bakiyeler ve ahndigi giin vadesi (g ay veya daha kisa slreli mevduat hesaplarindan olusur ve
Sirket tarafindan kisa vadeli yikimlGlUklerin finansmani igin kullanilir.
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31 Aralik 2016 Tarihli Finansal Tablolara lliskin Agiklayici Dipnotlar

(TiUm tutarlar Turk Liras: (“TL ") olarak gosterilmistir)

Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar ({devami)
Onemli muhasebe politikalannin 6zeti (devarmi)

Finansal araglar

Tirev olmayan finansal varliklar

Gergede uygun deder farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gergede uygun deder farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar; aim-satim amaciyla elde
tutulan finansal varliklardir. Bir finansal varhk kisa vadede elden gikariimasi amacyla edinildigi
zaman sbz konusu kategoride siniflandinlir. Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak
belirlenmemis olan tirev Urinleri tegkil eden bahse konu finansal varliklar da gergege uygun
deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak siniflandinlir. Bu kategoride yer alan
varhklar dénen varliklar olarak siniflandinilirlar.

Alim satim amagli finansal varliklar, finansal durum tablosuna ilk olarak islem maliyetleri de dahil
olmak (zere maliyet degerleri ile yansitimakta ve kayda alinmalannm miteakiben gergege
uygun dederleri ile degerlemeye tabi tutulmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazang
ve kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil edilmektedir. Sirket, borsada iglem gbren sermaye
piyasasl araglaninin gergege uygun degerinin belirlenmesinde en iyi alig fiyatini kullanmaktadir.

Satiimaya hazir finansal varhklar

Sirket tarafindan elde tutulan ve kontrol giici ve énemli bir etkisinin clmadigr dzkaynak araglan
satilmaya hazir finansal varhklar olarak siniflandinir,

Satiimaya hazir finansal varliklar, bu varhklann satin alma taahhidUnun gerceklestigi tarinte
kayda alinir. Bu tarihten itibaren bu varliklarin gergede uygun degerlerindeki degisimlerle ilgili
kar ve zararlar 9zkaynaklar iginde muhasebelestirilir.

Tiirev olmayan finansal yidkdimldlikler

Bitin finansal yukumiolikler, ik olarak Sirket'in ilgili finansal aracin sozlesmeye bagl
kosullarina taraf durumuna geldigi iglem tarihinde kayitlara alinir.

Sozlesmeye dayali yikimldliklerinin yerine getirildigi, iptal veya feshedildigi durumlarda;
Sirket, sdz konusu finansal yakimiliga kayitlanndan gikarr.

Sirket, tiirev olmayan finansal yikamliliklerini diger finansal ylkamildlukler kategorising
sintflamaktadir. Bu tur finansal yikimlGlikler, ilk olarak, gergede uygun dederleri ile dogrudan
iliskilendirilebilen islem maliyetierinin gikarilmasiyla muhasebelestirilir. Ik kayitlara alinmalarini
takiben finansal yikimiGlikler, gelecekteki anapara ve faiz nakit akiglan etkin faiz oranlar
kullanilarak itfa edilmis maliyetleri Gzerinden gosterilmektedir.

Diger finansal yikamltlUkler ticari ve diger borglardan olugmaktadir.

Ticari ve diger borglar, ilk kayit tarihinde makul degerleri ile muhasebelestirimektedir. Ik kayit
tarihinden sonraki raporlama dénemlerinde etkin faiz yontemi kullaniarak itfa edilmis maliyeti
(zerinden gosterilmektedir. Sirket yéneticileri ticari ve diger borglarin finansal durum
tablosundaki mevcut dederlerinin gergede uygun degerlerine yaklagh@ini doginmektedir.

Sermaye
Adi hisse senetlieri

Adi hisse senetleri dzkaynak olarak simiflandinilir. Adi hisse senetleri ihraci ile dogrudan
iliskilendirilebilen ek maliyetler, varsa vergi etkisi dugtldukten sonra dzkaynaklarda azalg olarak
muhasebelestirir.
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(Tum tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir)

Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Onemli muhasebe politikalaninin 6zeti (devami)
Maddi duran varliklar

Muhasebelegtirme ve 6igim

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden, birikmis amortisman ve her tiirli deger dasiklugu
karsihgi disulerek dlgalurler.

Maliyet, varlik alimlariyla dogrudan iligkilendirilebilen harcamalar igermektedir. Sirket tarafindan
inga edilen varliklann maliyeti agadidaki kalemleri igermektedir:

* Malzeme ve dogrudan isgilik maliyetleri;

e Varligin Sirket'in kullanm amacina uygun olarak caligir hale getirilmesiyle dogrudan
jliskilendirilebilen maliyetler;

e Sirket'in varlidi elden ¢ikarma veya bulundugu sahay eski haline getirme yukiomlutugo
bulunmasi durumunda pargalarinin  sokimune veya restorasyonuna, pargalarn yer
degistirmesine ve yerlestirildigi alanin restorasyonuna iligkin maliyetler; ve

« Aktiflestiriimis borglanma maliyetleri.

Satin alinan yazihm, ilgili ekipmanin kullanfabilmesi igin tamamlayci unsur oldugunda
ekipmanin parcasi olarak aktiflestirilir. Maddi duran varliklan olusturan parcalar farkl faydal
émiirlere sahip oldugunda bunlar maddi duran varhigin ayn kisimlan (6nemli pargalan) olarak
muhasebelestirilir.

Bir maddi varlgin elden gikartlmasiyia olugan kazang veya kayiplar, {s6z konusu maddi duran
varhgn elden gikartilmasiyla elde edilen net tutar ile defter degeri arasindaki hesaplanan fark},
kar veya zararda muhasebelestirilir.

Sonradan olusan maliyetler

Sonradan yapilan harcamalar sadece bu harcamalar sonucunda ileride olugacak ekonomik
faydalarin Sirket'e aktarimasinin mimkin oldugu durumlarda aktiflestirilebilir. Devam eden
onanm ve bakim yapildikga gider olarak muhasebelestirilir.

Amortisman

Maddi duran varlik kalemleri, hali hazirda kullanilabilir olduklar veya Sirket tarafindan inga edilen

varliklar igin bu varliklarin tamamlandigi ve kullamnima hazir hale geldikleri gin itibariyla
amortismana tabi tutulurlar.

Amortisman, maddi duran varlik kalemlerinin maliyetlerinden tahmini kahnti degerlerinin
dustimesinden sonra, bu kalemlerin tahmini faydali émdarleri boyunca dogrusal yontem ile
hesaplanmaktadir. Amortisman, bagka bir varligin defter degerine dahil edilmedigi surece,
genellikle kar veya zararda muhasebelestirilir. Kiralanan varliklar, Sirket kiralanan varligin
miilkiyetini kiralama sonunda makul bir kesinlikte Gzerine almayacaksa, varigin kiralama suresi
ile faydah 6miirden kisa olani (zerinden amortismana tabi tutulur.

Cari ve karsilastirmal donemlerde dnemli maddi duran varhk kalemlerinin tahmin edilen faydah
dmiirleri asadidaki gibidir:

e Demirbaslar 4-25 yil
* Tagitlar 5 yil
* Ozel maliyetler 5-10 yil

Amortisman yontemleri, faydah dmdrler ve kalinti degerler her raporlama tarihi itibariyla gozden
gegirilir ve gerektiginde duzeltilir.

11
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{Tim tutarlar Tirk Liras: (“TL ") olarak gésterilmigtir)

Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Onemli muhasebe politikalaninin 6zeti (devarm)
Maddi olmayan duran varliklar

Maddi olmayan duran varliklar bilgisayar programlanni igermektedir. Bunlar, iktisap maliyeti
lizerinden kaydedilir ve iktisap edildikleri tarinten sonraki 3 yih gegmeyen bir sdre igin tahmini
faydali dmdirleri (izerinden dogrusal amortisman yontemi ile itfa edilir. Deder dugiklGgunun
olmasi durumunda maddi olmayan duran varliklarin kayith degeri, geri kazanilabilir degerine
indirilir.

Maddi olmayan duran varliklarin faydah émr( 3-15 yildir.

Yatinm amagh elde tutulan gayrimenkuller

Yatinm amach elde tutulan gayrimenkuller, kira geliri veya sermaye kazanci veya her ikisini
birden elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkullerdir. Yatnm amacgh elde tutulan
gayrimenkuller ilk kayitlara alindiginda maliveti ile élgilir ve sonrasinda gergege uygun
degerinden olgllerek ilgili dedisimler olustugu donemde kar veya zararda muhasebelestirilir.

Varliklarda deger disiklogu
Ttirev olmayan finansal varhklar

Finansal varliklarda her raporlama déneminde deder dusukligine dair nesnel bir kanit olup
olmadidi dederlendirilir. Bir finansal varlk eder itk kayitlara alinmasini takiben gergeklesen bir
veya daha fazla olay ile nesnel olarak deger disikligu kaniti olugmus ve bu olaylarnin gelecekte
beklenen nakit akislan Uzerinde glvenilir bir sekilde belirlenebilir bir etkisi varsa deger
disukligo olustugu varsayilir.

Finansal varliklarin deger dusUkligine neden olan nesnel kanit, borglunun temerriduna veya
yUkUmlOlGgini yerine getirememesi, Sirket'in aksini dikkate alamayacad kogullara bagl olarak
bir tutann yeniden vyapilandinimasini, borglunun veya ihragginin iflas etme ihtimalinin
olugsmasini, bu kisilerin §deme durumlarinda olumsuz durumilar ortaya gikmasi veya menkul bir
kiymetin aktif pazannin ortadan kalkmasi durumlarnini kapsayabilir. llave olarak, hisse senetlerine
dayall bir yatinmin ger¢ede uygun degerinin, maliyet bedelinin altina dnemli dlgide veya uzun
sureli kalici olarak dismesi de de@er disukluganan nesnel kanitidir.
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(Ttm tutarlar Tlrk Lirasi {“TL") olarak gdsteriimigtir)

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar {devami}
Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Varliklarda deger dusiikligu (devami)

Tirev olmayan finansal varhklar {devami)

Gergede uygun deder farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varlik
veya finansal varlik gruplar, her raporlama dénemi sonunda deger dusuklugune ugradiklarina
iliskin gostergelerin bulunup bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin
ilk muhasebelestirimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve soz
konusu olayin ilgili finansal varlik veya varhk grubunun guvenilir bir bigimde tahmin edilebilen
gelecekteki nakit akislan Uzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varhdin deger
dislklugune ugradigina iliskin tarafsiz bir gdstergenin bulunmasi durumunda deger dusuklugi
zararn olusur. Kredi ve alacaklar igin deger disuklugu tutan gelecekte beklenen tahmini nakit
akiglaninin finansal varli§in orijinal etkin faiz orani uzerinden iskonto edilerek hesaplanan
buglinki degeri ile defter degen arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullanWmasi yoluyla defter degerinin azaltildig ticari alacaklar haricinde
bitin finansal varliklarda deger dusukliugu dogrudan ilgili finansal varhdin kayith degerinden
dusdlur, Ticari alacagin tahsil edilememesi durumunda soz konusu tutar karsilik hesabindan
distlerek silinir. Karsihk hesabindaki degdisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Satilmaya hazir sermaye araclar haricinde deger dusuklugu zaran sonraki donemde azalirsa ve
azalis deger disuklugu zarannin muhasebelestirimesi sonrasinda meydana gelen bir olayla
fliskilendirilebiliyorsa, onceden muhasebelestirilen deger dusukluga zaran deger dugikligunun
iptal edilecedi tarihte yatinmin deger dusukligu higbir zaman muhasebelestiriimemis olmasi
durumunda ulasacad itfa edilmis maliyet tutanm asmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir.
Gergede uygun degerinden oOlgulen satilmaya hazir sermaye araglannin gergede uygun
degerinde deder dusukliglu sonrasinda meydana gelen artis, do§rudan ozkaynaklarda
muhasebelestirilir.

Finansal olmayan variiklar

Sirket, her bir raporlama tarihinde, yatinm amagh elde tutulan gayrimenkuller ve ertelenmis
vergi varhklan disinda kalan finansal olmayan varliklar igin deger dasuklugu géstergesi olup
olmadigini de@erlendirir. Eger bdyle bir gdsterge mevcutsa, o varhgin geri kazanilabilir tutar
tahmin edilir. Belirsiz faydalt omre sahip varliklar i¢in geri kazanilabilir tutar her sene ayni
dénemde tahmin edilir

Bir varlikla ilgili nakit yaratan birimin ("NYB") defter dederi geri kazanilabilir tutarini asiyorsa
deger dusuklugu gideri kayitlara ahnir.

Bir varligin veya NYB'nin geri kazanilabilir tutar satis maliyetleri dusulmis gergede uygun
degeri ile kullanim degerinden ylksek olanidir. Kullanim degeri, ilerideki nakit akiglaninin ilgili
varlk ya da NYB'deki belirli riskleri ve paranin zaman degerini yansitan cari piyasa
dederlendirmelerini gostermek igin vergi oncesi iskonto orani kullanilarak buglnku degerine
indirgenmesi ile bulunur. Deger diisOklGgu testi igin, ayn ayrn test edilemeyen varliklar,
gruplanmak suretiyle, diger varliklar ve varlk gruplanndan bagimsiz olarak sirddrGlebilir
faaliyetlerden nakit girisi yaratan en kuguk birimlere ya da NYB'lere ayrilir.

Deger dlisikligl zararlan kar veya zararda muhasebelestirilir,
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2016 Tarihli Finansal Tablolara lliskin Agiklayici Dipnotlar

{TuUm tutarlar Turk Lirasi ("TL") olarak gdsterilmigtir)

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
Onemli muhasebe politikalannin dzeti (devam)
(Calisanlara saglanan faydalar

Tarkiye'deki mevcut is kanunu geregince, Sirket, galisanlarin emeklilik, askerlik ya da élim gibi
nedenlerden isten aynilan 1 yili doldurmus ¢alisanlanna belirli miktarlarda édeme yapmakla
yukimluadar. Kidem tazminat karsihdr 30 gun bazinda Sirket’in galiganlarinin emekli olmasi
durumunda gelecekteki tahmini muhtemel yukimlulugunun buglnki dederini ifade
etmektedir. Kidem tazminati karsihdi, tim galisanlar bu tur bir odemeye tabi tutulacakmis gibi
hesaplanrmis olup finansal tablolarda tahakkuk esasi ile yansitimistir. Kidem tazminat karsiligr,
Hikimet tarafindan agiklanan kidem tazminati tavanina gore hesaplanmistir. 31 Aralik 2016
tarihi itibariyla kidem tazminati tavani 4,297 TL tutanindadir (31 Aralik 2015: 3,828 TL). Not 11'de
aciklandig Uzere, Sirket yonetimi kidem tazminat karsthdr hesaplamasinda bazi tahminler
kullanmstir.

Tum aktlieryal kazang ve kayiplar diger kapsamh gelirde muhasebelestirilir. Diger tum
calisanlara saglanan fayda planlanina iliskin giderler kar veya zararda kayda ahnir.

Karsiliklar

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yukumluligin bulunmasi, yakumlilugan yerine
getirilmesi igin ekonomik fayda gikislarinin muhtemel olmasi ve yakumiluluk tutanmin guvenilir
bir sekilde olgllebilmesi durumlarinda karsihk ayrir. Kargiiklar, ilerideki tahmini nakit akiglannin
paranin zaman degeri ve yuakumlulige ozel riskleri yansitan vergi oncesi iskonto oran
kullarularak buginki degerine indirgenmesiyle belirlenir. iskonto tutan finansal gider olarak
muhasebelestirilir.

Hasilat
Hizmet sunumu

Asil faaliyet konusunaiiliskin, verilen hizmetlerden elde edilen hasilat, islemin raporlama donemi
sonundaki tamamlanma diizeyi dikkate alinarak kar veya zararda muhasebelestirilir. Sirket, SPK
Mevzuatina tabi olan girketler basta olmak Uzere, yerli ve yabanci bankalar, gayrimenkul yatinm
ortakiklan, finansal kiralama, sigorta ve reasurans sirketieri, kamu kuruluslari, denetim
sirketleri, belediyeler, araci kurumlar, vakiflar, holdingler ve diger tum kamu ve &zel
kurumy/kuruluslar ile sahislara yonelik gayrimenkul degerieme hizmeti sunmaktadir.

Kiralama iglemleri
Kirafanan varhkiar

Varligin sahipligine iliskin 6nemli batin risk ve getirilerin Sirket’e devroldugu kiralama iglemleri
yoluyla kullanilan varliklar finansal kiralama olarak siniflandinimustir. llk olarak finansal kiralama
yoluyla elde edilen sabit kiymetler ilgili varligin gergede uygun degeri ile asgari finansal kiralama
ddemelerinin buglinkl degerinden diisiik olani (izerinden dlgilir. ik kayitiara alinmasiri takiben
ise ilgili varlik icin gegerli olan muhasebe politikalarina gore muhasebelestirilir.

Diger kiralamalar altinda kullanilan varliklar faaliyet kiralamasi olarak siniflanir ve Sirket'in
finansal durum tablosunda muhasebelestirimez.
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(Ttim tutarlar Turk Lirast (“TL") olarak gdsterilmigtir)

Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar {devami)
Onemli muhasebe politikalannin dzeti {devami)

Kiralama iglemleri (devam}

Kiralama 6demeleri

Faaliyet kiralamalari kapsaminda yapilan 6demeler kira siresince dogrusal ydntemie kar veya
zararda muhasebelestirilir. Alinan kira tesvikleri kira sresince toplam kira giderlerinin bir pargasi
olarak muhasebelestirilir,

Finansal kiralama kapsaminda yapllan asgari kira ddemeleri, finansal giderler ve kalan
yukOmliligin azaltimast olarak paylastinlir. Finansal giderler, yukimluligon kalan bakiyesi
{izerinden sabit dénem faiz orani belirlenecek sekilde kira suresince her bir déneme dagitilir.

Yatinm faaliyetlerinden gelirler

Yatinm faaliyetlerinden gelirler, yatinmlardan elde edilen faiz ve degerleme gelirlerini ve yatinm
amagl gayrimenkullerin deger artiglanni icerir. Faiz geliri, etkin faiz yéntemi kullamlarak
tahakkuk esasina gore kar veya zararda muhasebelestirilir. Temettl gelirleri Sirket'in 6demeyi
almayi hak kazandig tarihte (kayith menkul kiymetlerde bu tarih eski temetta tarihidir) kar veya
zararda muhasebelestirilir.

Vergi

Vergi gideri, dénem vergisi ve ertelenmis vergi toplamindan olusur. Donem vergisi ve
ertelenmis vergi isletme birlesmeleri veya dogrudan dzkaynaklar veya diger kapsamh gelir ile
iliskilendirilenler diginda kar veya zararda muhasebelestirilir.

Dénem vergisi

Dénem vergisi, raporlama dénemi sonu itibariyla yurdrlikte olan veya yurirlige girmesi kesine
yakin olan vergi oranlan dikkate alinarak hesaplanan cari yilda vergiye konu kar veya zarar
lizerinden beklenen vergi yikimliligu veya alacagidir ve gegmis yiliardaki vergi yukamlulukleri
ile ilgili dizeltme kayitlanni da igerir. Dénem vergi ylkimliliga aym zamanda temettl dagitim
bildirimlerinden kaynaklanan vergi yikamlUluklerini de igerir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi, varlik ve yilkiimliliklerin finansal tablolarda yer alan defter degerleri ile vergi
matrahinda kullantan degerleri arasindaki gegici farklar Ozerinden hesaplanir. Asagidaki
durumlarda meydana gelen gegici farklar icin ertelenmis vergi muhasebelestirimez:

* Bir isletme birlesmesi olmayan ve ne muhasebe kanni ne de vergiye tabi kar veya zarari
etkilemeyen bir islem sonucu olusan varlik veya yukumluliklerin ilk kayitlara alinmasinda ortaya
glkan gegici farklar;

 Ongorilebilir bir gelecekteki tersine donmesi muhtemel olmayan ve Sirket'in geri gevirim
zamanini kontrol edebildigi bagl ortaklik, istirak ve mistereken kontrol edilen isletmelerdeki
yatnmianyla ilgili gegici farklar.

Sirket, ertelenmis vergi borglanni ve ertelenmis vergi varliklanini, varliklarinin defter degerlerini
ne sekilde geri kazanacadi veya borglanni ne sekilde édeyecedi ile ilgili raporlama donemi
sonundaki beklentilerinin vergisel sonuglanyla tutarl bir sekilde dlger. Gergege uygun deger
yontemni kullanilarak dlgllen yatinm amagh gayrimenkuller igin, s6z konusu yatinm amach
gayrimenkulin defter degerinin satis yoluyla geri kazanilacagina iligkin aksi ispat edilene kadar
gegerli bir varsayim bulunmaktadir.

Ertelenmis vergi, raporlama dénem sonu itibariyla gegici farklanin geri gevrilecegi zamandaki
yururlikte olan veya yUrirlige girmesi kesine yakin olan vergi orani ile dlgullr.
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2016 Tarihli Finansal Tablolara lligkin Agiklayici Dipnotlar

(Tam tutarlar Tark Lirast (“TL ") olarak gésterifmigtir)

Finansal tablolann sunumuna iliskin esaslar (devami)
Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti {devami)

Vergi

Ertelenmis vergi (devarmi)

Ertelenmis vergi varlid) ve ertelenmis vergi yikimlul(gd, yasal olarak donem vergi varliklarini
dénem vergi yukumluluklerine mahsup etme hakkinin olmast ve ayni vergi makellefi olmasi
veya vergiye tabi igletmeler farkh isletmeler olmakla birlikte bu igletmeler vergi borglanini ve
vergi alacaklarini ya net esasa gore yerine getirecek veya tahsilat ve ddemeyi ayri ayri ancak
ayni zamanda yapacak olmasi durumunda mahsuplastinlabilmektedir.

Kullaniimanus gegmis yil mali zararlari, vergi avantajlan ve indirilebilir gegici farklar igin ilerideki
dénemde bunlann mahsup edilmesine vyeterli olacak tutarda vergilendirilebilir kar elde
edilecedinin muhtemel olmasi halinde ertelenmis vergi varhgi muhasebelestirilir. Ertelenmis
vergi varliklan her raporlama tarihinde gozden gegirilir ve ilgili vergi avantajinin kullaniminin
muhtemel olmadid kisimlar igin ertelenmis vergi varliklar azaltilir.

Vergi riski

Dénem vergi gideri ile ertelenmis vergi gideri tutarlan belirlenirken, Sirket belirsiz vergi
pozisyonlarini ve ddenmesi gerekecek ek vergi ve faiz yukimlGligd olup olmadigint dikkate
almaktadir. Bu degerlendirme gelecekteki olaylarla ile ilgili birgok mesleki kanaat igerebilir ve
tahmin ve varsayimlara dayanmaktadir. Sirket'in mevcut vergi yukamlalaganun yeterlihgi ile
ilgili mesleki kanaatini de@istirecek vyeni bilgiler ortaya ¢kmas) durumunda vergi
yikimliligindeki bu degisim, bu durumun belirlendigi doneme ait vergi giderini etkileyecektir.

31 Aralik 2016 tarihi itibanyla uygulanan ve heniz yiiririiikte olmayan standartlar ve yorumlar
2016 yihnda yirdriide giren standartiar ve yorumlar

Sirket, ilgili ddnem itibariyla gegerli ve uygulanmast zorunlu olan KGK tarafindan yayimlanan tum
TMS/TFRS ile bunlara iliskin ek ve yorumlan uygulamigtir.

Yayinlanan ama yirarlige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolann onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmis fakat cari raporlama donemi igin
henliz ylrirlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtimedikge yeni standart
ve yorumlann yurirlige girmesinden sonra finansal tablolanni ve dipnotlanni etkileyecek
gerekli dedisiklikleri yapacaktir.

TFRS 9 Finansal Araglar — Siniflandirma ve Olgiimleme

Aralik 2012'de yayinlanan degisiklikle yeni standart, 1 Ocak 2018 tarihi ve sonrasinda baslayan
yilllk hesap donemieri icin gegerli olacaktir. TFRS 9 Finansal Araglar standardinin ilk safhas
finansal varliklann ve yikimliliklerin Slglilmesi ve siniflandirtmasina iliskin yeni hakamler
getirmektedir. TFRS 9'da yapilan degisiklikler esas olarak finansal varhklarin siniflama ve
dlgiimiina ve gergede uygun degder farki kar veya zarara yansitilarak olgilen olarak simflandinlan
finansal ylkumldliklerin élgimand etkileyecektir ve bu tur finansal yakimilGliklerin gercege
uygun deder dedisikliklerinin kredi riskine iliskin olan kismunin diger kapsamii gelir tablosunda
sunumunu gerektirmektedir. Standardin erken uygulanmasina izin verilmektedir. Sirket,
standardin finansal durumu ve performansi Gzerine etkilerini degerlendirmektedir.
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2016 Tarihli Finansal Tablolara lligkin Agiklayici Dipnotiar

(Tum tutarlar Turk Lirast (“TL") olarak gosterilmistir)

Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar {devarmi)
Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

31 Aralik 2016 tarihi itibanyla uygulanan ve heniiz yarirliikte olmayan standartlar ve yorumlar
(devami)

TFRS 16 Miisteri Sézlesmelerinden Hasilat

Eylil 2016'da yayimlanan yeni standart, mevcut TFRS'lerde yer alan rehberligi degistirip
musterilerle yapilan soziesmeler igin kontrol bazl yeni bir model getiriyor. Bu yeni standart,
hasilatin muhasebelestiriimesinde, sozlesmede yer alan mal ve hizmetleri aynstirma ve
zamana yayarak muhasebelestirme konularinda yeni yénlendirmeler getirmekte ve hasilat
bedelinin, gercede uygun dederden zivade, sirketin hak etmeyi bekledigi bedel olarak
dlctlmesini dngdrmektedir. Bu degigiklik 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
dénemleri icin gegerli olup erken uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, standardin finansal
durumu ve performanst Uzerine etkilerini degerlendirmektedir.

Uluslararast Muhasebe Standartian Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmig fakat KGK
tarafindan yayinlanmamig yeni ve dizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asadida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut Uluslararas! Finansal Raporlama
Standartlan'ndaki {"UFRS”) degisiklikler UMSK tarafindan yayinlanmis fakat cari raporlama
dénemi igin henuz ylrarliige girmemistir; fakat bu yeni standartlar, yorumlar ve degigiklikler
heniz KGK tarafindan TERS'ye uyarlanmamigtir/yayinlanmamigtir ve bu sebeple TFRS'nin bir
pargasint olugturmazlar. Buna bagh olarak UMSK tarafindan yayimlanan fakat halihazirda KGK
tarafindan yayimlanmayan standartlara UFRS veya UMS seklinde atifta bulunulmaktadir. Sirket,
finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS'de
yurdrlige girdikten sonra yapacaktrr.

UFRS 9 Finansal Araglar — Riskten Korunma Muhasebesi ve UFRS 9, UFRS 7 ve UMS 39'daki
Degisiklikler - UFRS 8 (2013)

UMSK Kasim 2013'de, yeni riskten korunma muhasebesi gerekliliklerini ve UMS 39 ve UFRS
7'deki ilgili dedisiklikleri igeren UFRS 9'un yeni bir versiyonunu yayinlamigtir. Bu versiyona bagh
olarak isletmeler tim riskten korunma iglemleri igin UMS 39°'un riskten korunma muhasebesi
gerekliliklerini uygulamaya devam etmek Uzere muhasebe politikast segimi yapabilirler. Buna
ek olarak Standart UFRS 9'un eski versiyonlarinda yer alan 1 Ocak 2015 zorunlu ydrarlak tarihini
ertelemektedir. UFRS 9 (2013)'den sonra yayimlanan UFRS 9 (2014) ile zorunlu yarurlik tarihi
1 Ocak 2018 olarak belirlenmistir. Sirket, standardin finansal durumu ve performansi Uzerine
etkilerini degerlendirmektedir.

UFRS 9 Finansal Araglar (2014)

Temmuz 2014°de yayimlanan UFRS 9 Standardi UMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelegtirme
ve Olcme standardindaki mevcut ydnlendirmeyi degistirmektedir. Bu versiyon daha onceki
versiyonlarda yayimlanan yonlendirmeleri de icerecek sekilde finansal varhklardaki deger
kaybinin hesaplanmasi igin yeni bir beklenen kredi kayip modeli de dahil olmak uzere finansal
araclarin siniflandinimasi ve élgulmesi ve yeni genel riskten korunma muhasebesi gereklilikleri
ile ilgili glincellenmis uygulamalan icermektedir. UFRS 9 ayni zamanda UMS 39'da yer alan
finansal araglarin muhasebelestirimesi ve bilango diginda birakilmasi ile ilgili uygulamalari yeni
UFRS 9 standardina tagimaktadir. UFRS 9 standarch 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik
hesap dénemleri igin gegerlidir. Sirket, standardin finansal durumu ve performansi Uzerine
etkilerini degerlendirmektedir.
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31 Aralik 2016 Tarihli Finansal Tablolara lliskin Agiklayici Dipnotiar

(Tiim tutarfar Turk Lirast (“TL") olarak gdsterilmigtir)

Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Onemli muhasebe politikalaninin 6zeti (devarmi)

31 Aralik 2016 tarihi itibanyla uygulanan ve hendiz yirirlikte olmayan standartlar ve yorumiar
{(devami)

UFRS 16 Kiralama islemleri

Yeni UFRS 16 Kiralama islemleri Standardi 13 Ocak 2016 tarihinde UMSK tarafindan
yayinlanmigtir. Bu standart kiralama iglemlerini yoneten mevcut UMS 17 Kiralama Iglemleri,
UFRS Yorum 4 Bir Anlasmanin Kiralama islemi igerip igermediginin Belirlenmesi ve UMS
Yorum 15 Faaliyet Kiralamalan — Tegvikler standartlarinin ve yorumlarinin yerini almakta ve UMS
40 Yatinm Amagh Gayrimenkuller standardinda da degdisikliklere sebep olmaktadir. UFRS 16,
kiracilar agisindan mevcut uygulama olan finansal kiralama islemlerinin bilangoda ve
operasyonel kiralama iglemlerinin bilango diginda gosterilmesi geklindeki ikili muhasebe
modelini ortadan kaldirmaktadir. Bunun yerine, mevcut finansal kiralama muhasebesine benzer
olarak bilango bazli tekil bir muhasebe modeli ortaya koyulmaktadir. Kiralayanlar icin
muhasebelestirme mevcut uygulamalara benzer sekilde devam etmektedir. Bu dedisiklik 1
Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin gegerli olacaktir ve TFRS 15
Musteri Sozlesmelerinden Hasilat standardini uygulayan igletmeler igin erken uygulamaya izin
verilmektedir. Sirket, standardin finansal durumu ve performansi Uzerine etkilerini
degerlendirmektedir.

UFRYK 22 - Yabanci Parali islemler ve Avans Tutarlan

UMSK tarafindan verilen veya alinan avanslardan yabanc para cinsinden olanlar igin hangi tarihli
kurun dikkate alnacadi konusunda yasanan tereddutleri gidermek (zere UFRYK 22
yayimlanmigtir. Bu Yorum, igletmeler tarafindan parasal olmayan kalem niteligindeki pegin
édenen giderler veya avans olarak ahnan gelirler igin muhasebelestirilen ve yabanci para
cinsinden olan varlik veya yikumlGlikler icin gegerlidir. |slem tarihi, hangi taribli kurun
kullanilacaginin belilenmesi bakimindan, pegin ddemeye iliskin bir varhgin veya ertelenen
gelire iligkin bir yikamlalagun ik muhasebelestirme tarihi olacaktir. Onceden alinan veya pesin
olarak verilen birden fazla avans tutan varsa, her bir avans tutan icin ayn bir islem tarihi
belidenmelidir. UFRYK 22'in yarurlik tarihi 1 Ocak 2018'den sonra baslayan raporlama
dénemleri olmakla birlikte, erken uygulanmasina izin verilmektedir. Sirket, degisikligin finansal
durumu ve performans: Gzerine etkilerini degerlendirmektedir.

UMS 7 Nakit Akis Tablolan standardinda degigiklikler — Agiklama Inisiyatifi

UMSK'min genis kapsamh agiklama inisiyatifinin bir pargas olarak finansal tablolardaki gosterim
ve agtklamalan iyilestirmek amaciyla UMS 7 Nakit Akis Tablolan standardinda dedisiklikler
yapilmistir. Bu degisiklikle, finansman aktiviteleri sonucu yikimliliklerde meydana gelen nakit
bazi ve nakit bazh olmayan degisimlerin finansal tablo kullanicilari  tarafindan
dedgerlendiriimesine olanak saglanmig olacakur. Bu degisiklik, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda
baslayan yillik hesap donemleri igin gegerii olup erken uygulamaya izin verilmektedir. Sirket,
dedisikligin finansal durumu ve performansi Uzerine etkilerini degerlendirmektedir.
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Finansa! tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
OGnemii muhasebe politikalarinin zeti {devami)

31 Aralik 2016 tarihi itibaryla uygulanan ve hen(z yuririikte olmayan standartlar ve yorumlar
{devami)

UMS 12 Gelir Vergileri standardinda degigiklikler — Gergeklegsmemig Zararlar igin Ertelenmis
Vergi Variiklannin Kayitlara Alinmast

Degisiklikler, bir indirilebilir gegici farkin sdz konusu olup olmadiginin, sadece varhigin net defter
degeri ve raporlama donemi sonundaki vergi matrahinin kargilagtinimasina bagh bulundugu ve
ilgili varhgn net defter degerinde gelecekte meydana gelebilecek olasi degisikliklerden veya
tahmin edilen geri kazanima seklinden etkilenmeyecedi konusuna agiklk getirmektedir. Bu
degisiklik, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri igin gegerli olup erken
uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, dedisikligin finansal durumu ve performansi dzerine
etkisi olmasini beklememektedir.

UFRS 2 Hisse Bazh Odemeler standardinda degisiklikler — Hisse Bazi Odeme Islemlerinin
Sintflandinimast ve Olgimi

UMSK tarafindan hisse bazlh édemelere iliskin muhasebe uygulamalarindaki tutarhhigin
artirimast ve bazi belirsiziikleri gidermek Gzere UFRS 2 Hisse Bazll Odemeler standardinda
degisiklikler yapilmigtir. Bu degisiklikle; ddemesi nakit olarak yapilan hisse bazh édemelerin
dlgimy, stopaj netlestirilerek gergeklestirilen hisse bazli ddemelerin siniflandiriimasi ve nakit
olarak 6denenden ézkaynaga dayal aragla odenen sekline dénusen hisse bazh ddemelerdeki
dedisikligin muhasebelestirimesi konularina acikik getirilmektedir. Boylelikle, nakit olarak
yapilan hisse bazll 6demelerin dlglimiinde dzkaynada dayal hisse bazl ddemelerin dlguminde
kullanilan aym yaklasgim benimsenmistir. Stopaj netlestirilerek gergeklestirilen hisse bazl
ddemeler, belirli kosullarin karsilanmasi durumunda, ézkaynaga dayall finansal araglar verilmek
suretiyle yapilan 6demeler olarak muhasebelestirilecektir. Bu degisiklik, 1 Ocak 2018 ve
sonrasinda baslayan yilllk hesap dénemleri igin gecerli olup erken uygulamaya izin
verilmektedir. Sirket, degisikligin finansal durumu ve performansi  Uzerine  etkilerini
dederlendirmektedir.

UMS 40 Yatinm Amach Gayrimenkullerin Transferi

UMSK tarafindan yatinm amagl gayrimenkuilerden diger varlik gruplanna ve diger varlk
gruplanndan yatinm amagh gayrimenkul grubuna transferlerine iliskin kanit sadlayan olaylar
hakkinda belirsizlikieri gidermek uzere UMS 40 Yatinm Amagli Gayrimenkuller Standardinda
degisiklikler yapiimistir. Bu degisiklikle, yonetimin varhigin kullanimina iliskin degisiklik niyetinin
tek basina varigin kullanmm amacinin degistigine kanit olusturmadigina acikhk getirilmistir.
Dolayisiyla, bir igletme yatinm amagh gayrimenkulu gelistirimeden elden gkarimasina karar
verdiginde, gayrimenkul finansal tablo disi birakilincaya (finansal tablodan gikanlincaya) kadar
yatinm amagh gayrimenkul olarak degerlendiriimeye devam edilir ve stok olarak yeniden
simflandirimaz. Benzer sekilde, isletme mevcut yatinm amagh gayrimenkulini gelecekte ayni
sekilde kullanimina devam etmek uzere yeniden yapilandirmaya basladiginda, bu gayrimenkul
yatinm amagh gayrimenkul olarak siniflandinimaya devam edilir ve yeniden yapillandirma
stiresince sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul olarak siniflandinimaz. Bu degisiklik, 1 Ocak
7018 ve sonrasinda baslayan yilhk hesap dénemleri igin gecerli olup erken uygulamaya izin
verilmektedir. Sirket, degisikligin finansal durumu ve performansi Uzerine etkilerini
degerlendirmektedir.
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31 Aralik 2016 Tarihli Finansal Tablolara lligkin Aciklayicl Dipnotlar

(Tum tutartar Tdrk Lirast (“TL"} olarak gdsteriimigtir)

Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Onemli muhasebe politikalannin ozeti (devami)

31 Aralik 2016 tarihi itibanyla uyguianan ve heniiz ylrirlikte olmayan standartlar ve yorumlar
(devami)

UFRS'deki iyilegtirmeler

Uygulamadaki standartlar icin yayinlanan “UFRS'de Yillik lyilestirmeler / 2014-2016 Dénemi”
asagida sunulmugtur. Degisiklikler 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren gecerlidir. Degisikliklerin,
Sirket'in  finansal durumu veya performansi (zerinde onemli bir etkisi olmasi
beklenmemektedir

Yilik ivilestirmeler - 2014~2016 Donemi
UFRS 1 "Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar’nin ilk Uygulamasi”

UFRS'leri ilk kez uygulayacak olanlar icin finansal araclara iligkin agiklamalar, calisanlara
saglanan faydalar ve yatinm isletmelerinin konsolidasyonuna iliskin ofarak 2012-2014 dbnemi
yillik iyilegtirmeleri kapsaminda saglanan kisa vadeli muafiyetlerin kaldinimasi.

UFRS 12 “Diger isletmelerdeki Yatnmiara fliskin Agiklamalar”

UFRS 12'nin kapsaminin daha agik sekilde ifade edilmesine yonelik olarak bir isletmenin bagl
ortakhgindaki, is ortakligindaki veya istirakindeki yatirmlarini satig amagl olarak simflandinimasi
(elden cikanlacak varlik grubu igerisine dahil edilmesi} durumunda, UFRS 12 uyarinca yapiimasi
gerekli olan dzet finansal bilgilerin agiklamasimn gerekli olmadiginin eklenmesi.

UMS 28 “istiraklerdeki ve ls Ortakhklanndaki Yatinmlar”

istiraklerdeki veya ig ortakliklarindaki yatinmlann dogrudan veya dolayl olarak risk sermayesi
girisimi, yatinm fonu, menkul kiymetler veya yatinm amagl sigorta fonlan gibi isletmeler
tarafindan sahip olunmasi durumunda, istiraklerdeki veya ig ortakliklanndaki yatinmlann igin
UFRS 9 uyarinca gergede uygun deger ydntemini uygulamalarnina imkan taninmasi.
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2016 Tarihli Finansal Tablolara lliskin Agiklayici Dipnotlar

(Turn tutarlar Tiirk Lirast {“TL") olarak gostenimistir}

Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar {devami)
Onemli muhasebe politikalaninin dzeti (devarmi)
Gergege uygun degerin belirlenmesi

Sirket'in gesitli muhasebe politikalarl ve agiklamalar hem finansal hem de finansal olmayan
varlik ve yukumiiliklerin gergege uygun degerlerinin belirlenmesini gerektirmektedir. Gergege
uygun degerler Glgme ve agiklama amaciyla asadidaki yontemlerle belirlenmektedir.
Uygulanabilir olmasi halinde, gergege uygun degerlerin belirlenmesinde kullanilan varsayimlarla
ilgili ilave bilgiler varhk veya yukumlulige 6zgl dipnotlarda sunulmustur.

Finansal yatinmlar

Finansal yatmmlardan borsaya kote olanlar, raporlama tarihinde olusan piyasa fiyatlanyla
finansal tablolara yansitimaktadir. Diger finansal yatinmlar ise gergede uygun degerleme
metodlan  kullanilarak degerlenmektedir. Gergege uygun degeri glvenilir bir gekilde
belirlenemeyen finansal varliklar maliyet degerleriyle takip edilmektedir.

Yatinm amagh gayrimenkuller

Gercede uygun dederler, satin alma gununde istekli bir alici ile istekli bir saticinin bilgili, ihtiyath
ve higbir baski altinda kalmadan davrandigi piyasa sartlanndaki muvazaasiz bir islemie el
degistirmesinde ortaya ¢ikacak piyasa degeridir.

Aktif bir piyasada cari fiyatiann var olmamasi durumunda degerleme, gayrimenkulin kiraya
verimesiyle elde edimesi beklenen tahmini nakit akislannin  toplami gdz &énlnde
bulundurularak hazirlanir. Gayrimenkulin brat degerlemesine ulasmak igin, beklenen kira
degerlerine bir piyasa getiri orani uygulanir. Eger gercek kiralar tahmin edilen kira degerlerinden
énemli lgiide farkll qikarsa gergek kiralan yansitacak sekilde duzeltmeler yapilir.

Degerlemeler, uygun oldugu durumlarda, gercekten ikamet eden veya kira taahhudinu yerine
getirecek veya bog kalmasina izin verildikten sonra ikamet etmesi muhtemel kiracilann turunu;
tamir ve sigorta sorumiuluklarinin Sirket ve kiraci arasindaki dagiimini ve gayrimenkulin kalan
ekonomik émrint yansitir. Kira degerlendirmesi veya kira sozlesmesinin yenilenmesi beklenen
intikal artist ile karara baglanmamig ise; tum bildirimierin, uygun oldugu durumlarda kars
bildirimlerin, zamani geldiginde gegerli bir sekilde yapildigi varsayilir.

Ticari ve diger alacaklar

Ticari ve diger alacaklarin gergege uygun degerleri gelecekteki nakit akiglariin olgum
tarihindeki piyasa faiz oranlan ile indirgenmesiyle bulunacak deder olarak tahmin edilir. Belirls
bir faiz orani olmayan kisa vadeli alacaklar indirgenme etkisinin énemsiz olmasi durumda orijinal
fatura tutarindan degerlenirler. Bu gergege uygun degerler ilk muhasebelestirme sirasinda ve
aciklama amaciyla her raporlama donemi sonunda belirlenir.

Diger tiirev olmayan finansal yUkdmiilikler

Diger tirev olmayan finansal yukimliliklerin gergege uygun degerleri, ilk muhasebelegtirme
sirasinda ve agtklama amaciyla her raporlama donemi sonunda belirienir. Gergege uygun deger,
gelecekteki anapara ve faiz nakit akislannin dlcum tarihindeki piyasa faiz oranlan ile bugunku
degere indirgenmesi ile hesaplanmaktadir.
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2016 Tarihli Finansal Tablolara lliskin Agiklayici Dipnotlar
{Tum tutarfar Turk Lirast (“TL") olarak gosterilmistir)

Nakit ve nakit benzerleri

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibaryla nakit ve nakit benzerlerinin detay asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Kasa 16,841 8,686
Repo 1,303,327 729,006
Bankalar 8,838,399 5,848,674
-Vadesiz mevduatlar 1,346,820 499,208
-Vadeli mevduatlar 7,491,479 5,349,466
Toplam nakit ve nakit benzerleri 10,158,567 6,586,366

Sirket'in 31 Arahk 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla nakit akis tablosunda nakit ve nakit
benzeri dederler, nakit ve nakit benzerlerinden faiz tahakkuklar digulerek gdsterilmektedir:

31 Aralik 2016 31 Aralk 2015
Nakit ve nakit benzerleri 10,158,567 6,586,366
Faiz tahakkuklan {20,404) {4,325)
Nakit akis tablosundaki nakit ve nakit
benzerleri 10,138,163 6,582,041

31 Aralik 2016 ve 31 Arahk 2015 tarihleri itibanyla Sirket'e ait vadeli mevduatlarin, vade
tarihlerinin ve faiz oranlarinin detaylan asagidaki gibidir:

Tarih Vade Faiz orani (%) TL
31 Aralik 2016 1 Aya Kadar 12 7,491,479
7,491,479
31 Arahk 2015 1 Aya Kadar 10.25 5,349,466
5,349,466

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibanyla nakit ve nakit benzerleri bakiyeleri Gzerinde
herhangi bir blokaj veya kisitlama bulunmamaktadir.

Sirket'in finansal varliklart ve yukamlalUkleri igin kur, faiz orani riskleri ve duyarllik analizleri
Not 23"te agiklanmistir.

Finansal yatinmlar

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla Sirket'in finansal yatinmian asagidaki gibidir:
Gergege uygun deger farki kar zarara yansitilan finansal varliklar:

Sirket adi Pay % 31 Aralk 2016 Pay % 31 Aralik 2015

TSKB Gayrimenkul Yatinm Ortaklig

Anonim Sirketi ("TSKB GYQ"} <0 294,300 <0 265,500
294,300 265,600

Satilmaya hazir finansal varlklar:

Sirket ad Pay % 31 Aralik 2016 Pay % 31 Aralik 2015

Yatinm Finansman Menkul

Degerler Anonim Sirketi 1.85 1,177,080 1.85 1,177,080

is Faktoring Anonim Sirketi <0 3,969 <0 3,969

Sdrdirdlebilir Damismanhk Anonim

Sirketi ("SDAS") 1 2,400 i 2,400
1,183,449 1,183,449
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2016 Tarihli Finansal Tablolara lliskin Agiklayici Dipnotlar
(Tiim tutarlar Tiirk Liras) (“TL") olarak gésterilmigtir)

iligkili taraf agiklamalar

iligkili taraf bakiyeleri

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibaryla iliskili taraflardan ticari alacaklar asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
iliskili taraflardan ticari alacaklar
Anadolu Hayat Emeklilik A.3. 14,364 -
is Portféy Yonetimi A.S. 5,446 =
Tlrkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.$ 2,463 20,301
Anadolu Anonim Turk Sigorta Sirketi 2,416 -
Efes Varlik Yonetimi Anonim Sirketi (“Efes
Varlik") 2,281 2,751
26,970 23,052

31 Aralhk 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibanyla iliskili taraflara ticari borglar ve diger borglar
asadidaki gibidir:

31 Aralhk 2016 31 Arahk 2015

iligkili taraflara ticari borglar
Anadolu Anonim Turk Sigorta Sirketi 112,980 115,669
Turkiye Sinai Kalkinma Bankast A.$ 6,372 47,256
Is Finansal Kiralama A.S. 3,805 —
123,157 162,925

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 itibariyla Sirket'in iligkili tarafi olan Tarkiye Sinai Kalkinma
Bankas! A.$'de bulunan repo bakiyeleri agagidaki gibidir:

31 Aralik 2016

Para birimi Vade Faiz orani (%) Orijinal doviz tutan TL tutan
TL 1 aya kadar 6 1,300,483 1,300,483
1,300,483 1,300,483

ABD Dolar 1 aya kadar 6 498 1,751
498 1,751

Avro 1 aya kadar 6 156 580
166 580

ingiliz Sterlini 1 aya kadar 6 20 86
20 86
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2016 Tarihli Finansal Tablolara lliskin Agiklayict Dipnotlar

(Tiim tutarlar Turk Liras: (" TL") olarak gosterimistir)

ligkili taraf agiklamalar
iiigkili taraf bakiyeleri

31 Arahk 2015

Para birimi Vade Faiz orani (%) Orijinal ddviz tutan  TL tutan
TL 1 aya kadar 6 678,011 678,011
678,011 678,011

ABD Dolan 1 aya kadar 6 17,207 50,031
17,207 50,031

Avro 1 aya kadar 6 265 843
265 843

31 Aralik 2016 itibanyla Sirket'in iligkili taraf) olan is Bankasi'nda 233,552 TL tutarinda vadesiz

mevduat hesabi bulunmaktadir (31 Aralik 2015: 57,066 TL).

31 Aralk tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde iligkili taraflara verilen hizmetler

asadidaki gibidir:

2016 2015
iligkili taraflara verilen hizmetler
Turkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.$ 201,961 149,616
Turkiye Sise Ve Cam Fabrikalan Anonim Sirketi 18,163 -
Anadolu Hayat Emeklilik A.$. 15,284 20,879
Efes Varlk Yonetim Anonim Sirketi {(“Efes Varlk”) 12,082 9,093
ls Portfdy Yonetimi A.S. 10,078 -
Anadolu Anonim Tark Sigorta Sirketi 5,074 9,599
Is Finansal Kiralama AS. _ 1,493 -
is Net Elektronik Bilgi Uret. Dag. Tic. Ve llet. Hiz.
AS. - 4,000
264,135 193,087
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(b)

TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2016 Tarihli Finansal Tablolara lligkin Aciklayici Dipnotlar
(Tum tutarlar Tiirk Liras: (“TL "} ofarak gosteriimistir)

Iligkili taraf agiklamalan (devami)

iligkili taraf bakiyeleri {devarmi)

31 Aralik tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde iliskili taraflardan alinan hizmetler
asagidaki gibidir:

2016 2015

iligkili taraflardan alinan hizmetler
Turkiye Sinai Kalkinma Bankast A.$ 798,348 568,589
Anadolu Anonim Tlrk Sigorta Sirketi 442,002 115,669
TSKB Gayrimenkul Yatinm Ortakhg AS. 232,076 217,476
ls Net Elektronik Bilgi Uret. Dag. Tic. Ve llet. Hiz. AS. 32,256 36,810
s Finansal Kiralama A.S. 11,352 -
Anavarza Otelcilik A.S. 592 -
Pasabahge Magazalan A.$. _ - 1,625
Tirkiye Is Bankasi Anonim Sirketi ("|s Bankasi”) - 827
1,516,626 940,996

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar

Ust dizey yoneticilere saglanan ucret ve benzeri faydalar genel yonetim giderlerinde
muhasebelestirilmigtir. 31 Aralik 2016 tarihinde sona eren hesap déneminde uUst duzey
yoneticilere saglanan ucret ve benzeri faydalar topfami 1,211,370 TL (31 Aralik 2015: 987,801
TL) tutarindadir.

31 Aralk 2016 ve 31 Aralk 2015 tarihleri itibanyla, Sirket'in (st dizey ydneticilere borcu
bulunmamaktadir.

Ticari alacak ve borglar
Kisa vadeli ticari alacaklar

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibaryla Sirket'in kisa vadeli ticari alacaklan agagidaki
gibidir:

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 2,815,000 3,636,901
ifigkili taraflardan ticari alacaklar (Not 5) 26,970 23,052
Supheli alacaklar 1,452,694 570,019
Sipheli alacaklar karsihg (1,452,694) {670,019)
2,841,970 3,659,953

31 Aralk 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait, slipheli ticari
alacak karsiliklannin dénem igindeki hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak - 31 Aralik 1 Ocak - 31 Aralik

2016 2015

Donem basi 570,019 333,282
Doénem iginde aynian kargihklar 882,675 236,737
1,452,694 670,019

Ticari alacaklar Uzerinde herhangi bir rehin bulunmamaktadir.
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2016 Tarihli Finansal Tablolara lliskin Agiklayict Dipnotlar

{Tim tutarlar Turk Lirasi {"TL") olarak gosterilmigtir)
Ticari alacak ve borglar (devami)
Kisa vadeli ticari borglar

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla Sirket'in kisa vadeli ticari borglan asagidaki
gibidir:

_ 31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
liiskili olmayan taraflara ticari borglar 438,744 376,871
iliskili taraflara ticari borglar (Not 5) 123,157 162,925

561,901 539,796

Ticari borglar baslica, ticari aimlardan ve devam eden harcamalardan kaynaklanan odenmemis
tutarlan kapsamaktadir.

Diger alacaklar

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Gelir tahakkuklari'™ 344,329 400,653
Diger 63,754 35,458
408,083 436,111

1 Gelir tahakkuklar gerek satis sozlesmeleri dolayistyla gerekse diger nedenlerle, hizmeti cari donemde
verilen ancak 2017 yilinda faturalandinimis olup, bu sebeple tahsifat: gelecek donemde yapllacak olan
gelirlere iliskin alacaklardir.

Diger borglar
Kisa vadeli diger borglar

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibaniyla Sirket'in kisa vadeli diger borglar agadidaki
gibidir:

‘ 31 Aralk 2016 31 Aralk 2015
lliskili olmayan taraflara diger borglar 1,125,940 585,111
1,125,940 586,111

31 Aralk 2016 ve 31 Aralk 2015 tarihleri itibanyla, iliskili olmayan taraflara diger borglar
asadidaki kalemlerden olugmaktadir:

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Kamu idarelerine borglar” 818,873 521,834
Alnan siparis avanslarn 282,079 38,289
Diger 24,988 24,988
1,125,940 585,111

i (Jeretlerden kesilen gelir vergisi, katma deger vergisi, ve benzeri vergi ve fon borglarindan
olusmaktadir.

Yatinm amagh gayrimenkuller

31 Arahk 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla, yatinm amach gayrimenkuller asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Yatirim amacgh gayrimenkuller 2,770,000 2,080,000
2,770,000 2,080,000

Yatinm amach gayrimenkul, istanbul Pendik’te bulunan arsay! igermektedir.
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2016 Tarihli Finansal Tablolara iliskin Agiklayict Dipnotlar

(Tum tutarlar Turk Liras: ("TL") olarak g6steriimistir)

Yatinm amacli gayrimenkuller (devami)

31 Aralik tarihlerinde sona eren villar itibariyla faal olan yatinm amagh gayrimenkullerin hareket
tablosu asadidaki gibidir:

2016 2015
1 Ocak bakiyesi 2,080,000 1,735,000
Gergege uygun deger artigi (Not 20) 690,000 345,000
31 Aralk bakiyesi 2,770,000 2,080,000

Yatinm amagh gayrimenkullerin gergege uygun degeri; Sirket'in iligkili tarafi olmayan, bagimsiz
bir degerleme sirketi tarafindan 2016 yilinin Aralik ayinda gerceklestirilen dederlemelere gbre
elde edilmistir.

Yatinm amagl gayrimenkullerden elde edilen kira geliri bulunmamaktadir.

Yatinm amacl gayrimenkulierin gergede uygun dederi, degerleme yontemi tekniklerine gore
seviye 2 kapsamindadir.

Maddi duran varlikiar

31 Aralk 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla; maddi duran varlik hareketleri asagidaki
gibidir:

Demirbaslar Ozel Maliyetler Toplam
Malivet
1 Ocak 2015 bakiyesi 572,878 271,640 844,418
llaveler 58,683 2,140 60,823
Cikiglar - - -
Transferler 2,130 2,130 -
31 Aralik 2015 bakiyesi 633.691 271,550 905,241
1 Ocak 2016 bakiyesi 633,691 271,660 906,241
liaveler 179,557 3,499 183,056
Cikiglar = - -
Transferler = - =
31 Aralik 2016 bakiyesi 813,248 275,049 1,088,297
Amortisman
1 Qcak 2015 bakiyesi 320,876 167,818 488,693
Donem amortisman girig 99,924 48,497 148,421
_Donem amortisman gikigt = = -
31 Aralik 2015 bakiyesi 420,798 216,316 637,114
1 Ocak 2016 bakiyesi 420,799 216,315 637,114
Donerm amortisman giris 70,087 25,100 95,187
Dénerm amertisman Gikig! = - =
31 Aralik 2016 bakiyesi 490,886 241,415 732,301
Net defter degederi
31 Aralik 20156 itibariyla bakiye 212,892 55,235 268,127
31 Aralik 2016 itibanyla bakiye 322,362 33,634 366,996

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihlerinde sona hesap donemlerinde cari donem amortisman
giderleri genel ydnetim giderlerine dahil edilmistir.

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla sabit kiymetler Uzerinde rehin bulunmamaktadir (31 Aralik 2015;
Bulunmamaktadir}.
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralk 2016 Tarihli Finansal Tablolara lliskin Agiklayici Dipnotlar

(Tum tutarlar Tirk Liras: (" TL") olarak gosterilmistir)

Maddi olmayan duran varlklar

31 Arallk 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla; maddi olmayan duran varlik hareketieri

asagidaki gibidir:

Bilgisayar Yaziimlan Toplam
Maliyet
1 Ocak 2015 bakiyesi 145,127 145,127
ilaveler 29,831 29,831
Cikiglar - -
Transferler - -
31 Aralik 2015 bakiyesi 174,958 174,958
1 Ocak 2016 bakiyesi 174,958 174,958
ilaveler 69,593 69,593
Cikiglar - -
Transferler - -
31 Aralik 2016 bakiyesi 244,551 244 551
Amortisman
1 Ocak 2015 bakiyesi 52,682 52,682
Dénem amortisman girig 13,664 13,664
Ddnem amortisman ¢ikis! . -
31 Aralik 2015 bakiyasi 66,346 66,346
1 Ocak 2016 bakiyesi 66,346 66,346
Dénem amortisman girsg 18,510 18,510
Danem amortisman Gikisi - -
31 Aralik 2016 bakiyesi 84,856 84,856
Net defter dederleri
31 Aralik 2015 itibanyla bakiye 108,612 108,612
31 Aralik 2016 itibariyla bakiye 159,695 169,695
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2016 Tarihli Finansal Tablolara iliskin Agiklayici Dipnotlar
(Tdm tutarlar Turk Lirass {"TL") olarak gésterilmistir)

Karsiliklar, kosullu varlik ve borglar

Kiraci durumunda Sirket

Kiralama sézlesmeleri:

Kiralama stzlesmeleri, Sirket'in kiralamig oldugu araclara ve faaliyetlerini surdarmek igin gesith
bélgelerde agmis oldudu Bolge Mudirlikleri'ne ve Merkez yonetim binasina iliskindir. Sirket’in
kiralama dénemi sonunda kiraladigi varhklan satin alma hakki yoktur.

31 Aralik 2016 tarihinde sona eren hesap doneminde muhasebelestirilen kira gideri 776,645
TL'dir (31 Aralik 2015: 713,956 TL).

iptal edilemez faaliyet kiralamalarina iligkin taahhitler

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla iptal edilemez faaliyet kiralamalarina iligkin
taahh(Otler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Bir ile bes yil arasinda 820,704 647,070
820,704 647,070

Kisa vadeli kargtliklar
31 Aralik 2016 ve 31 Aralk 2015 tarihleri itibanyla, kisa vadeli kargiliklar asadidaki gibidir:
31 Aralik 2016 31 Arahk 2015

Calisanlara saglanan faydalara iligkin kisa vadeli

karsiiiklar 297,167 198,981
Dava karsiliklar 150,000 100,000
Diger kisa vadeli karsiliklar 341,340 355,097

788,507 654,078
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2016 Tarihli Finansal Tablolara lliskin Agiklayici Dipnotlar

(Tum tutarlar Tiirk Lirast (“TL "} olarak gosterilmistir)
Kargiliklar, kosullu varlik ve borglar (devami)
Kisa vadeli kargiliklar {devarmi)

Caliganlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli kargilk giderleri finansal tablolarda satiglann
maliyeti ve genel ydnetim giderleri hesaplarinda gosteriimistir.

Uzun vadeli kargiklar
31 Araltk 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibanyla, uzun vadeli karsiklar agagidaki gibidir:

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli
karsiliklar 69,482 102,987
69,482 102,987

Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar kidem tazminati karsiigindan
olusmaktadir.

Tirkiye'de mevecut kanunlar cergevesinde, Sirket'te bir yillik hizmet suresini dolduran ve
herhangi bir gegerli nedene bagl olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti igin gbreve
cagrian, vefat eden, hizmet stiresini dolduran ve emeklilik yasina gelmis personele kidem
tazminatl 6demesi yapimak zorundadir.

Bu &demeler 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla 30 gunlik maasin Uzerinden en fazla 4,297 Tl'ye
gore (31 Araltk 2015: 3,828 TL) calisilan yil bagina emeklilik ya da fesih gunindeki orana gore
hesaplanir. Kidem tazminats karsihgi cari bazda hesaplanir ve finansal tablolara yansttilr. Kargilik
Sirket'in galisanlannin emekiiliklerinden kaynaklanan gelecekteki muhtemel yakOmidluganan
bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. Hesaplama Hukimet tarafindan agiklanan kidem
tazminaty tavanina gore hesaplanir.

Kidem tazminati yUkimlaligo, Sirket'in galiganlanimn emekli olmasindan dodan gelecekteki
olasi yokamliligan buglinki degerinin tahminine goére hesaplanir. TMS 19 Cahsanlara
Saglanan Faydalar Standardi ("TMS 19"}, Sirket'in ylkimltliklerini tamimlanmis fayda planlan
kapsaminda aktleryal degerleme yontemleri kullanlarak hesaplanmasini ongoriir. Buna uygun
olarak, toplam ytkumluliklerin hesaplanmasinda kullanilan aktaeryal varsayimlar asadida
belirtilmistir.

Teme! varsayim, her hizmet yili igin olan azami yukimlGlugan enflasyona paralel olarak
artmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin duzeltilmesinden
sonraki beklenen reel faiz oraruni ifade eder. Sonugta, 31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri
itibaryla iligikteki finansal tablolarda yukamlilUkler, galisanlarin emekliliginden kaynaklanan
gelecege ait olast yikumluligan buginkl degeri tahmin edilerek hesaplanir. 31 Aralik 2016
tarihindeki karsihk yillik yzde 6.5 enflasyon oran ve yizde 11 iskonto oram varsayimina gore,
yaklagik yizde 4.23 iskonto orani ile hesaplanmistir (31 Aralik 2015: yilik ylzde 6 enflasyon
orani ve yuzde 10.50 iskonto orani varsayimina gbre, yaklasik yizde 4.25 iskonto orani).
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 20186 Tarihli Finansal Tablolara iliskin Aciklayici Dipnotlar

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast ("TL") ofarak gosterilmigtir}
Taahhutler

Verilen teminatlar
Verilen teminat mektuplan agagidaki unsurlardan olugmaktadir:

Verilen teminat mektuplari 31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Halk Bankasi Anonim Sirketi 200,000 200,000
Ziraat Katihm Bankasi A.S. - 60,000
Turkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi Anonim Sirketi - 60,000
T-Bank A.S. - 15,343
TTA Gayrimenkul A.S. - 12,000

200,000 347,343

Sirket'in, bankalar igin verdigi ekspertiz hizmeti nedeniyle, bankalara ve Ugincu sahislara
verecedi her tirli zarar ve ziyanda, her tarll hata ve ihmal nedeniyle bankalann ugrayacagd! her
turli) zarar ve zivanda, ayrca protesto gekmeye ve davaya konu olmasina gerek kalmaksizin
sozlesme feshedilerek, teminat bankalar tarafindan gelir kaydedilmektedir. Sézlesmenin
stiresinin dolmasi vefveya sdzlesmenin feshedilmesinden sonra, baglayict bir anlasma
olmamasi halinde, teminat Sirket’e iade edilmektedir.

Ertelenmis gelirler

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Ertelenmis gelirler 223,980 191,500
223,980 191,500

Ertelenmis gelirler gerek satig sdzlesmeleri dolayisiyla gerekse diger nedenlerle, masterilerden
alinan avanslar gibi kargiiginin tamarni veya bir kismi, iginde bulunulan dénemde tahsil edilen
ancak hizmeti heniiz verimedigi igin gelecek donemlere ait olan gelirlere iliskin
yUkumlalUklerdir.
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2016 Tarihli Finansal Tablolara lliskin Aciklayict Dipnotlar

(Tt tutarlar Turk Liras (“TL") olarak gosteriimigtir)

Diger varlk ve ylkamlalakler

Pesin 6denmis giderler
31 Aralk 2016 ve 31 Arallk 2015 tarihleri itibariyla, diger donen varhkiar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Gelecek aylara ait giderler 519,868 386,505
519,868 386,505

Sermaye, yedekler ve diger dzsermaye kalemleri
Odenmis sermaye
Sirket'in 31 Aralk 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla sermaye yapisi agadidaki gibidir:

% 31 Aralik 2016 % 31 Aralk 2015
TSKB 99.99 299,996 99.99 299,996
Yatnm Finansman Menkul Degerler A.S.  00.01< 1 00.01< 1
Is Yatinm Ortakhig A.S. 00.01< 1 00.01< 1
TSKB A.S. Mensuplan Munzam Sosyal
Guvenlik ve Yardimlagma Vakf 00.01< 1 00.01< 1
TSKB A.S. Memur Mustahdemieri
Yardim ve Emekli Sandig Vakfi 00.01< 1 00.01< 1
100 300,000 100 300,000

31 Aralik 2016 tarihi itibaryla, Sirket'in 300,000 TL olan sermayesi her biri 1 TL olan 300,000
adet nominal paydan olugmaktadir (31 Aralik 2016: 300,000 TL olan sermayesi 300,000 adet
nominal pay).

Tanimlanmis Fayda Planlan Yeniden Olgiim Kayiplar

TMS 19 standardi geregince diger kapsamli gelir olarak muhasebelestirilen aktieryal kazang ve
kayiplardan olusmaktadir.

Kardan aynlan kisitlanmis yedekler
Yasal yedekler

Turk Ticaret Kanunu'na gére, yasal yedek akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgelerden
olusmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin ylzde 20'sine ulasincaya
kadar yasal dénem kanmin yiizde 5'i oraninda ayrilmaktadir. Ikinci tertip yasal yedek akgeler,
SPK dizenlemelerine gore kar dagitimi yapildi@i durumlarda Sirket sermayesinin ylzde 5'ini
asan tim nakit kar pay! dagiuimlanmn 1/10°u oraninda, yasal kayitlara gore kar dagitimi yapildigi
durumlarda ise Sirket sermayesinin ylizde 5'ini asan tum nakit kar payl dagitmiannin 1/11%i
oraninda ayrnimaktadir. Birinci ve ikinci yasal yedek akgeler, toplam sermayenin yiizde 50’sini
asmadigl strece daditilamazlar; ancak ihtivari yedek akgelerin tikenmesi halinde zararlarin
karsitanmasinda kullamlabilirler. 31 Aralik 2016 tarihi itibartyla, Sirket'in yasal yedekler toplami
534,998 TL'dir (31 Aralik 2015: 476,498 TL).

Temetti

2016 yilinda Sirket tarafindan ortaklara 600,000 TL tutaninda temettd dagtilmistir (31 Aralik
2015: Bulunmamaktadir).



TSKB Gayrimenkul Dederleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2016 Tarihli Finansal Tablolara lliskin Agiklayici Dipnotlar

(Ttim tutarlar Tirk Lirast ("TL") ofarak gosterimigtir)

17  Hasllat
31 Aralik tarihlerinde sona eren hesap dénemierinde hasilat agadidaki gibidir:
2016 2015
Yurtigi satiglar 27,814,808 18,360,061
Eksi: Iskontolar {463,554) {68,436)
Net hésilat 27,351,254 18,301,625

" Diger satilar agirlikh olarak harg gelirlerden olusmaktadir.
18  Satiglann maliyeti

31 Aralik tarihlerinde sona eren hesap donemierinde satislanin maliyeti agagidaki gibidir:

2016 2015

Disaridan saglanan fayda ve hizmetler " 10,680,923 7,073,607
Personel giderleri 7,530,249 5,434,638
Belediye imar ve tapu harglan 1,840,373 1,118,539
Diger gesitli giderler 150,007 346,297
20,201,552 13,972,982

™ Disaridan saglanan fayda ve hizmetlerin 8,699,294 TL'lik kismi temsilci ekspertiz giderlerinden
olugmaktadsr (31 Aralik 2015: 4,715,131 TL).

19  Genel yonetim giderleri

31 Aralik tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde genel yonetim giderleri asadidaki gibidir:

2016 2015

Disandan saglanan fayda ve hizmetler 2,130,947 1,697,438
Personel giderleri 1,031,328 820,293
Sipheli alacak karsihik giderleri 882,765 286,737
Egitim giderleri 119,864 75,471
Amortisman ve itfa pay: giderleri 113,697 169,888
Muisavirlik giderleri 99,764 26,404
Dava karsiliklar 50,000 100,000
Bilgisayar program giderleri 37,044 39,078
Vergi, resim ve harg giderleri 15,472 21,672
Diger - 52,195
4,480,881 3,289,176

20 Yatinm faaliyetlerinden gelirler

31 Aralik tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde, yatinm faaliyetlerinden gelirler asagidaki

gibidir;

Yatinm amagh gayrimenkul deger artisi
Finansal varlik deger artig / (azaliglan)

2016 2015
690,000 345,000
28,798 (63,000
718,798 282,000
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2016 Tarihli Finansal Tablolara lliskin Agiklayici Dipnotlar

(Ttim tutarlar Turk Lirasi (“TL ") olarak gosteriimigtir)

Finansman geliri

31 Aralik tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde, finansman geliri agagidaki gibidir:

2016 2015
Faiz gelirleri 823,114 616,885
Kur farki gelirleri 9,265 12,549
832,379 629,434
Gelir veragileri
Kurumlar vergisi

Turkiye'de kurumlar vergisi orani, kurumlann ticari kazancina vergi yasalan geregince indirimi
kabul edilmeyen giderierin ilave edilerek, vergi yasalarinda yer alan istisnalann indirilerek
bulunacak yasal vergi matrahina uygutanan kurumiar vergisi orani yizde 20'dir.

Kurumlar Vergisi Kanunu'na gére, en az iki yil sureyle sahip olunan istiraklerin ve maddi duran
varliklann satislanndan elde edilen gelirlerin ylzde 75'i satig tarihinden itibaren bes yil iginde
sermaye artiginda kullamlmak Gzere &zkaynak hesaplarina kaydedilmesi durumunda vergi
istisnasina konu olur. Geriye kalan ylizde 25'lik kisim kurumlar vergisine tabidir.

Tirk vergi mevzuatina gdre mali zararlar, gelecekte olusacak kurum kazancindan
mahsuplastirimak Gzere bes yil slre ile taginabilir. Ancak, mali zararlar, gegmis yil karlarindan
mahsup edilemez.

Turkiye'de ddenecek vergiler konusunda vergi idaresi ile mutabakat saglama gibi bir uygulama
yoktur. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap déneminin kapandidy ayi takip eden dort ay
icerisinde verilir. Vergi incelemesine yetkili makamlar, hesap donemini takip eden bes yil
stiresince vergi beyannamelerini ve bunlara temel olan muhasebe kayitlanm inceleyebilir ve
bulgulan neticesinde yeniden tarhiyat yapabilirler.

Gelir vergisi stopajl

Temettl dagimlar Gzerinde stopaj yikUmlGluga olup, bu stopaj yOkimlalagh temettd
ddemesinin yapildign donemde tahakkuk edilir. Turkiye'de bir isyeri ya da daimi temsilcisi
aracihd ile gelir elde eden dar mikellef kurumfar ile Turkiye'de yerlegik kurumlara yapilantar
digindaki temettli 6demeleri ylizde 15 oraninda stopaja tabidir. Dar mikellef kurumiara ve
gercek kisilere yapilan kar dagibmlanna iligkin stopaj oranlannin uygulamasinda, ilgili Cifte
Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalarinda yer alan stopaj oranlan da gdzoninde bulundurulur.
Gegmis yillar karlannin sermayeye tahsis edilmesi, kar dagtimi saylmamaktadir, dolayisiyla
stopaj vergisine tabi degildir.
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2016 Tarihli Finansal Tablolara iliskin Agiklayici Dipnotlar

(Tim tutarlar Tiirk Liras: (“TL ") ofarak gosteriimigtir)

Gelir vergileri {devami)

Transfer fiyatlandirmas dizenlemeleri

Tirkiye'de, transfer fiyatlandirmasi duzenlemeteri Kurumiar Vergisi Kanunu'nun “Transfer
fiyatlandirmasi yoluyla 6rtilu kazang dagitimi” baglhkl 13. maddesinde belirtiimistir, Transfer
fiyatlandirmasi yoluyla 6rtuli kazang dagrtimi hakkindaki 18 Kasim 2007 tarihli teblig uygulama

ile ilgili detaylan duzenler.

Vergi mikellefi, ilikili kigilerle emsallere uygunluk ilkesine aykin olarak tespit ettikleri bedel
veya fiyat iizerinden mal veya hizmet ahm ya da satiminda bulunursa, kazang tamamen veya
kismen transfer fiyatlandirmasi yoluyla 6rtuld olarak daditilmis sayilir. Bu gibi transfer
fiyatlandwmasi yoluyla 6rtill kazang dagiimi kurumlar vergisi igin kanunen kabul ediimeyen

aider olarak dikkate alinur.

Vergi geliri/(gideri)

Cari vergi yakimlalagua: 31 Aralik 2016 31 Aralik 20156
Cari kurumlar vergisi kargihg 921,605 380,211
Eksi: Pesin 6denen vergi ve fonlar (874,232) (322,954)
Dénem kari vergi yakdmilaga 47,373 57,257
31 Aralik tarihinde sona eren yillarda gefir vergileri agagidaki gibidir:
2016 2015
Vergi gideri:
Cari dénem kurumlar vergisi gideri 921,605 380,211
Ertelenmis vergi gideri/(geliri) {168,299) (33,485}
Toplam vergi gideri 753,306 346,726
Ertelenmis vergi gelirinin yillar igerisindeki hareketi agagidaki gibidir;
Kar veya Kapsamli gelir
zararda tablosunda
muhasebelesti  muhasebelestirilen
) 1 Ocak 2016 rilen kisim kisim 31 Arahk 2016
Izin kargilige 39,796 19,637 - 59,433
Sipheli alacak karsihg 110,606 176,553 - 287,169
Kidem tazminat kargihg: 20,597 21,293 {7,994) 33,896
Piyasa dederlemesi 37,026 {5,760} - 31,266
Dava karsilikian 20,000 {20,000) -
Yatinm amach gayrimenkul deder artisi {55,040) (34,500) = {89,640)
Ticari alacak reeskontu - 10,964 - 10,964
Gelir tahakkuku (80,131) 11,265 - {68,866)
Hizmet uretim maliyeti gider tahakkuku 71,019 9,742} - 61,277
Ertelenmis Gelirler 38,300 6,496 - 44,796
Maddi ve maddi olmayan duran
varliklar (28,816) {7.907) - {36,723)
173,357 168,299 {7,994) 333,662
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2016 Tarihli Finansal Tablolara iligkin Agiklayici Dipnotlar

{Tarn tutarlar Tiirk Lirasi (“TL "} olarak gosterilmigtir)

Gelir vergileri (devami)
Vergi gelirifigideri) (devarmi)

Kar veya Kapsaml gelir
zararda tablosunda
muhasebelegti  muhasebelsgtirilan

_ 1 Ocak 2016 rilen kisim kisim 31 Aralk 2016
Izin karsihgi 24,252 15,644 - 39,796
Suphel alacak kargihi 63,258 47,348 - 110,606
Kidem tazminati karsiids 47,869 {30,139) 2,867 20,697
Piyasa dederlemesi 24,426 12,600 - 37,026
Dava karsihiklar 10,000 10,000 - 20,000
Yatinm amagh gayrimenkul deger artigi {37.790) {17,250) - (65,040)
Gelir tahakkuku - (80,131) {80,131)
Hizmet uretim maliyeti gider tahakkuku 36,303 34,716 71,018
Ertelenmis Gelrler - 38,300 - 38,300
Maddi ve maddi olmayan duran
varhklar {31,313) 2,497 - (28,816)
137,006 33,485 2,867 173,367

Etkin vergi oraninin mutabakati

31 Aralik tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde raporlanan vergi karsihgi, vergi oncesi kar
{izerinden yasal vergi orani kullanifarak hesaplanan tutardan farklidir. figili mutabakat dékumu

asagidaki gibidir:

% 2016 % 2015
Dénem kar 3,399,261 1,672,436
Toplam gelir vergisi gideri (753,306) (346,726)
Vergi dncesi kar 4,152 567 1,919,162
Sirketin yasal vergi oran ile hesaplanan
vergi {20.0) {830,513} {20.0) (383,832)
Yatinm amach gayrimenkul vergi orani etkisi 2.5 103,500 2.7 51,750
Kanunen kabul edilmeyen giderler (2.2} (91,833) (1.8} (33,699)
Vergiden muaf geliflerin vergi etkisi 0.2 9,569 1.2 22,384
Diger duzeltmelerin etkisi 1.4 55,971 (0.2) (3,329)
Dénem vergi gideri {18.1)  (753.306) (18.1) (346,726)
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31 Aralik 2016 Tarihli Finansal Tablolara lliskin Agiklayict Dipnotlar

(Tam tutarlar Tirk Lirast ("TL ") olarak gasterilmigtir)

Gelir vergileri (devami)

Ertelenmis vergi varlig ve yikimlolGga

Ertelenmis vergi, bilango yontemi kullanilarak, varlik ve yukimlUiiklerin finansal tablolarda yer
alan kayith degerleri ile vergi matrahinda kullanilan degerleri arasindaki vergi indirimine konu
olmayan serefiye ve muhasebeye ve vergiye konu olmayan ilk defa kayitlara alinan varlik ve
y{kiimllik farklan harig gegici farklar Gzerinden hesaplanir.

Kayrtlara ahnan ertelenmig vergi varhgi ve yukimlaliga

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibaryla, ertelenmis vergi varlidi ve ertelenmis vergi
yukumluligine atfolunan kalemler agagidakilerden olugmaktadir:

31 Aralik 2016

Varliklar YikamlGlGkler Net tutar
izin karsihgi 59,433 - 59,433
Kidem tazminati karsiig 33,896 - 33,896
Bagh menkul kiymetler 31,266 - 31,266
Supheli alacak karsilg 287,159 - 287,159
Yatinm amagh gayrimenkul - {89,540} (89,540)
Gelir tahakkuklars - (68,866) (68,866)
Ticari alacak reeskontu 10,964 - 10,964
Hizmet Gretim maliyeti gider
tahakkuku 61,277 - 61,277
Ertelenmis gelir 44,796 - 44,796
Maddi ve maddi olmayan duran
varliklar 64,733 {101,456) (36,723)
Toplam ertelenen vergi
varhigy/(yikamlolGga) 593,524 {259,862) 333,662

31 Aralik 2015
Varliklar YokOmidlukler Net tutar

izin kargihgy 39,796 ~ 39,796
Kidem tazminati karsihd 20,597 - 20,597
Badh menkul kiymetler 37,026 - 37,026
Supheli alacak kargihgi 110,606 - 110,606
Dava karsiliklar 20,000 - 20,000
Yatirim amagh gayrimenkul - (65,040) (55,040)
Gelir tahakkuklar - {80,131} {80,131}
Hizmet Uretim maliyeti gider
tahakkuku 71,019 - 71,019
Ertelenmis gelir 38,300 - 38,300
Maddi ve maddi olmayan duran
varlklar 64,271 (93,087) (28,816)
Toplam ertelenen vergi
varhg/lylkamlalagl) 401,616 (228,258) 173,357
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TSKB Gayrimenkul Dederleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2016 Tarihli Finansal Tablolara lliskin Agiklayici Dipnotlar

(Tirn tutarlar Tiirk Liras: ("TL") olarak gdsteriimistir)

Finansal araglar
Finansal risk yénetimi
Sirket finansal araglarin kullammina bagl olarak asadidaki risklere maruz kalabilmektedir:

Kredi riski

Likidite riski

Piyasa riski

Operasyonel risk

Bu dipnot Sirket'in yukanda belirtilen risklere maruz kalma durumu, Sirket'in hedefleri, riski
6lgmek ve ydnetmek igin olan politika ve siregler ve Sirket'in sermayeyi yonetimi ile ilgili bilgi
sunmaktadir.

Kredi riski

Kredi riski, bir musteri veya kars tarafin sézlesmedeki yikumlaliklerini yerine getirmemesi
riskidir ve dnemli dlgide muisteri alacaklarindan kaynaklanmaktadir.

Sirket’in maruz kaldigi kredi riski, her bir muasterinin karakteristik 6zelliklerinden etkilenir.
Sirkte’in misteri tabaninin demografik yapisinin, misterininfaaliyet gosterdigi endustrinin ve
Ulkenin olugturdugu temerrit riskini de iceren, kredi riski (zerinde etkisi vardir. Sirket
gayrimenkul degerleme sektdrlinde faaliyet gostermektedir. Cogunluk olarak, Tirkiye'nin
sektdrde bilinen bankalan Sirket musteri portfoylinu olusturmaktadir.

Bu alanlarda faaliyet gdsteren sirketlerin belirlemis oldudu kredi politikasi kapsaminda her bir
sirketin standart édemesi, rapor teslimat dénemileri ve kosullan ile ilgili teklif sunulmadan énce
her bir yeni musterinin kredi itiban bireysel olarak analiz edilmektedir.

Likidite riski

Likidite riski Sirket'in ileri tarihlerdeki finansal ylGkumlaliklerini karsilayamamasi riskidir.
Sirket'in likidite riski, mevcut ve ilerideki muhtemel borg gereksinimlerinin normal kosullarda
ya da kriz durumlarinda fonlanabilmesi igin gesitli finansal kuruluglardan Sirket'in zarara
ugratmayacak ya da itibann zedelemeyecek sekilde yeterli finansman olanakiar temin edilerek

yonetilimektedir. Sirket, guncel ve olasi ihtiyaglarini fonlayabilme riskini yeterli sayida kredi
alinabilecek kurulusun mevcudiyetiyie azaltmaktadir.

Piyasa riski

Piyasa riski; doviz kurlari veya faiz oranlan gibi para piyasasindaki degisikliklerin Sirket'in
gelirinin veya sahip oldugu finansal varliklarin degerinin degismesi riskidir. Piyasa riski ydnetimi,
piyasa riskine maruz kalmayi kabul edilebilir simirlar dahilinde kontrol ederken, getiriyi optimize
stmeyi amaclamaktadir.

Kur riski

Sirket, gecgerli para birimleri olan baslica TL'den farkli olan bir para biriminden yaptidn satislar,
satin almalar ve borglar nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir. Bu islemlerde kullarulan baslica
para birimleri ABD Dolan ve Avro'dur. Sirket, kur riskine maruz kalmamak igin yabanci para
cinsinden olan varliklanini uygun sartlarda TL'ye gevirmektedir.

Faiz oramn riski

Sirket, faiz oranlarindaki degismelerin faiz getiren varliklan Gzerindeki etkisinden dolay faiz oram
riskine maruz kalmaktadir. $irket, elinde bulundurdudu ve kullanmadigi nakit varliklarini vadeli
mevduat olarak degerlendirmektedir. Aynca, fon alhm-satimi gergeklestirmektedir. Bunlar
haricindeki gelirleri ve faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlar blyik oranda piyasa faiz
oranlarindaki degisikliklerden badimsizdir.
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2016 Tarihli Finansal Tablolara lliskin Agiklayici Dipnotlar

{Tum tutarlar Tirk Lirasi ("TL") olarak gosterilmistir)

Finansal araglar (devami)

Finansal risk yénetimi {devami)
Operasyonel risk

Operasyonel risk, Sirket'in suregleri, ¢ahsanlan, kullandidi teknoloji ve altyapisi ile ilgili genis
cesitlilige sahip sebeplerden ve kredi riski, piyasa riski ve likidite riski haricindeki yasal ve
duzenleyici gereklilikler ve tuzel kisilikle ilgili genel kabul gormus standartlar gibi dis
faktorlerden kaynaklanan dogrudan veya dolayh zarar riskidir. Operasyonel riskler Sirket'in
bltdn faaliyetlerinden dogmaktadir. Sirket'in amaci bir yandan finansal zararlardan ve Sirket'in
itibarina zarar vermekten kaginarak diger yandan girisimciligi ve vyaratichd kisitlayan
kontrollerden kaginarak operasyonel riski yonetmektir.

Operasyonel riskten kaginmadaki kontrollerin iyilestirilmesi ve uygulanmasi birincil ofarak her
bir isletmedeki ust dizey yoneticilerin sorumlulugundadir. Bu sorumluluk asadidaki alanlarda
operasyonel risklerin yénetimi ile ilgili genel Sirket'in standartlannin iyilestirimesi ile
desteklenir:

e iglemlerin bagimsiz yetkilendirilmesi dahil uygun gérev ve sorumluluk dagikmt ite ilgili
gereklilikler

e islemlerin mutabakati ve gozetimi ile ilgili gereklilikler

» duzenleyici ve diger yasal gereklilikler ile uyum

» karsilasilan operasyonel risklerin periyodik olarak degerlendiriimesi ve belirlenen risklerden
kaginma amach kontrol ve prosedurlerin yeterliligi

» operasyone! zararlann raporlanmasi ve bunlarla ilgili iyilestirme faaliyetlerinin sunulmasi ile

ilgili gereklilikler

acil durum planlannin olusturulmasi

egitim ve ¢ahsanlann igle ilgili gelisimi

etik ve ig hayati standartlan

etkin oldugu yerde sigortay! da igeren risk azaltma careleri

Sermaye yénetimi

Yonetim Kurulu'nun politikasi kredi veren ve piyasa giveni agisindan glgli sermaye yapisi
saglamak ve isletmenin gelecekteki blylimesini desteklemek ve sermaye maliyetini disirmek
igin en uygun sermaye yapisini saglamaktir.
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2016 Tarihli Finansal Tablolara lliskin Agiklayici Dipnotlar

(Tum tutarlar Turk Liras: ("TL") olarak gosterilmistir)

Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Kredi riski {devami)

Deder disaklugh

31 Aralik tarihinde sona eren yillarda supheli alacak karsiid hareket tablosu asadidaki gibidir:
2016 2015

1 Ocak bakiyesi 570,019 333,282

Yl icinde aynlan karsiliklar 882,675 236,737

31 Aralik bakiyesi 1,452,694 570,019

Supheli alacak tutanna kargilik aynimasini takiben, supheli alacak tutaninin tamaminin veya bir
kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar aynlan sOpheli alacak karsiigindan
dusllerek kar veya zarar ile iliskilendirilir.

Likidite riski

Sirket'in finansal yukdmluluklerinin 31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla vadelerine
g6re dagihmi asagidaki gibidir:

Sozlesme Uyarinca Sdzlesme

Vadeler Defter | uyannca nakit 3aydan | 3-12ay 15yl | Byildan

31 Aralik 2016 Degeri | cikiglar toplami kisa arasi aras| uzun

Tirev Olmayan Finansal

YikdmldlGkler 1,687,841 1,687,841 1,687,841 - - -

Ticari borglar 438,744 438,744 438,744 - - -

lliskili taraflara borclar 123,157 123,157 123,157 - - -
| Diger borglar 1,125,940 1,125,940 | 1,125,940 = = -

S6zlesme Uyarinca Sézlesme

Vadeler Defter | uyannca nakit 3aydan| 3-12ay 16yl | 5yidan

31 Aralik 2015 Degeri | cikiglar toplami kisa arasi arasi uzun

Tirev Olmayan Finansal

Yikiamlilikler 1,124,907 1,124,907 1,124,907 - - -

Ticari borglar 376,871 376,871 376,871 - - -

Iligkili taraflara borglar 162,925 162,925 162,925 - - -
 Diger borglar 585,111 585,111 585,111 - - -
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2016 Tarihli Finansal Tablolara lliskin Agiklayici Dipnotlar

(Tim tutariar Tiirk Liras) ("TL") olarak gosterilmistir)

Finansal araglardan kaynaklanan risklerin nitelidi ve dizeyi (devami)
Gercege uygun deger dlgimiiniin siniflandinimast

Gergegde uygun deger, bir finansal aracin hazir taraflar arasinda, zorunlu satis ya da tasfiye
disinda, ylrurlukteki bir islem ile dedistirilebilecedi tutardir ve eger mevcutsa, kote edilmis

piyasa fiyati ile en iyi sekilde agiklanir.

31 Arahk 2016

31 Aralik 2015

Kayith Piyasa Kayith Piyasa
Not Deger Degeri Deger Degeri
Finansal Varliklar 13,930,045 13,930,045 10,870,492 10,970,492
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 10,158,567 10,158,567 6,586,366 6,586,366
Ticari Alacaklar 6 2,841,970 2,841,970 3,669,953 3,559,953
Diger Alacaklar-kisa vadeli 408,083 408,083 436,111 436,111
Diger Alacaklar-uzun vadeli 1,857 1,557 1,657 1,557
Pesin odenmis giderler 16 519,868 519,868 386,505 386,505
Finansal Yikamlilikler 2,638,630 2,638,630 1,615,779 1,615,779
Ticari Borglar 6 561,901 561,901 539,796 639,796
Diger Borglar-kisa vadel 8 1,125,940 1,125,940 585,111 585,111
Calsanlara saglanan
faydalara iligkin borglar 950,789 950,789 490,872 490,872
11,291,415 11,291,415 9,354,713 9,354,713 |

Gergege uygun dederleri ile gosterilen finansal varhiklann gergede uygun deder siniflandirmasi

asagidaki gibidir:

31 Aralik 2016 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Finansal Varliklar
-Gergege uygun deger farki kar zarara
yansitilan finansal varhklar 294,300 - -

Piyasa Riski
Kur riski

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 taribleri itibariyla Sirket'in yabanci para pozisyonu yabanci para
nakit ve benzerlerinden bakiyesinden kaynaklanmaktadir.

Nakit ve nakit benzerleri {31 Aralik 20186)
Nakit ve nakit benzerleri (31 Aralik 2015)

TL ABD
Karsihg Dolart Avro GBP
71,015 14,960 4,707 209
86,749 26,115 3,077 9
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2016 Tarihli Finansal Tablolara lliskin Agiklayici Dipnotlar

(Tim tutarlar Turk Liras) ("TL ") olarak gésterilmigtir)

Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Piyasa Riski (devami)

Kur riski {devami)

Duyarhlik analizi

Sirket'in kur riski genel olarak TL'nin Avro ve ABD Dolar karsisindaki deder degisikliklerinden
olusmaktadir, Kur riskinin dlgtlebilmesi igin yapitan duyarhlik analizinin temeli, kurum genelinde
yapilan toplam para birimi agiklamasini yapmaktir. Toplam yabanci para pozisyonu, yabanci para
birimi bazli tGm kisa vadeli ve uzun vadeli satin alm sdzlesmeleri ile tum varlklar ve
yukUmilulukleri igermektedir, Analiz net yabanci para yatinmlanini igermemektedir.

Daviz kuru duyarhlik analizi tablosu

31 Aralik 2016
Karfzarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanc Yabanc
paranin paranin paranin paranin
deder deger deder deger
kazanmas) kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolan’nin TL karsisinda % 10 degder kazanmasy/kaybetmesi halinde
1- ABD Dolarn net varlik 5,265 {5,265)
2- ABD Dalan riskinden kaorunan kisim (-)
3- ABD Dolar net etki {1+2) 5,265 {5,265} ,
Avro'nun TL karsisinda % 10 deder kazanmasi/kaybetmesi halinde
4- Avro net varhk 1,746 (1,746}
5- Avro riskinden korunan kisim {-)
8- TL net etki (4+5) 1,746 (1,746)
Diger déviz kurlannin Avro kargisinda % 10 deger kazanmasikaybetmesi halinde
7- Diger ddviz net varlk 90 {90)
8- Diger doviz riskinden korunan kisim (-)
9- Difier doviz varliklar net etki (7+8) a0 {90)
Toplam (3+6+9} 7,101 (7,101)

Déviz kuru duyarhlik analizi tablosu
31 Aralk 2016

Karfzarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanc Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin
deger deger deger deger
kazanmasi kaybetmesi | kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolan’nin TL karsisinda % 10 deger kazanmasikaybetmesi halinde
1- ABD Dolan net varhk 7,593 (7,593
2- ABD Dolan riskinden korunan kisim (-}
3- ABD Dolari net etki {1+2) 7,693 (7,693)
Avro'nun TL karsisinda % 10 deger kazanmasykaybetmesi halinde
4- Avro net varhik 978 {978)
| 5- Avro riskinden korunan kisim {-)
6- TL net etki (4+5) 978 {978)
Diger déviz kurlannin Avro kargisinda % 10 deder kazanmasi/kaybetmesi halinde
7- Diger déviz net varlik 4 {4}
8- Diger déviz riskinden korunan kisim ()
9- Diger dgviz varliklan net etki (7+8) 4 {4)
Toplam {3+6+9) 8,676 {8,575)
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2016 Tarihli Finansal Tablolara lliskin Agiklayici Dipnotlar

(Tumn tutariar Turk Lirast (“TL "} olarak gosterilmistir)

Nakit akig tablosuna iliskin agiklamalar

31 Aralk 2016 tarihinde sona eren yilda Sirket'in isletme faaliyetlerinden elde edilen nakit
akislar 3,606,061 TL (31 Aralik 2015: isletme faaliyetlerinde kullanilan nakit akislan 277,401
TL), yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit gikisi 262,649 TL (31 Aralik 2015: 90,654 TL),
finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit ¢ikisi 202,710 TL {31 Aralik 2015: 612,660 TL)
olarak gergeklesmistir.

Sirket donem igerisinde 600,000 TL tutarinda temettd ddemesi yapmistir (31 Aralhk 2015:
Bulunmamaktadir).

Raporlama déneminden sonraki olaylar
Bulunmamaktadir.



