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BAGIMSIZ DENETCIi RAPORU

TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi Yénetim Kurulu’na;
Finansal Tablolara iligkin Rapor

TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 31 Arahk 2014 tarihi itibariyla
hazirlanan ve ekte yer alan finansal durum tablosunu, ayni tarihte sona eren yila ait kar veya zarar ve
diger kapsamh gelir tablosunu, 6zkaynaklar defisim tablosunu, nakit akis tablosunu ile Snemli
muhasebe politikalarint 8zetleyen dipnotlar ve diger agiklayici notlardan olusan ilisikteki finansal
tablolarint denetlemis bulunuyoruz.

Yénetimin Finansal Tablolara Hligkin Sorumiulugu

Sirket yonetimi finansal tablolarin Titrkiye Muhasebe Standartlari’na uygun olarak hazirtanmasindan,
gergefie uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakh 6nemli yanlislik igermeyen
finansal tablolarin hazirlanmasim saglamak igin gerekli pordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Sorumiulugu

Sorumlulufumuz, yaptifimiz bagimsiz denetime dayanarak bu finansal tablolar hakkinda goriis
bildirmektir. Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart
Kurumu tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlar’’min bir pargasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlar®na uypun olarak yiriittilmiistiir. Bu standartlar, etik hitkiimlere uygunluk saglanmasini ve
bagimsiz denetimin, finansal 1ablolarin &nemli yanhshk igerip igermedigine dair makul giivence elde
etmek Gzere planlanarak yiirlitilmesini gerektirmekiedir,

Bagimsiz denetim, finansal tablolardaki tutar ve agiklamalar hakkinda denetim kaniti elde etmek
amacityla denetim prosediirlerinin uygulanmasin igerir. Bu prosediirlerin segimi, finansal tablolardaki
hata veya hile kaynakh “6nemli yanlishk™ risklerinin degerlendirilmesi de dahil, bagimsiz denetginin
mesleki muhakemesine dayanir, Bagimsiz denetgi risk degierlendirmelerini yaparken, sartlara uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla, isletmenin finansal tablolanmn hazirlanmas: ve gergege
uygun sunumuyla ilgili i¢ kontrolil degerlendirir, ancak bu degerlendirme, isletmenin ig kontroliiniin
ctkinliine iliskin bir goriis verme amaci tasimaz. Bagumsiz denetim, bir biitiin olarak finansal
tablolann sunumunun degerlendirilmesinin yan1 sira, isletme ydnetimi tarafindan kullandan
muhasebe politikalarinin uygunlugunun ve yapilan muhasebe tahminlerinin makul olup olmadifinin
degerlendirilmesini de igerir.

Bagimsiz denetim strasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisitmiiziin olusturulmasi
icin yeterli ve uygun bir dayanak olugturduguna inaniyoruz.

Goriig

Gériisiimilze gére, finansal tablolar, TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi’'nin 31 Aralik
2014 tarihi itibariyla finansal durumunu, ayni tarihte sona eren yila ait finansal performansim ve nakit
akiglarini, Tirkiye Muhasebe Standartlari’na uygun olarak, tiim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir
bigimde sunmaktadir.

Akis Bafimsiz Denetim va Serbes! Muhasebeci Mali Musavirlik A §.
a Turkish ctvporation and a membaer firn of the KFMG retwork of independent
member lirms affiliated with KPMG International Cooperative, a Swisa entity
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Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iligkin Rapor

1) 6102 saythi Tirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK") 402’nci maddesinin dérdiinci fikrasi uyarinca
Sirket’in | Ocak — 31 Aralik 2014 hesap déneminde defter tutma diizeninin, TTK ile Sirket esas
sdzlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hitklimlerine uygun olmadigina dair &nemli bir hususa
rastlanmamstir.

2) TTK’nin 402’nci maddesinin dordiincii fikras: uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen aciklamalar yapms ve talep edilen belgeleri vermistir.
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2014 Tarihi Itibariyla Finansal Durum Tablosu

(Tiim twtariar TL olarak gosterilmigtir.)

Dipnot 31 Arahk 2014 31 Arahk 2013
VARLIKLAR
Diinen varhiklar
Nakit ve nakit benzerleri 3 6,370,087 3,131,423
Finansal yatinmlar 4 328,500 351,000
Ticari alacaklar (] 2,933,654 3,594,616
- Nigkili taraflardan ticari alacaklar b} 3,246 6.809
- Higkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 2,930,408 3,587,807
Diger alacaklar 35,837 52,655
Pesin §denmis giderler 13 343,393 349,892
Toplam dinen varhklar 10,011,471 7,479,586
Duran varhiklar
Diger alacaklar 1,559 1,559
Finansal yattnmlar 4 1,181,980 1,135,638
Ozkaynak ydntemiyle degerlenen yatnmlar - 258,420
Yatirim amagh gayrimenkuller 8 1,735,000 1,735,000
Maddi duran varhklar g 355,725 331,000
Maddi olmayan duran varliklar 102,465 85,087
Ertelenmis vergi varhg 21 137,005 181,474
Toplam duran varliklar 3,513,734 3,728,178
TOPLAM VARLIKLAR 13,525,205 11,207,764
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Ticari borglar 6 703,907 353,924
- Hligkiti saraflara ticari borglar 5 151,016 203,683
- Nigkili ofmavan taraflara ticari borglar 6 552,891 150,241
Diger borglar 7 987,074 754,068
- ligkifi olmayan taraflara diger borglar 7 987.074 754,068
Caliganlara saglanan faydalara iligkin borglar 192,171 154,659
Kisa vadeli kargiliklar 171,781 157,690
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli
kargthkiar 10 121,264 157,690
- Diger kisa vadeli kargiliklar 10 50,520 .-
Ertelenmis gelirler 12 201,347 676,466
Donem kan vergi yiikimliliigii 21 162,610 50,747
Toplam kisa vadeli yiikiimliiltikler 2,418,890 2,147,554
Uzun vadeli yitkiimliiliikler
Calisanlara saflanan faydalara iliskin uzun vadeli
karsihklar 10 239,346 229,474
Toplam uzun vadeli yitkiimliiliikler 239,346 229,474
TOPLAM YOKUMLULUKLER 2,658,236 2,377,028
OZKAYNAKLAR
Odenmis sermaye 4 300,000 300,000
Sermaye diizeltme farklar 99,253 99,253
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsaml: gelirler veya giderler 26,078 (25,664)
Kérdan ayrilan kisstlanmis yedekler H 7,100,869 5,818,829
Gecgmis yillar karlari/(zararlart) 456,278 (128,652}
Dinem net kirt 2,884,491 2,766,970
TOPLAM OZKAYNAKLAR 10,866,969 8,830,736
TOPLAM OZKAYNAKLAR VE
YUKUMLULUKLER 13,525,205 11,207,764

Iigikteki dipnotlar bu finansal tablolann aynlmaz bir pargasidir.
I



TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2014 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
(Tiim twarlar TL olarak gasterilmistir.)

Dipnot 2014 2013
Kar veya zarar kismm
Hasilat 15 20,360,701 17,010,621
Satiglarin maliyeti (-) 16 (13,930,608) (11,766,188)
Briit kar 6,430,093 5,244,433
Genel yonetim giderleri (-} 17 (3,192,961) (2,901,726)
Esas [aaliyetlerden diger giderler (-) (68,182) (11,699)
Esas faalivet kan 3,168,950 2,331,008
Yatrnm faaliyvetlerinden gelirler 18 113,963 869,860
Finansman gelirleri/(giderleri) ncesi fanliyet kar 3,282,913 3,200,868
Finansman gelirleri 9 345,230 124,408
Finansman giderleri (-) 20 (16,317) -
Vergi éncesi kar 3,611,826 3,325,276
Siiriidiiriilen faaliyetler vergi gideri
Dénem vergi gideri 21 (695,802) (587,647)
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 21 (31,533) 29,341
Stirdiiriilen faaliyetler dinem kar 2,884,491 2,766,970
Dinem kari 2,884,491 2,766,970
Diger kapsamb gelir kism
Kar veya zararda yeniden stmiflandirilmavacaklar
Tammlanmis fayda planlar yeniden &lgiim
kazanglari/(kayiplar) in 64,678 (13,565)
Kar veya zararda yeniden siniflandiniimayacak diger
kapsamh gelire iligkin vergiler (12,936) 3,113
- Ertelenmiy vergi geliri/(gideri) 21 (12,936) 3,113
_Diger kapsamh gelir 51,742 (12,452)
Toplam kapsamh gelir 2,936,233 2,754,518

lligtkicki dipnotlar bu finansal tablolarin aynimaz bir pargasidir
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2014 Tarihinde Sona Eren Yila Ait Nakit Akis Tablosu

(Tiim ttarlar TL olarak gosterilmigtir.)

Dipnot 2014 2013
A. [sletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislar
Dinem kar 2,884,491 2,766,970
Dénem net kar/zarart mutabakat ile ilgili diizeltmeler
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili dilzeltmeler 139,048 149,262
Kargiliklar ile ilgili diizeltmeler (158,869) 327,697
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler - 11,577
Maddi duran varlik satis kan I8 - (93,009)
Vergi gideri 20 727,335 558,306
Ticari alacaklardaki degisim 344,497 85,708
Diger alacak ve ddnen varliklardaki degisim 6,499 (53,3806)
Deger dilsOkliigd (iptali) ile ilgili dizeltmeler (23,842) (872)
Gergege uygun deger kayiplari/(kazanglan) ile ilgili didzeltmeler 818 - (755,808)
Ticari borglardaki degisim 629,569 15,136
Diger borglar ve yiikiimliliklerdeki degisim 37,513 23,759
Yapilan ditzeltmeler 4,586,241 3,035,340
Faaliyetlerden elde edilen nakit
Odenen kidem tazminatlan 10 (8,290) (24,917)
Odenen vergiler (583,939) (669,107)
isletme faaliyctlerinden elde edilen net nakit akislan 3,994,012 2,341,316
B.Yatinm faaliyetlerden kaynaklanan nakit akiglan
Istirak tasfiyesinden nakit girigleri 325,803 -
Maddi duran varlik satisindan nakit girigleri - 147,660
Maddi duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglar g (153,672} (36,558)
Maddi olmayan duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglan (27.479) (31,501)
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan (kullamilan) net nakit
akislar 144,652 79,601
C. Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglar
Odenen temetitfer I {900,000) {900,000)
Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan/(kullamlan) net nakit
aboslars (900,000) {900,000)
Yabanc: para ¢evirim farklarinin etkisinden &nce nakit ve
nakit benzerlerindeki net artis (A+B+C) 3,238,664 1,520,917
D. Yabanc: para cevirim farklarinim nakit ve nakit benzerleri
iizerindeki etkisi -- 4,639
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis (A+B+C+D) 3,238,664 1,525,555
E. 1 Ocak itibariyla nakit ve nakit benzerleri 3 3,131,423 1,605,868
31 Aralik itibariyla nakit ve nakit benzerleri (A+B+C+D+E) 3 6,370,087 3,131,423

iligikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir par¢asidir




TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2014 Tarihli Finansal Tablolara Iliskin Agiklayict Dipnotlar

(Tiim rutarlar Tirk Lirasi (“TL") olarak gosterilmigtir}

Finansal tablo dipnotlar

Dipnot Acgiklama Sayfa
1 Sirket’in organizasyonu ve faaliyet konusu 6
2 Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar 6-17
3 Nakit ve nakit benzerleri 18
4 Finansal yatirimlar 18
5 iliskili taraf agiklamalan 19-20
6 Ticari alacak ve borglar 20
7 Diger alacak ve borglar 21
8 Yaunim amagh gayrimenkuller 21
9 Maddi duran varhklar 22
10 Karsiliklar, kosullu varlik ve borglar 23.24
11 Taahhiitler 25
12 Ertelenmis gelirler 25
13 Diger varlik ve ylikiimliilikler 26
14 Sermaye, yedekler ve difier 6zkaynak kalemleri 26
15 Hasilat 27
16 Satiglarin maliyeti 27
17 Genel ytnetim giderleri 27
18 Yatirim faaliyetierinden gelirler 27
19 Finansman geliri 28
20 Finansman gideri 28
21 Gelir vergileri 28-31
22 Finansal araglar 32-33
23 Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi 34-38
24 Nakit akis tablosuna iligkin agiklamalar 39
25 Raporlama déneminden sonraki olaylar 39
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2014 Tarihli Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayici Dipnotlar

(Tiim ttarlar Tiirk Lirast (“TL") olarak gosterilmigtir)

Sirket’in organizasyonu ve faaliyet konusu

TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi’nin (“Sirket™) ana faalivet konusu, her tiirlli
gayrimenkulun ekspertiz ve degerleme iglemlerini gergeklestirmektir. Tirkiye Sinai Kalkinma Bankasi
Anonim Sirketi (“TSKB") tarafindan 2002 yilinin Kasim ayinda gayrimenkul degerleme hizmeti vermek
amaciyla kurulan Sirket, 2003 yili Subat ayinda Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan kabul edilen
“Deperleme Sirketleri” listesine alinmigtir.

Sirket, Bankacihik Diizenleme ve Denetieme Kurulu'nun 17 Aralik 2009 tarih ve 3469 sayili karan ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule baglt hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti
verme yetkisi alan ilk sirketlerden birisidir.

Sirket’in merkez adresi Meclisi Mebusan Cad. Molla Bayir Sk. No:1 Beyoglu'dur.
31 Aralik 2014 tarihi itibaniyla, Sirket’in ¢alisan sayist 111 kisidir (31 Aralik 2013: 108 kisi).

Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
TMS’ye uygunluk beyam

6102 sayth Tiirk Ticaret Kanunu uyarinca bagimsiz denetime tabi olan sirketler finansal tablolarint
Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (*KGK™) tarafindan yayimlanan ve
yilriirlige girmis olan Tilrkiye Muhasebe Standartlar’na (“TMS”) uygun olarak hazirlayabilirler.

ilisikteki finansal tablolar, TMS’ye gore hazirlanmigtir. TMS; Tiirkiye Muhasebe Standartlan, Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlar: ile bunlara iligkin ek ve yorumlardan olugmaktadir

Finansal tablolar Sirket y®netimi tarafindan 26 Mart 2015 tarihinde onaylanmigtir. Sirket Genel
Kurul’unun finansal tablolan degistirme hakki bulunmaktadir.

Sunuma iliskin temel esaslar
Finansal tablolarin hazirlamg sekli

i}isikteki finansal tablolar ve dipnotlani KGK’nin 20 Mayis 2013 tarihinde yayimlanan Finansal Tablo
Ornekleri ve Kullanim Rehberi’ne uygun olarak hazirlanmistir.

Yiiksek enflasyon dinemlerinde finansal tablolarn diizeltilmesi

Sirket, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak {izere enflasyon muhasebesi uygulamasina son
vermistir.

Ol¢iim esaslan

Finansal tablolar, ger¢efe uypgun degerinden odlgillen yatim amagh gayrimenkuller ve finansal
yatinmlar haricinde tarihi maliyetler ilzerinden hazirlanmgtir.

Gergefe uygun defier 6lcme esaslan 2.5 numaral: dipnotta agiklanmistir,
Gegerli para birimi ve raporlama para birimi

ilisikteki finansal tablolar Sirket’in gegerli para birimi olan Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden sunulmugtur.
Biitiin finansal bilgiler aksi belirtilmedik¢e TL olarak sunulmustur.

Sirket muhasebe kayitlarini ve yasal finansal tablolanim TL olarak, Ttirk Ticaret Kanunu (“TTK")’na,
Vergi Usul Kanunu’na ve Maliye Bakanlif tarafindan yayimlanan Muhasebe Sistemi Uygulama Genel
Tebligleri ve ekindeki Tek Dizen Hesap Planina uygun olarak hazirlamaktadir.
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2014 Tarihli Finansal Tablolara Iliskin Ag¢iklayici Dipnotlar

(Tim tetarlar Tiirk Lirasi ("TL ") olarak gésterilmigtir)

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devam)
Sunuma iliskin temel esaslar (devami)

Yabanci para

Yabanct para islentler

Yabanci para islemler, iglemin ger¢eklestigi tarihteki kurdan TL’ye gevrilmislerdir. Yabanci para
cinsinden olan parasal varlik ve yilkitmlilliikkler raporlama tarihindeki kurlardan TL’ye gevrilmiglerdir.

Yabanci para cinsinden olan ve gergepe uygun degerleriyle 6lgiilen parasal olmayan varliklar ve
yiikiimliiliikler, gergege uygun degierin tespit edildigi tarihteki kurdan gegerli para birimine gevrilir.

Yabanci para cinsinden tarihi maliyetiyle 6lgiilen parasal olmayan kalemler, iglemin gergeklestigi
tarihteki kurdan ¢evrilmislerdir. Yeniden gevirimle olusan kur farklan, kar veya zararda kayitlara alinir.

Ozkaynak yéntemiyle muhasebelestirilen yatirnmlar

istirakler, Sirket’in igletmenin finansal ve faaliyet politikalar: izerinde tek bagina ya da misterek kontrol
yetkisine sahip bulunmamakla birlikte énemli etkiye sahip oldugu isletmelerdir. Onemli etkinin,
Sirket’in séz konusu isletmenin yonetiminde yilzde 20 ile yiizde 50 arasi oy hakki bulunmasi durumunda
var oldugu Sngorillmilstir, igtirak yatrimlari, 6zkaynak ydntemi ile muhasebelestirilir ve ilk olarak
maliyet degeri ile kaydedilir. Yatinm maliyeti islem maliyetlerini de igerir.

Finansal tablolar, @nemli etkisinin basladif tarihten bittigi tarihe kadar, Sirket’in mubasebe
politikalarinin uyumu icin yapilan diizeltme kayitiarindan sonraki $irket’in 6zkaynak yontemiyle
muhasebelestirilen yatirimiarin kar veya zarar ile diger kapsamli gelirindeki payini igerir.

Sirket’in 6zkaynak yéntemi ile muhasebelestirilen yatinmlarinin zararlanindan kendisine diigen payi, stz
konusu yatinmin toplam payina egit veya bu payin istiinde ise, 6zkaynak ybntemi ile muhasebelestirilen
yatinmlardaki paymnin defter degeri (varsa uzun vadeli yatinnmlar1 da igermek suretiyle) sifirlanir ve
Sirket’in bu yatinm adina herhangi bir taahhiidi) veya adina yapilmis 6demesi olmadift durumlarda,
ilave zararlarin kayitlara alinmas: durdurulur.

Sirket, 31 Aralk 2013 tarihi itibariyla TSKB Gayrimenkul Damigmanlik Anonim $irketi‘nin (“TSKB
Danigmanhk™) ylizde 49.95 hissesini elinde tutmaktadir. Sirket, TSKB Damsmanhk’in finansal ve
faaliyet politikalar iizerinde 6nemli etkiye sahip oldugu igin TSKB Danismanlik 6zkaynak y&ntemi ile
muhasebelestirilmektedir.

Sirket, 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla TSKB Danismanlik’in 8 Ekim 2014 tarihinde tasfiye edilmesiyle
yilzde 49.95°lik pay: karsiligini tahsil etmis ve istirak iliskisi kalmamistir.
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2014 Tarihli Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar

(Tiim tutarlar Tiirk Liras: (TL ") olarak gdsterilmigtir)

Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devam)
Muhasebe politikalarinda degisiklikler

Sirket’in 31 Aralik 2013 tarihinde ilk defa uyguladifi TMS’ye gore hazirlanmig finansal tablolara baz
olan muhasebe politikalarinda herhangi bir degisiklik olmamstir.

Kargilagtirmah bilgiler

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Sirket’in finansal tablolar dnceki
dénemle kargilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari ddnem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saflanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildilgiinde yeniden siiflandinbir ve dnemli
farkliliklar agiklanir. Sirket cari dénem finansal tablolanin sunumu ile uygunluk saglamasi agisindan,
dnceki ddnem finansal tablolarinda diizeltme ve siniflamalar yapmstir.

31 Aralik 2013 tarihi itibaniyla duran varliklar altinda gsterilen Finansal Yatinmlar igindeki 351,000
TL tutarinda gercege uygun deger farklan Kar/zarara yansitilan finansal yaurimlar dénen varliklar
icerisine siniflandilmigtir.

31 Aralik 2013 tarihi itibariyla kisa vadeli yiikiimlilikler altinda kisa vadeli karsiliklar kaleminin
icindeki 676,466 TL tutarinda “Diger Kisa Vadeli Kargiliklar” kisa vadeli yitkimldlikler icerisinde
‘Ertelenmis Gelirler’ ad altinda ayn: bir finansal tablo kalemi olarak simiflandiriimistir.

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlan

Finansal tablolarin TMS’ye uygun olarak hazirlanmasi, ydnetimin, politikalarin uygulanmas ve
raporlanan varlik, yikimlilik, gelir ve gider tutarlarim etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar
yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farkhlik g6sterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar silrekli olarak gozden gegirilmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki giincellemeler, giincellemenin yapildifn dénemde ve bu giincellemelerden
etkilenen milteakip dénemlerde kayitlara ahinr.

Finansal tablolann TMS’ye uygun olarak hazirlanmasi, ybnetimin, muhasebe politikalarinin
uygulanmasi ve raporlanan varlik, yikiimlalok, gelir ve gider tutarlarimi etkileyen mesleki kanaatler,
tahminler ve varsayimlar yapmasin1 gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik
glsterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gozden gegirilmekiedir.
Muhasebe tahminlerindeki giincellemeler, gilncellemenin yapildif dénemde ve bu giincellemelerden
etkilenen gelecek dinemlerde muhasebelestirilir.

Finansal tablolarda kayitlara alinan tutariar dzerinde 6nemli etkisi olan muhasebe politikalarina
uygulanan kritik mesleki kanaatlere iligkin bilgiler asagida belirtilen dipnotlarda agiklanmigtir:

Not 8 Yatirim amagh gayrimenkuller

Gelecek finansal yilda énemli bir diizeltme yapilmast riskini igeren tahminler ve varsayimlarla ilgili
belirsizliklere ait bilgiler asagidaki dipnotlarda agiklanmugtir:

Not 9 Maddi duran varliklarin ekonomik &miirleri
Not 8 Yatirim amagh gayrimenkuller

Not 6 Ticari alacaklar

Not 10 Kidem tazminat1 karsilig1 hesaplanmasi



2.5
(a)
(i

TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2014 Tarihli Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar

(Tiim twariar Tiirk Lirast (“TL") olarak gosterilmistir)

Finansal tablolarin sunumuna jliskin esaslar (devami)
Onemli muhasebe politikalarinin dzeti (devami)

Finansal araglar

Tiirev olmayan finansal varlikiar

Sirket, kredi ve alacaklarim olustuklan tarihte kayitlarina almaktadir. Gergege uygun deger farki kar
veya zarara yansitilan finansal varliklar dahil batin finansal varhklar, $irket’in ilgili finansal aracin
siizlesmeye bagh kosullarina taraf durumuna geldigi islem tarihinde kayitlara alimr.

Sirket, finansal varliklarla ilgili sbzlesme uyarinca meydana gelen nakit akiglan ile ilgili haklan sona
erdiginde veya ilgili haklarim, bu finansal varhik ile ilgili biitiin risk ve getirilerinin sahipligini bir alim
sattm islemiyle devrettiginde sz konusu finansal varligi kayitlarindan gikanr. Sirket tarafindan
devredilen finansal varliklardan yaratilan veya elde tutulan her tiirlii hak ayr1 bir varlik veya ytikamlilik
olarak muhasebelegtirilir.

Sirket, finansal varlik ve yukiimlaliklerini, sadece ve sadece, netlestirme icin yasal bir hakki oldugunda
ve isiemi net bazda gergeklestirmek veya varhgin gergeklesmesi ile yikimlaligiln yerine getirilmesini
es zamanli yapma niyetinin bulunmas: durumunda netlegtirmekte ve net tutan finansal tablolaninda
gdstermektedir.

Finansal araglar kayda alinmalarini izleyen dénemlerde agagida belirtildigi gibi defierlenmekiedir.
Krediler ve alacaklar

Krediler ve alacaklar aktif piyasada kayith olmayan, sabit veya degisken 6demeli finansal varliklardir.
Bu tiir varliklar ilk olarak gergege uygun degerleri ile dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetlerinin
eklenmesiyle muhasebelestirilir. ilk kayitlara alinmalarim takiben, krediler ve alacaklar, gelecekteki
anapara ve faiz nakit akislarinin etkin faiz oranlan kullamlarak itfa edilmis maliyetleri {izerinden deger
dilsiiklitkleri indirilerek gésterilmektedir.

Krediler ve alacaklar, nakit ve nakit benzerleri, ticari ve diger alacaklari igerir.
Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, gercege uygun degerlerinde degigim riskinin ¢ok az oldugu, nakit bakiyeler ve
alindig1 giin vadesi (g ay veya daha kisa stireli mevduat hesaplarindan olusur ve $irket tarafindan kisa
vadeli yilkkiimliliiklerin finansman i¢in kullanihr.

Gergegie uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal variiklar

Gergege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla elde tutulan
finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden cikarilmas: amaciyla edinildigi zaman sz
konusu kategoride simiflandinilir. Finansal riske kargi etkili bir koruma arac1 olarak belirlenmemis olan
tirev driinleri teskil eden bahse konu finansal varlikiar da gercege uygun defer farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklar olarak simiflandirilir. Bu kategoride yer alan varliklar dénen varliklar olarak
siniflandirilirlar.

Alm satim amagh finansal varliklar, finansal durum tablosuna ilk olarak iglem maliyetleri de dahil
olmak iizere maliyet deperleri ile yansitilmakta ve kayda alinmalarim miiteakiben gergege uygun
degerleri ile degerlemeye tabi tutulmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar
kar/zarar hesaplarina dahil edilmektedir. Sirket, borsada islem géren sermaye piyasasi araglarinin
gercefie uygun degerinin belirlenmesinde en iyi alig fiyatin1 kullanmaktadur.
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(Tim tutarlar Tiirk Lirast ¢"TL") olarak gosterilmigtir)

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
Onemli muhasebe politikalarmn dzeti (devami)

Finansal araglar (devam)

Tiirev olmayan finansal varliklar (devamz)

Satdmaya hazir finansal varliklar

Sirket tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada islem grmeyen dzkaynak araglarn satilmaya hazir
finansal varliklar olarak simiflandinilir ve maliyet degerleriyle gdsterilir.

Satilmaya hazir finansal varliklar, bu varliklarin satin alma tashhiidiiniin gergeklestigi tarihte kayda
alimir. Bu tarihten itibaren bu varhiklarin gercefe uygun degerlerindeki degigimlerle ilgili kar ve zararlar
dzkaynaklar i¢inde muhasebelegtirilir.

Tiirev olmayan finansal yikitmiillitkler

Biltiin finansal yilkiimlilliikler, ilk olarak Sirket’in ilgili finansal aracin sdzlesmeye bagh kogullarina
taraf durumuna geldigi islem tarihinde kayitlara aliir.

Sézlesmeye dayah yikiimliilklerinin yerine getirildigi, iptal veya feshedildigi durumlarda; $irket, séz
konusu finansal yilkiimliligil kayitlarindan gikarir.

Sirket, tiirev olmayan finansal yilkiimlilliklerini diger finansal yiikiimliiliikler kategorisine
siniflamaktadir. Bu tiir finansal yilkiimlillikler, ilk olarak, gercege uygun degierleri ile dogrudan
iliskilendirilebilen islem maliyetlerinin gikarilmasiyla muhasebelestirilir. ilk kayitlara alinmalarini

takiben finansal yilkiimliiliikler, gelecekteki anapara ve faiz nakit akiglari etkin faiz oranlan kullanilarak
itfa edilmis maliyetleri fizerinden gbsterilmektedir.

Diger finansal yilkiimliltkler ticari ve diger bor¢lardan olugmaktadur.

Ticari ve diger borglar, ilk kayit tarihinde makul degerleri ile muhasebelestirilmektedir. ilk kayit
tarihinden sonraki raporlama donemlerinde etkin faiz ydntemi kullamlarak itfa edilmis maliyeti
{izerinden gosterilmektedir. Sirket yoneticileri ticari ve diger borglarin finansal durum tablosundaki
mevcut degerlerinin gergege uygun degerlerine yaklastiini diistinmektedir.

Sermaye
Adi hisse senetleri

Adi hisse senetleri 6zkaynak olarak simflandirilir, Adi hisse senetleri ihraci ile dofrudan
iliskilendirilebilen ek maliyetler, varsa vergi etkisi diigiildiikten sonra dzkaynaklarda azali olarak
muhasebelestirir.

Maddi duran varhklar
Muhasebelestirme ve dicim

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden, birikmis amortisman ve her titrlil deger diigakIGgi kargihg
dilsiilerek Slgiiltirler.

Maliyet, varlik almlariyla dogrudan iligkilendirilebilen harcamalar: icermektedir. $irket tarafindan inga
edilen varliklarin maliyeti agagidaki kalemleri igermektedir:

» Malzeme ve dogrudan isgilik maliyetleri;

» Varhin Sirket’in kullanim amacina uygun olarak ¢ahisir hale getirilmesiyle dogrudan iliskilendirilebilen
maliyetler;

» Sirket’in varhig: elden gikarmna veya bulundugu sahay: eski haline getirme yOkdmldliigi bulunmas:

durumunda pargalarinin sdkitmine veya restorasyonuna, parcalarin yer degistirmesine ve yerlestirildigi
alanin restorasyonuna iligkin maliyetler; ve

10
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Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
Onemli muhasebe politikalarinin zeti (devami)

Maddi duran varhklar (devam)

Muhasebelestirme ve dlgim (devami)

» Aktiflestirilmis bor¢lanma maliyetleri.

Satuin alinan yazilim, ilgili ekipmamn kullanilabilmesi igin tamamlayici unsur oldugunda ekipmanin
pargast olarak aktiflestirilir. Maddi duran varliklan olusturan pargalar farkl faydah &miirlere sahip
oldugunda bunlar maddi duran varhin ayn kisimlan (Snemli pargalari) olarak muhasebelegtirilir.

Bir maddi varligin elden gikartiimasiyla olugan kazang veya kayiplar, (s6z konusu maddi duran varhgin
elden gikartilmasiyla elde edilen net tutar ile defter degeri arasindaki hesaplanan fark), kar veya zararda
muhasebelestirilir.

Sonradan olusan maliyetler

Sonradan yapilan harcamalar sadece bu harcamalar sonucunda ileride olugacak ekonomik faydalarin
Sirket’e aktarilmasinin miimkiin oldufu durumlarda aktiflestirilebilir. Devam eden onanim ve bakim
yapildik¢a gider olarak muhasebelegtirilir.

Amortisman

Maddi duran varlik kalemleri, hali hazirda kullanilabilir olduklar1 veya Sirket tarafindan insa edilen
varhiklar igin bu varhiklarin tamamlandif ve kullanima hazir hale geldikleri giin itibariyla amortismana
tabi tutulurlar.

Amortisman, maddi duran varhk kalemlerinin maliyetlerinden tahmini kalinti degerlerinin
diisiilmesinden sonra, bu kalemlerin tahmini faydali &miirleri boyunca dogrusal y&ntem ile
hesaplanmaktadir. Amortisman, bagka bir varligin defier deferine dahil edilmedigi stirece, genellikle kar
veya zararda muhasebelestirilir. Kiralanan varliklar, Sirket kiralanan varlifin millkiyetini kiralama
sonunda makul bir kesinlikte {izerine almayacaksa, varligin kiralama silresi ile faydalh dmiirden kisa
olam tizerinden amortismana tabi tutulur.

Cari ve karstlagtirmali donemlerde &nemli maddi duran varhik kalemlerinin tahmin edilen faydal
omiirleri asagidaki gibidir:

» Demirbaglar 5-10 yil
- Tasitlar 5yl
» Ozel maliyetler 2-15y1l

Amortisman yontemleri, faydah omiirler ve kalmti deZerler her raporlama tarihi itibanyla gdzden
gegirilir ve gerektiginde diizeltilir.
Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan duran varliklar bilgisayar programlann icermektedir. Bunlar, iktisap maliyeti iizerinden
kaydedilir ve iktisap edildiklerj tarihten sonraki 3 yilt gegmeyen bir silre igin tahmini faydah dmfirleri
iizerinden dofirusal amortisman yéntemi ile itfa edilir. Deger dilsikliglnin olmasi durumunda maddi
olmayan duran varliklarin kayith degeri, geri kazanilabilir degerine indirilir.

Maddi olmayan duran varliklanin faydal: mrit 3 yildir.
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(Tiim tariar Tiirk Lirast (“TL") olarak gosterilmistir)

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devamm)
Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Yatirum amagh elde tutulan gayrimenkuller

Yatirim amagh elde tutulan gayrimenkuller, mal veya hizmetlerin diretiminde veya tedarikinde veya idari
amagla kullanilmak veya olagan is akisi esnasinda satilmak yerine, kira geliri veya sermaye kazanci veya
her ikisini birden elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkullerdir. Yatinm amagl elde tutulan
gayrimenkuller ilk kayitlara alindifinda maliyeti ile dl¢iilir ve sonrasinda gergege uygun degerinden
olcillerek ilgili degisimler olustugu dénemde kar veya zararda muhasebelestirilir. Sirket, yatinm amach
gayrimenkulleri iig yiida bir degerlemektedir.

Maliyet, alim ile dogrudan iligkilendirilebilen harcamalari icermektedir. Sirket tarafindan inga edilen
yatinm amagcl elde tutulan gayrimenkullerin maliyeti, malzeme ve dogrudan iscilik maliyetlerini, o
varligin kullamm amacina uygun olarak cahyir hale getirilmesiyle dogrudan iliskilendirilebilen
maliyetleri ve aktiflegtirilmis borglanma maliyetlerini icermektedir.

Yatirim amaglt elde tutulan bir gayrimenkuliin satilmasi durumunda olusan tim kazang veya zararlar
(net satistan elde edilen bedel ile ilgili kalemin defter degeri arasindaki fark olarak hesaplanir), kar veya
zararda muhasebelestirilir. Daha 6nce maddi duran varhik olarak simflanmis yatinm amagli elde tutulan
gayrimenkuller satildifinda varsa yeniden deperleme deger artis yedegiinde olan ilgili tutarlar, gecmis
yillar karlarina transfer edilir.

Bir gayrimenkuliin kullanum: degiserek, maddi duran varhk olarak yeniden simiflandinldifinda, anilan
gayrimenkuliin kullamm seklindeki degisikligin gergeklestigi tarihteki gergege uygun deferi, sonraki
muhasebelestirme iglemi i¢in maliyeti olur.

Varhklarda defer diisiikliigii
Tdrev olmayan finansal varlikiar

Finansal varhklarda her raporlama déneminde deger diisiikliiiine dair nesnel bir kanit olup olmadif
degerlendirilir. Bir finansal varlik eger ilk kayitlara alinmasim takiben gergeklegen bir veya daha fazla
olay ile nesnel olarak deger diisiikliigil kaniti olusmus ve bu olaylarin gelecekte beklenen nakit akiglan
tizerinde giivenilir bir sekilde belirlenebilir bir etkisi varsa deger dilsiikliigli olustugu varsayilir.

Finansal varhklarin deger disiikliigiine neden olan nesnel kanit, borglunun temerriidiinii veya
yilkiimliligiinii yerine getirememesi, Sirket’in aksini dikkate alamayaca@i kogullara bagh olarak bir
tutarin yeniden yapilandinlmasint, bor¢lunun veya ihragginin iflas etme ihtimalinin olugmasini, bu
kisilerin 8deme durumlarinda olumsuz durumlar ortaya gikmasi veya menkul bir kiymetin aktif pazarinin
ortadan kalkmasi durumlarimi kapsayabilir. ilave olarak, hisse senetlerine dayal bir yatinmin gergege
uygun degerinin, maliyet bedelinin altina 6nemli 8l¢iide veya uzun siireli kalici olarak dilsmesi de deger
dilgliklgiiniin nesnel kamtidir.

Gergege uygun defer fark) kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varhk gruplan, her raporlama dtnemi sonunda deger distikligiine ugradiklarina iliskin
gostergelerin bulunup bulunmadifina dair deferlendirmeye tabi tutulur. Finansal varhgin ilk
muhasebelestirilimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve séz konusu olayin ilgili
finansal varhik veya varlik grubunun gilvenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akiglar
tzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varlifin deger dilsikligtine ugradigina iliskin tarafsiz
bir gdstergenin bulunmasi durumunda deger dilsitkligi zarar olusur. Kredi ve alacaklar igin deger
disiikligh tutar gelecekte beklenen tahmini nakit akistarinin finansal varligim orijinal etkin faiz orami
iizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkil degeri ile defter degeri arasindaki farktir.
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{Tiim tutariar Tirk Lirast ("TL") olarak gisterilmigtir)

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devam)
Onemli muhasebe politikalarimin zeti (devami)

Varhklarda deder diisiikliigii (devam)

Tiirev olmayan finansal variikiar (devant)

Bir karsihik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildif ticari alacaklar haricinde biltiin
finansal varliklarda deper disiikligit dogrudan ilgili finansal varligin kayitli degerinden dilsiilir. Ticari
alacagin tahsil edilememesi durumunda sz konusu tutar karsilik hesabindan disiilerek silinir. Kargihk
hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Satilmaya hazir sermaye araclart haricinde deger dilgiikliigil zarar sonraki dénemde azalirsa ve azalig
deper dilsiklifl zaranmin  muhasebelestirilmesi  sonrasinda meydana gelen bir olayia
iligkilendirilebilivorsa, dnceden muhasebelegtirilen deger dugiikliigil zaran deger dilstikliigiiniin iptal
edilecegi tarihte yatinmin deger diisiikliigi highir zaman muhasebelestirilmemis olmasi durumunda
utasacaf itfa edilmis maliyet tutanm asmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir.

Gercefie uygun degerinden 6lgiilen satilmaya hazir sermaye araglarinin gergege uygun degerinde deger
diisiiklilgi sonrasinda meydana gelen artig, dogrudan zkaynaklarda muhasebelegtirilir.

Finansal olmayan varhiklar

Sirket, her bir raporlama tarihinde, yatinm amagh elde tutulan gayrimenkuller ve ertelenmis vergi
varliklar diginda kalan finansal olmayan varhiklar igin deger disiikligiy gbstergesi olup olmadifim
degerlendirir. Eger bdyle bir gdsterge mevcutsa, o varhifin geri kazanilabilir tutari tahmin edilir. Belirsiz
faydali &mre sahip varliklar i¢in geri kazamlabilir tutar her sene ayni dénemde tahmin edilir

Bir varlikla ilgili nakit yaratan birimin (*NYB™) defter degeri geri kazamlabilir tutarini asiyorsa deger
disiikliipi gideri kayitlara alinr.

Bir varligin veya NYB’nin geri kazanilabilir tutar: satis maliyetleri disillmils gerce@e uygun degeri ile
kullanim degerinden yitksek olamdir. Kullamm degeri, ilerideki nakit akislarinin ilgili varhk ya da
NYBdeki belirli riskleri ve paranin zaman degerini yansitan cari piyasa degerlendirmelerini gdstermek
icin vergi dncesi iskonto orant kullanilarak bugiinkil degerine indirgenmesi ile bulunur. Deger distklngi
testi igin, ayr1 ayn test edilemeyen varliklar, gruplanmak suretiyle, diger varliklar ve varlik gruplarindan
bagimsiz olarak siirdiirilebilir faaliyetlerden nakit girisi yaratan en kiigttk birimlere ya da NYB’lere
ayrilir.

Deger diisilklilgii zararlar kar veya zararda muhasebelestirilir.
Cahgsanlara saglanan faydalar

Titrkiye'deki mevcut is kanunu geregince, Sirket, calisanlarin emeklilik, askerlik ya da 6liim gibi
nedenlerden isten aynilan 1 yili doldurmus cahsanlarina belirli miktarlarda Sdeme yapmakla
yitkiimldditr. Kidem tazminati karsih@ 30 giin bazinda Sirket’in ¢ahsanlarinin emekli olmas: durumunda
gelecekteki tahmini muhtemel yiikiimliligintn bugiinkil degerini ifade etmektedir. Kidem tazminati
kargihif, tim calisanlar bu tiir bir 6demeye tabi tutulacakmis gibi hesaplanmig olup finansal tablolarda
tahakkuk esasi ile yansitilmigtir. Kidem tazminati karsihg, Hilkiimet tarafindan agiklanan kidem
tazminat tavanina gére hesaplanmistir. 31 Arahk 2014 tarihi itibariyla kidem tazminati tavani 3,438 TL
tutarindadir (31 Arahk 2013: 3,254 TL). Not 10°da agiklandifi {izere, Sirket ybnetimi kidem tazminat)
karsihifn hesaplamasinda bazi tahminler kullanmistir.

Tim aktileryal kazang ve kayiplar dier kapsamli gelirde muhasebelestirilir. Diger tiim ¢aliganlara
safilanan fayda planlarina iliskin giderler kar veya zararda kayda alimr.
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2014 Tarihli Finansal Tablolara Iliskin Agiklayici Dipnotlar

(Tiim tutarlar Tuirk Lirasy (“TL") olarak gésterilmigtir)

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devamm)
Onemli muhasebe politikalarinin Gzeti (devam)
Karsiliklar

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yikimliiliigin bulunmas, yilkiimliliigiin yerine getirilmesi
icin ekonomik fayda gikislannin muhtemmel olmasi ve yikidmlilik tutarimn giivenilir bir gekilde
dlgilebilmesi durumlarinda karsilik ayrilir, Karsthiklar, ilerideki tahmini nakit akislarinin paranin zaman
degeri ve yukamltilige zel riskleri yansitan vergi tncesi iskonto oram kullanilarak bugilnkii degerine
indirgenmesiyle belirlenir. iskonto tutan finansal gider olarak muhasebelestirilir.

Hasilat
Hizntet sununt

Asil faaliyet konusuna iliskin, verilen hizmetlerden elde edilen hasilat, islemin raporlama d6nemi
sonundaki tamamlanma diizeyi dikkate alinarak kar veya zararda muhasebelestirilir. Sirket, SPK
Mevzuatina tabi olan sirketler basta olmak tzere, yerli ve yabanci bankalar, gayrimenkul yatinm
ortakliklan, finansal kiralama, sigorta ve reasiirans sirketleri, kamu kuruluglari, denetim girketleri,
belediyeler, araci kurumlar, vakiflar, holdingler ve diger ttim kamu ve dzel kurum/kuruluglar ile sahislara
yonelik gayrimenkul deferleme hizmeti sunmaktadir.

Kiralama islemleri
Kiralanan varltkiar

Varlifin sahipligine iligkin nemli biltiin risk ve getirilerin Sirket’e devroldugu kiralama iglemleri
yoluyla kullamilan varliklar finansal kiralama olarak simflandinlmigtir, ilk olarak finansal kiralama
yoluyla elde edilen sabit kiymetler ilgili varlim gercegie uygun degeri ile asgari finansal kiralama
tdemelerinin bugiinkil degerinden disitk olam tzerinden &l¢itlilr. ik kayitlara alinmasini takiben ise
ilgili varhik igin gegerli olan muhasebe politikalarina gére muhasebelestirilir.

Diger kiralamalar altinda kullamilan varhiklar faaliyet kiralamasi olarak siniflanir ve Sirket’in finansal
durum tablosunda muhasebelestirilmez.

Kiralama ddemeleri

Faaliyet kiralamalar1 kapsaminda yapilan demeler kira siiresince dogrusal yéintemle kar veya zararda
muhasebelestirilir. Alinan kira tesvikleri kira siiresince toplam kira giderlerinin bir pargas: olarak
muhasebelestirilir.

Finansal kiralama kapsaminda yapilan asgari kira 8demeleri, finansal giderler ve kalan yUkiimliiliiZiin
azaltilmas: olarak paylagtinihr. Finansal giderler, yiikiimliiliigtin kalan bakiyesi ilzerinden sabit dénem
faiz oran: belirlenecek gekilde kira siiresince her bir déneme dagitilir.

Yatinm faaliyetlerinden gelirler

Yatirim faaliyetlerinden gelirler, yatinmlardan elde edilen faiz gelirlerini igerir. Faiz geliri, etkin faiz
yontemi kullanilarak tahakkuk esasina gtire kar veya zararda muhasebelestirilir. Temettii gelirleri
Sirket’in tdemeyi almay1 hak kazandif tarihte (kayith menkul kiymetlerde bu tarih eski temettd
tarihidir) kar veya zararda muhasebelestirilir.

Vergi

Vergi gideri, donem vergisi ve ertelenmis vergi toplamindan olusur. Dénem vergisi ve ertelenmis vergi
isletme birlesmeleri veya dogrudan §zkaynaklar veya diger kapsamh gelir ile iliskilendirilenler disinda
kar veya zararda muhasebelestirilir.
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2014 Tarihli Finansal Tablolara Iligkin A¢iklayici Dipnotlar

(Tivm tutarlar Tiirk Lirasi (“TL") olarak gasterilmigtir)

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
Onemli muhasebe politikalarmm dzeti (devami)

Vergi (devami)

Dénem vergisi

Ddénem vergisi, raporlama dénemi sonu itibariyla yiiriirliikte olan veya yiiriirlijge girmesi kesine yakin
olan vergi oranlan dikkate alinarak hesaplanan cari yilda vergiye konu kar veya zarar tizerinden beklenen
vergi yilkimlillilili veya alacagidir ve gegmis yillardaki vergi yilkkiimltlikleri ile ilgili dizeltme
kayitlarim da igerir. Dénem vergi yiiklimlildgd aym zamanda temettii dafitim bildirimlerinden
kaynaklanan vergi yiikiimliililklerini de igerir.

Ertelenmiy vergi

Ertelenmig vergi, varhk ve yilkilmlilliiklerin finansal tablolarda yer alan defier degerleri ile vergi
matrahinda kullanilan degerleri arasindaki gecici farklar ilzerinden hesaplanir. Asagidaki durumlarda
meydana gelen gegici farklar i¢in ertelenmis vergi muhasebelestirilmez:

» Bir igletme birlesmesi olmayan ve ne muhasebe karini ne de vergiye tabi kar veya zaran etkilemeyen
bir iglem sonucu olugan varlik veya yilkiimliliiklerin ilk kayitlara ahinmasinda ortaya gikan gegici
farklar;

» Ongtrillebilir bir gelecekteki tersine dénmesi muhtemel olmayan ve Sirket’in geri ¢evirim zamaniny
kontrol edebildigi bagli ortaklik, istirak ve miistereken kontrol edilen isletmelerdeki yatirimlariyla ilgili
gegici farklar.

Ertelenmiy vergi (devamt)

Sirket, ertelenmis vergi bor¢larini ve ertelenmis vergi varliklarim, varliklanimin defter degerlerini ne
sekilde geri kazanacagi veya borglarin: ne sekilde ddeyecedi ile ilgili raporlama dénemi sonundaki
beklentilerinin vergisel sonuglartyla tutarl bir gekilde Slger. Gergege uygun deger yontemi kullanilarak
lcitlen yatinm amagh gayrimenkuller igin, séz konusu yatirim amagh gayrimenkuliin defter degerinin
satis yoluyla geri kazanilacagina iliskin aksi ispat edilene kadar gegerli bir varsayim bulunmaktadir.

Ertelenmis vergi, raporlama dénem sonu itibariyla gegici farklarm geri gevrilecegi zamandaki yiiriirliikte
olan veya yirlirliige girmesi kesine yakin olan vergi orani ile lgiiliir.

Ertelenmis vergi varlifi ve ertelenmis vergi yilktimltiliigi, yasal olarak dénem vergi varliklarini dénem
vergi ytikiimliiliiklerine mahsup etme hakkinin olmass ve aym vergi miikellefi olmas: veya vergiye tabi
igletmeler farkl: isletmeler olmakla birlikte bu isletmeler vergi borglarint ve vergi alacaklarini ya net
esasa giire yerine getirecek veya tahsilat ve ddemeyi ayr1 ayri ancak ayni zamanda yapacak olmas:
durumunda mahsuplagtirilabilmektedir.

Kullanilmamis gegmis yil mali zararlari, vergi avantajlan ve indirilebilir gegici farklar igin ilerideki
dénemde bunlarin mahsup edilmesine yeterli olacak tutarda vergilendirilebilir kar elde edileceginin
muhtemel olmas: halinde ertelenmis vergi varlifi muhasebelestirilir. Ertelenmis vergi varliklan her
raporlama tarihinde gézden gegirilir ve ilgili vergi avantajinin kullaniminin muhtemel olmadig: kisimlar
icin ertelenmis vergi varliklan azaltihr.

Vergi riski

Dénem vergi gideri ile ertelenmis vergi gideri tutarlar belirlenirken, Sirket belirsiz vergi pozisyonlarim
ve tdenmesi gerekecek ek vergi ve faiz yilkiimlaligil olup olmadigim dikkate almaktadir. Bu
degerlendirme gelecekteki olaylarla ile ilgili birgok mesleki kanaat igerebilir ve tahmin ve varsayimlara
dayanmaktadir. Sirket'in mevcut vergi yiikiimliligiintin yeterlilidi ile ilgili mesleki kanaatini
degistirecek yeni bilgiler ortaya ¢ikmasi durumunda vergi yitkilmliiliigiindeki bu degisim, bu durumun
belirlendigi déneme ait vergi giderini etkileyecektir.

15



U]

(m)

TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2014 Tarihli Finansal Tablolara Iliskin Ag¢iklayici Dipnotlar

(Tiim cueariar Tiirk Liras: (“TL") olarak gosterilmigtir)

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devam)

Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (devami)

Finansal duran varhklar

Sirket, finansal duran varliklarini gercege uygun deferlerinden ya da gergefie uygun degerleri
belirlenemiyorsa maliyet deferlerinden muhasebelestirmektedir.

Yayinlanan ama yiiriirliife girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar
TFRS 9 Finansal Araglar — Smuflandirma ve Olgitmleme

Aralik 2012’de yayinlanan degisiklikle yeni standart, 1 Ocak 2018 tarihi ve sonrasinda baslayan yilhk
hesap ddnemleri igin gecerli olacaktir. TFRS 9 Finansal Araglar standardinin ilk safhasi finansal
varhklanin ve yikiimlilliklerin lgillmesi ve simflandinlmasina iliskin yeni hilkiimler getirmektedir.
TFRS 9°da yapilan degisiklikler esas olarak finansal varhklann siniflama ve 6lgimiinil ve gergefie uygun
deger farki kar veya zarara yansitilarak &lgitlen olarak siniflandirilan finansal yilktimiililklerin Slgiiminii
etkileyecektir ve bu tilr finansal yitkiiml@liiklerin gercede uygun deper degisikliklerinin kredi riskine
iliskin olan kisminin diger kapsamh gelir tablosunda sunumunu gerektirmektedir. Standardin erken
uygulanmasina izin verilmektedir. Sirket, standardin finansal durumu ve performans: iizerine etkilerini
degerlendirmektedir.

TMS 16 ve TMS 38 — Uygulamlabilir amortisman ve itfa yéntemlerine agikhk getirilmesi

TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda yapilan degisiklik gelir bazhi amortisman hesaplamas:
ydntemlerinin maddi duran varliklarin amortisman hesaplamalarinda kullanilamayacagini agikga ifade
etmekiedir. TMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar standardinda yapilan degigiklik, maddi olmayan
duran varliklarin amortismaminda gelir bazli amortisman y&ntemlerinin kullanilmasinin uygun
olmayacad yoniinde aksi kanitlanilabilir bir varsayim uygulamaya koymaktadir. Bu degisiklikler 1 Ocak
2016 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin gegerlidir ve ileriye dénilk olarak
uygulanacaktir, Standardin erken uygulamasina izin verilmektedir. Degisikligin, Sirket’in finansal
durumu veya performansi iizerinde dnemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir.

TFRS 11 - Miisterek faaliyetlerde edinilen paylarin muhascbelestirilmesi

Degisiklikler bir isletme standardin isletme tanimina uygun olan miigterek faaliyetlerde edinilen paylar
igin TFRS 3 Isletme Birlesmeleri standardinin uygulamip uygulanamayacagina agikhk getirmektedir.
Degisiklikler isletme birlesmesi muhasebelestirmesinin bir igletme teskil eden milsterek faaliyetlerde
edinilen paylar igin uygulanmasim gerektirmektedir. Bu degisiklikler 1 Ocak 2016 ve sonrasinda
baslayan yillik hesap dénemleri igin gegerlidir ve ileriye déniik olarak uygulanacaktir. Standardin erken
uygulamasina izin verilmektedir. Degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi {izerinde
gnemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir.

Agqiklama insiyatifi (TMS 1’de degisiklik)

Bu dar kapsamli degisiklik, TMS | Finansal Tablolarin Sunulusu standardini nemli dlgtide degistirmek
yerine, TMS 1’de sunulan gereklilikleri agikhga kavusturmaktadir. Degisiklikler cogu durumda TMS
1’deki ifadelerin agir1 kuralct yorumlamalarina yamit vermektedir. Degisiklikler su konulara agikhk
getirmektedir: 8nemlilik seviyesi, dipnotlarin siralamasi, alt toplamlar, muhasebe standartlan ve
acthmlar. Bu depisiklikler 1 Ocak 2016 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin gecerlidir,
Degigikligin erken uygulamasina izin verilmektedir. Degisikligin Sirket’in finansal durumu veya
performansi Ozerinde nemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir.
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2014 Tarihli Finansal Tablolara Iliskin Aciklayici1 Dipnotlar

(Tiim tuwtarlar Tirk Lirast (“TL"} olarak gasterilmistir)

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
Onemli muhasebe politikalarinin dzeti (devami)
Gerge&e uygun deferin belirlenmesi

Sirket’in cesitli muhasebe politikalar1 ve agiklamalari hem finansal hem de finansal olmayan varlik ve
yitkiimliiliiklerin gercege uygun degerlerinin belirlenmesini gerektirmektedir. Gergegie uygun degerler
Slgme ve agtklama amaciyla asagidaki ydntemlerle belirlenmektedir. Uygulanabilir olmasi halinde,
gergefe uygun degerlerin belirlenmesinde kullanilan varsayimlarla ilgili ilave bilgiler varlik veya
yilktimliliige 6zgil dipnotlarda sunulmusgtur.

Yatirim amach gayrimenkuller

Sirket’in yatinm amagh gayrimenkul portféyii konuyla ilgili yetkiye ve gerekli mesleki birikime sahip
ve sbz konusu yatinm amagl gayrimenkuliin simf ve lokasyonu hakkinda giincel bilgisi bulunan
bagimsiz bir degerleme sirketi tarafindan her 3 yilda bir degerlenmektedir. Gercege uygun degerler, satin
alma gilniinde istekli bir alc ile istekli bir saticimn bilgili, ihtiyath ve higbir bask: altinda kalmadan
davrandigi piyasa gartlanindaki muvazaasiz bir iglemle el degistirmesinde ortaya ¢ikacak piyasa
degeridir.

Aktif bir piyasada cari fiyatlarin var olmamasi durumunda degerleme, gayrimenkuliin kiraya
verilmesiyle elde edilmesi beklenen tahmini nakit akislarinin toplami géz 6niinde bulundurularak
hazirlanir, Gayrimenkulitn briit degerlemesine ulagsmak igin, beklenen kira degerlerine bir piyasa getiri
orani uygulanir. Eger gercek kiralar tahmin edilen kira degerlerinden énemli igiide farkl gikarsa gergek
kiralan yansitacak sekilde dilzeltmeler yapihir.

Deperlemeler, uygun oldugu durumlarda, gergekten ikamet eden veya kira taahhtidiinil yerine getirecek
veya bos kalmasina izin verildikten sonra ikamet etmesi muhtemel kiracilann tiiriinil; tamir ve sigorta
sorumlulukiarimin Sirket ve kiraci arasindaki dagilimiu ve gayrimenkuliin kalan ekonomik émriini
yansitir, Kira degerlendirmesi veya kira sézlesmesinin yenilenmesi beklenen intikal artigi ile karara
baglanmamis ise; tiim bildirimlerin, uygun oldugu durumlarda kars: bildirimlerin, zamam geldiinde
gegerli bir gekilde yapildi@t varsayihr,

Ticari ve diger alacaklar

Ticari ve diger alacaklarin gergege uygun degerleri gelecekteki nakit akiglarimin 6lciim tarihindeki piyasa
faiz oranlar ile indirgenmesiyle bulunacak deger olarak tahmin edilir. Belirli bir faiz oran1 olmayan kisa
vadeli alacaklar indirgenme etkisinin 6nemsiz olmasi durumda orijinal fatura tutarnindan degerlenirler.
Bu gergege uygun degerler ilk muhasebelegtirme sirasinda ve agiklama amaciyla her raporlama dénemi
sonunda belirlenir.

Diger tirev olmayan finansal yiikiimliiliikler

Diger tiirev olmayan finansal yiikiimlillitklerin gercege uygun degerleri, ilk muhasebelestirme sirasinda
ve agiklama amaciyla her raporlama dénemi sonunda belirlenir. Gergege uygun deger, gelecekteki
anapara ve faiz nakit akiglarmin 6lgtim tarihindeki piyasa faiz oranlari ile bugiinkil degere indirgenmesi
ile hesaplanmaktadur.



TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2014 Tarihli Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayici Dipnotlar

(Tiin titartar Tirk Liras: (“TL") olarak gosterilmigtir)

Nakit ve nakit benzerleri

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detay: asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2014 31 Arahk 2013
Kasa 10,179 10,497
Yatinm fonlan 1,278,662 1,227,075
Bankalar 5,081,246 1,893,851
-Vadesiz mevduatlar 1,164,016 604,158
-Vadeli mevduatiar 3,917,230 1,289,693
Toplam nakit ve nakit benzerleri 6,370,087 3,131,423

31 Arabk 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla Sirket’e ait vadeli mevduatlarin, vade tarihlerinin
ve faiz oranlarinin detaylar asagidaki gibidir;

Tarih Vade Faiz oran (%) TL
31 Arahk 2014 1 Aya Kadar 10.25 3,917,230
3,917,230
31 Aralik 2013 1 Aya Kadar 9.00 1,289,693
1,289,693

Finansal yatirnmlar
31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 taribleri itibariyla Sirket’in finansal yatinmlan agagidaki gibidir:

Gergege uygun deger fark: kar zarara yansitilan finansal varliklar;

31 Arahk 31 Arahk
Sirket adh Pay % 2014 Pay % 2013
TSKB Gayrimenkul Yatirim Ortaklif:
Anonim Sirketi (“TSKB GYO™) <0 328,500 <0 351,000

328,500 351,000
Sattlmaya hazir finansal varliklar;

31 Arahk 31 Arahk
Sirket ads Pay % 2014 Pay % 2013
Yatirim Finansman Menkul Deferler
Anonim Sirketi 1.85 1,177,080 1.85 1,130,738
Sitrdiiriilebilir Damismanlik Anonim Sirketi
(“SDAS”) ] 2,400 l 2,400
is Faktoring Anonim Sirketi < 2,500 <() 2,500

1,181,980 1,135,638
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2014 Tarihli Finansal Tablolara Iligkin Aciklayici Dipnotlar

(Tiim titariar Tiirk Lirasi (“TL ") olarak gdsterilmistir)

Mliskili taraf agtklamalar

itiskili taraf bakiyeleri

31 Aralik 2014 ve 31 Arahk 2013 tarihleri itibariyla iligkili taraflardan ticari alacaklar asagidaki
gibidir;

31 Arahk 2014 31 Aralik 2013
iliskili taraflardan ticari alacaklar
Efes Varhik Y&netimi Anonim Sirketi (“Efes Varlhik™) 3,246 354
TSKB - 3,799
Anadolu Anonim Tiirk Sigorta Sirketi (“Anadolu
Sigorta™) - 2,656
3,246 6,809

31 Arahik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla iligkili taraflara ticari borglar ve diger borglar
asafiidaki gibidir:
31 Arahk 2014 31 Arahk 2013

iligkili taraflara ticari borglar

Anadolu Sigorta 142,788 136,642
TSKB 8,228 20,213
SDAS - 46,828

151,016 203,683

31 Arahik tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde iligkili taraflara verilen hizmetler agafidaki
gibidir:

2014 2013

itiskili taraflara verilen hizmetler
TSKB 210,202 22,496
Efes Varhik 51,438 18,900
Anadolu Sigorta 34,925 11,459
Milli Reasiirans Tiirk Anonim Sirketi (“Milli Reasiirans’) 14,443 26,121
Anadolu Hayat Emekiilik Anonim Sirketi (“Anadolu Hayat™) 6,683 1,376
Sise Cam Fab. A S. 3,161 -
Tirkiye Is Bankasi Anonim Sirketi (“is Bankasi™) 558 72,389
321,410 152,741
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2014 Tarihli Finansal Tablolara Iligkin A¢iklayici Dipnotlar

(Tiim twarlar Tiirk Lirasi ("TL"} olarak gosterilmistir}

Iliskili taraf agtklamalari (devami)
itigkili taraf bakiyeleri (devamr)

31 Aralik tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde iligkili taraflardan alinan hizmetler asagidaki

gibidir:
2014 2013

iligkili taraflardan alinan hizmetler
TSKB 724,224 623,649
TSKB GYO 202,573 188,503
Anadolu Sigorta 142,788 322,371
SDAS 64,000 46,000
is Net Elektronik Bilgi Uretim Dagitim Ticaret ve [letigim
Hizmetleri Anonim Sirketi (“I5 Net™) 35,350 32,614
Is Bankasi 1,807 3,434

1,170,742 1,216,571

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar

Ust dazey yoneticilere saglanan iicret ve benzeri faydalar genel

yonetim giderlerinde

muhasebelestirilmistir. 31 Arahk 2014 tarihinde sona eren hesap déneminde tist dilzey yéneticilere
saglanan Gcret ve benzeri faydalar toplami 647,424 TL (31 Aralik 2013: 600,050 TL) tutarindadur.

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, Sirket’in {ist diizey ydneticilere borcu

bulunmamaktadir.
Ticari alacak ve borglar

Kisa vadeli ticari alacaklar

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla Sirket’'in kisa vadeli ticari alacaklar asagidaki

gibidir:
31 Arahk 2014 31 Arahik 2013
iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 2,930,408 3,587,807
iligkili taraflardan ticari alacaklar 3,246 6,809
Siipheli alacaklar 333,282 100,495
Siipheli alacaklar kargtlifi {333,282) {100,495)
2,933,654 3,594,616

Ticari alacaklar iizerinde herhangi bir rehin bulunmamaktadir.

Kisa vadeli ticari borglar

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli ticari borglar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014

31 Arahk 2013

iligkili olmayan taraflara ticari borglar 552,891 150,241
1ligkili taraflara ticari borglar 151,016 203,683
703,907 353,924

Ticari borglar baslica, ticari alimlardan ve devam eden harcamalardan kaynaklanan ddenmemis tutarlar

kapsamaktadir.
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31 Aralik 2014 Tarihli Finansal Tablolara Iliskin Agiklayici Dipnotlar

(Tiim twtarlar Tiirk Lirast (“TL") olarak gosterilmigtir)

Diger borglar
Kisa vadeli diger borglar
31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli dier borglar asagidaki gibidir:

31 Arahik 2014 31 Aralik 2013
itiskili olmayan taraflara diger borglar 987,074 754,068
987,074 754,068

31 Arabik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, iliskili olmayan taraflara diger borglar asagidaki
kalemlerden olusmaktadir:

31 Aralik 2014 31 Arahk 2013

Kamu idarelerine borglar 606,766 463,1189
Personele borglar 336,580 234,989
Alinan siparis avanslan 37,7117 46,494
Diger 3,951 9,396
987,074 754,068

Yatirnm amach gayrimenkuller
31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibartyla, yatinm amagh gayrimenkuller agagidaki gibidir:

31 Arahk 2014 31 Aralik 2013
Yatirim amagh gayrimenkuller 1,735,000 1,735,000
1,735,000 1,735,000

Yatinm amagh gayrimenkul, istanbul Pendik’te bulunan arsayi igermektedir. Sirket yatirim amagh
gayrimenkullerini @i yilda bir degerlemektedir.

31 Aralik tarihlerinde sona eren yillar itibaniyla faal olan yatim amagh gayrimenkullerin hareket
tablosu asagidaki gibidir:

2014 2013
1 Ocak bakiyesi 1,735,000 979,192
Gergefe uygun deger artisi (Not 17) - 755,808
31 Aralik bakiyesi 1,735,000 1,735,000

Yatiim amagh gayrimenkullerin gercefe uygun deferi Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
yetkilendirilmis bagimsiz bir ekspertiz sirketi tarafindan benzer gayrimenkuller ile ilgili piyasa iglem
fiyatlarinin referans alinmasiyla tespit edilmistir.

Yatirim amagh gayrimenkullerden elde edilen kira geliri bulunmamaktadir.

Yatinm amagh gayrimenkullerin ger¢egie uypun degeri, degerleme yontemi tekniklerine gbre seviye 3
kapsamindadir.
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31 Aralik 2014 Tarihli Finansal Tablolara Iligkin Agiklayici Dipnotlar

(Tiim twtariar Tiirk Lirast (“TL") olarak gosterilmigtir)

Maddi duran varhklar
31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla; maddi duran varlik hareketleri asagidaki gibidir:
Ozel
Demirbaslar Tasitlar Maliyetler  Toplam

Malivet
1 Ocak 2013 bakiyesi 413,534 149,235 240,733 803,502
ilaveler 36,479 - - 36479
Cikislar -- (149,235) -- {149,235)
31 Aralik 2013 bakiyesi 450,013 - 240,733 690,746
I Ocak 2014 bakiyesi 450,013 - 240,733 690,746
ilaveler 121,525 - 32,147 153,672
Cikaslar - - - --
Transferletr 1,340 - (1,340) -
31 Arahk 2014 bakiyesi 572,878 - 271,540 844,418
Birikmis amortisman
1 Ocak 2013 bakiyesi 158,267 85,858 77,805 321,930
Dénem amortisman girig 79,540 8,725 44,134 132,399
Dénem amortisman ¢ikisi - (94,583) --  (94,583)
31 Arahk 2013 bakiyesi 237,807 - 121,939 359,746
| Ocak 2014 bakiyesi 237,807 - 121,939 359,746
Dinem amortisman girig 83,068 -- 45,879 128,947
Diénem amortisman gikigi -- -- -- -
31 Arahk 2014 bakiyesi 320,875 - 167,818 488,693
Net defter deferleri
31 Arahk 2013 itiban ile bakiye 212,206 - 118,794 331,000
31 Aralik 2014 itibarn ile bakiye 252,003 —_ 103,722 355,725

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihlerinde sona hesap dénemlerinde cart dénem amortisman giderleri
genel yénetim giderlerine dahil edilmistir.

31 Arahik 2014 tarihi itibariyla sabit kiymetler {izerinde rehin bulunmamaktadir (31 Arahik 2013:
Bulunmamaktadir).
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31 Aralik 2014 Tarihli Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayici Dipnotlar

(Tiim tutarlar Thirk Lirast (" TL"} olarak gosterilmiztiv}

Karsihklar, kosullu varhk ve borglar
Kirac) durumunda Sirket
Kiralama sozlegmeleri:

Kiralama stzlegmeleri, Sirket’in faaliyetlerini silrdiirmek igin ¢esitli bblgelerde agmis oldugu Bélge
Midarlilkleri’'ne ve Merkez ydnetim binasina iliskindir. Sirket’in kiralama dénemi sonunda kiraladig:
varhklar: satin alma hakki yoktur.

31 Arahlik 2014 tarihinde sona eren hesap doneminde muhasebelegtirilen kira gideri 612,711 TL'dir (31
Aralk 2013: 504,411 TL)

Iptal edilemez faaliyet kiralamalarina iliskin taahhiitler 31 Arahik 2014 31 Aralik 2013
Bir ile bes y1l arasinda 2,624,598 2,157,827
2,624,598 2,157,827

Kisa vadeli karsiliklar
31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, kisa vadeli karsiliklar asagidaki gibidir:
31 Arahk 2014 31 Arahk 2013

Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar 121,261 157,690
Dava kargiliktari 50,000 -
Diger 520 --

171,781 157,690

Caliganlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli kargihiklar izin karsiliklarindan olugmaktadir;

2014 2013
1 Ocak bakiyesi 157,690 107,610
Cari y1l karsilii/(geri gevrilen karsihk) (36,429) 50,080
Odenen izin karsilig - -
31 Aralk bakiyesi 121,261 157,690
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2014 Tarihli Finansal Tablolara Iligkin Agiklayicit Dipnotlar

(Tiint tutarlar Tiirk Lirast (“TL") olarak gosterilmistir)

Karsihklar, kosullu varlik ve borg¢lar (devami)

Kisa vadeli karsikklar (devami)

Calisanlara saglanan faydalara iligkin kisa vadeli karsihk giderlerinin zarar etkisi finansal tablolarda
satiglarin maliyeti hesabinda gosterilmigtir.

Uzun vadeli karsiliklar
31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, uzun vadeli karsihklar asagidaki gibidir:
31 Aralik 2014 31 Arahk 2013

Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli
kargihiklar 239,346 229,474
239,346 229,474

Caliganlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar kidem tazminati karsihgindan
olugsmaktadir.

Tarkiye’de mevcut kanunlar gergevesinde, Sirket’te bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir
gecerli nedene bagh olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti igin gbreve gagnlan, vefat eden,
erkekler igin 25, kadinlar igin 20 yillik hizmet stiresini dolduran ve emeklilik yagina gelmis (kadinlarda
58, erkeklerde 60 yas) personele kidem tazminat1 8demesi yapilmak zorundadir.

Bu tdemeler 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla 30 giinlitk maasin tizerinden en fazla 3,438 TL’ye gore (31
Arahk 2013: 3,254 TL) calisilan yil bagina emeklilik ya da fesih giiniindeki orana géire hesaplamir. Kidem
tazminati kargih cari bazda hesaplarur ve finansal tablolara yansitilir, Kargilik $irket’in ¢ahisanlarinin
emekliliklerinden kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimlitliigiiniin bugiinki) degeri tahmin edilerek
hesaplanir. Hesaplama Hiikilmet tarafindan agiklanan kidem tazminati tavanina gére hesaplanr.

Kidem tazminati yiikiimliligi, Sirket’in ¢alisanlarinin emekli elmasindan dogan gelecekteki olas
yikiimliligiin bugiinkil degerinin tahminine gdre hesaplanir, TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
Standardi (“TMS 19”) , Sirket’in yiktmliliklerini tammlanmig fayda planlar kapsaminda aktileryal
degerleme yntemleri kullamlarak hesaplanmasint tngériir. Buna uygun olarak, toplam yiikiimliiltiklerin
hesaplanmasinda kullamlan aktileryal varsayimlar asagida belirtilmistir.

Temel varsayim, her hizmet yih igin olan azami yilktimliliigiin enflasyona paralel olarak artmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orami, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltiimesinden sonraki beklenen
reel faiz oranini ifade eder. Sonugta, 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyla iligikteki finansal
tablolarda yilkiimltltkler, ¢alisanlarin emekliliinden kaynaklanan gelecefe ait olasi yitkiimldliigtin
bugiinkil degeri tahmin edilerek hesaplamir. 31 Aralik 2014 tarihindeki karsihk yillik yizde 5.50
enflasyon orani ve ylizde 8.50 iskonto orani varsayimina gére, yaklasik yiizde 2.84 iskonto oram ile
hesaplanmigtir (31 Arahk 2013: yillik ylizde 6.20 enflasyon oram ve yiizde 9.60 iskonto oram
varsayimina gore, yaklasik ylzde 3.20 iskonto orami). Kidem tazminatina iligkin haklarin imtiyaz
anlasmasi sonunda &denecegi planlanmigtir. Buna bagh olarak gelecekte ddenecek yitktimliilaklerin
bugiinkii degerinin hesaplanmasinda imtiyaz anlagma siireleri dikkate alinmgtir.

31 Aralik tarihlerinde sona eren yillara ait, kidem tazminat karsihgindaki hareketler asagidaki gibidir:

2014 2013
1 Ocak bakiyesi 229,474 115,345
Faiz maliyeti 24,950 11,577
Hizmet maliyeti 57,890 111,904
Odenen/iptal edilen kidem tazminatlari (8,290) (24,917)
Aktileryal kazang/(kayip) (64,678) 15,565
31 Aralik bakiyesi 239,346 229,474
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2014 Tarihli Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayici Dipnotlar

(Taim twtarlar Tiirk Liras: ( “TL") olarak gosterilmistir)

Taahhiitler

Verilen teminatlar
Verilen teminat mektuplari asagidaki unsurlardan olugmaktadir:

Verilen teminat mektuplar: 31 Arahk 2014 31 Arahk 2013
Halk Bankast Anonim Sirketi 200,000 500,000
Devlet Hava Meydanlan iletmelesi Genel Midiirligii 29,850 -
YOK Ozel Kalem Rekisrluk iTU 20,000 =
Tilrk Hava Kurumu Genel Bagkanlif 10,000 -
Tilrk Telekomiinikasyon Anonim Sirketi 2,541 91,414
Vakiflar Bankasi Anonim Sirketi - 350,000
Tiirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankast Anonim Sirketi - 67,500
Tiirk Kizilay Demegi - 27,140
Tiirkiye Cumburiyeti Bayindirlik Bakanlif - 21,752

262,391 1,057,806

Sirket’in, bankalar i¢in verdigi ekspertiz hizmeti nedeniyle, bankalara ve il¢lincii sahislara verecegi her
tilrlid zarar ve ziyanda, her tilrli) hata ve ihmal nedeniyle bankalarin urayacagi her tiirlii zarar ve ziyanda,
ayrica protesto ¢ekmeye ve davaya konu olmasina gerek kalmaksizin sézlesme feshedilerek, teminat
bankalar tarafindan gelir kaydedilmektedir. Stzlesmenin sfiresinin dolmasi ve/veya sézlesmenin
feshedilmesinden sonra, baglayici bir anlasma olmamasi halinde, teminat Sirket’e iade edilmektedir.

Ertelenmis gelirler

31 Arahk 2014 31 Arahk 2013
Ertelenmig gelirler 201,347 676,466
201,347 676,466

Ertelenmis gelirler gerek satig stzlesmeleri dolayisiyla gerekse diger nedenlerle, miigterilerden alinan
avanslar gibi kargiligimin tamami veya bir kismi, iginde bulunulan dénemde tahsil edilen ancak hizmeti
heniiz verilmedigi icin gelecek donemlere ait olan gelirlere iliskin yiktmliliklerdir.
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2014 Tarihli Finansal Tablolara Iligskin Ac¢iklayici Dipnotlar

(Ttim tutariar Tirk Lirast (“TL") olarak gdsterilmigtir)

Diger varlik ve yiikiimliiliikler

Pegin 6denmis giderler
31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibanyla, difer dénen varbiklar asagidaki gibidir:
31 Arahk 2014 31 Arahik 2013

Gelecek aylara ait giderler 342,587 349,084
Diger 806 808
343,393 349,592

Sermaye, yedekler ve diger 6zsermaye kalemleri
Odenmis sermaye

Sirket’in 31 Arahk 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk
Y 2014 % 2013
TSKB 99.99 299,996 99.99 299,996
Yatinm Finansman 00.01< 1 00.01= 1
TSKB Yatinm Ortakhi@ Anonim Sirketi
(“TSKB YO") 00.01< 1 00.01= 1
Adem Yol 00.01< - 00.01< --
TSKB Memur Ve Milstahdem Yardim ve
Emekli Sandif 00.01< 1 00.0t< 1
Coskun Kanberoglu 00.01< -- 00.01< -
TSKB Anonim $irketi Mensuplari Munzam
Sosyal Giivenlik ve Yardim Vakfi 00.01= 1 00.01< |
100 300,000 100 300,000

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle, Sirket’in 300,000 TL olan sermayesi her biri 1 TL olan 300,000 adet
nominal paydan olusmaktadir (31 Aralik 2013: 300,000 TL olan sermayesi 300,000 adet nominal pay).

Tanimlanmis Fayda Planlar: Yeniden Olgiim Kayiplan

TMS 19 (2011) standardimin benimsenmesi sonucunda diger kapsaml gelir olarak muhasebelestirilen
aktlieryal kazang ve kayiplardan olusmaktadir,

Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler
Yasal pedekier

Tiirk Ticaret Kanunu’na gtire, yasal yedek akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgelerden
olugsmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin yilzde 20’sine ulasincaya kadar
yasal dénem karimin ylizde 5°i oraninda ayrilmaktadir. ikinci tertip yasal yedek akgeler, SPK
diizenlemelerine gére kar dagitimi yapildigi derumlarda Sirket sermayesinin yilzde 5%ini asan tiim nakit
kar pay1 dagitimlarinin 1/10"u oraninda, yasal kayitlara gére kar dagitimi yapildigt durumlarda ise Sirket
sermayesinin ylizde 5’ini asan tlim nakit kar pay: dagitimlarinin 1/11°i oraninda aynimaktadir. Birinci
ve ikinci yasal yedek akgeler, toplam sermayenin yilzde 50°sini asmadid siirece dagitilamazlar; ancak
ihtiyari yedek akgelerin tikenmesi halinde zararlarin karsilanmasinda kullamlabilirler. 31 Aralik 2014
tarihi itibariyla, Sirket’in yasal yedekler toplami 7,100,869 TL’dir. (31 Aralik 2013; 5,818,829 TL).

Temettii

2014 yilinda Sirket ortaklara 2013 yihi dagitilabilir dénem karindan 900,000 TL (31 Aralhik 2013:
900,000 TL) tutarinda temetti} dagitmistir.
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2014 Tarihli Finansal Tablolara iliskin A¢iklayici Dipnotlar

(Tiim tutarlar Tiirk Liras: (“TL") olarak géosterilmistir)

Hasilat
31 Aralik tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde hasilat agafndaki gibidir:
2014 2013
Yurtigi satiglar 19,427,611 16,598,974
Diger satiglar (*) 960,315 498,286
Briit hasilat 20,387,926 17,097,260
Eksi: iskontolar ve satislardan iadeler (27,225) (86,639)
Net hastlat 20,360,701 17,010,621
(*) Diger satiglar agirlikli olarak harg gelirlerden olusmaktadir.
Satiglarin maliyeti
31 Aralik tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde satiglarin maliyeti asafndaki gibidir:
2014 2013
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler (*) 7,257,722 5,878,691
Personel giderleri 5,253,698 5,007,850
Belediye imar ve tapu harglar 1,092,297 524,940
Diger gesitli giderler 326,891 354,707
13,930,608 11,766,188

(*) Disandan saglanan fayda ve hizmetlerin, 5,836,735 TL'lik kismi temsilci ekspertiz giderlerinden olugmaktadir

(31 Arahik 2013: 4,647,510 TL).

Genel yionetim giderleri

31 Aralik tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde genel ydnetim giderleri asagidaki gibidir:

2014 2013

Disaridan saglanan fayda ve hizmetler 1,610,513 1,761,083
Personel giderleri 867,376 851,610
Siipheli alacak karsilik giderleri 232,787 -
Amortisman ve itfa pay giderleri 139,048 149,262
Misavirlik giderleri 127,342 36,799
Bilgisayar program giderleri 68,751 43,287
Egitim giderleri 64,253 36,804
Dava karsiliklan 50,520 -
Vergi. resim ve harg giderleri 15,368 11,143
Diger 17,003 11,738
3,192,961 2,901,726

Yatirim faaliyetlerinden gelirler {giderler)

31 Arahk tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde, yatirim faaliyetlerinden gelirler agsafidaki gibidir:

2014 2013
istirak tasfiyesinden elde edilen gelir(*) 67,383 --
Yatinm amagh gayrimenkul deger artis: -- 755,808
Maddi duran varlik satis gelirleri -- 93,009
Digier 46,580 21,043

113,963 869,860

(*) TSKB Damgmanhk'in 8 Ekim 2014’te tasfiyesi sonrasi gegmis yillar karindan dagittify ve pay sahibi Sirket’e

diisen kisimdir.
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2014 Tarihli Finansal Tablolara Iliskin Agiklayici Dipnotlar

(Tiim twariar Tiirk Lirast (“TL ") olarak gésterilmistir)

Finansman geliri

31 Aralik tarihlerinde sona eren hesap d5nemlerinde, finansman gelirleri asagidaki gibidir:

2014 2013
Faiz gelirleri 314,820 119,769
Kur fark gelirleri 30410 4,639
345,230 124,408

Finansman gideri

31 Aralik tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde, finansman giderleri asafidaki gibidir:

2014 2013
Faiz giderleri 16,317 =
16,317 -

Gelir vergileri

Kurumlar vergisi

Tilrkiye’de kurumlar vergisi orani, kurumlann ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul
edilmeyen giderlerin ilave edilerek, vergi yasalarinda yer alan istisnalarin indirilerek bulunacak yasal
vergi matrahina uygulanan kurumlar vergisi oran1 yiizde 20°dir.

Kurumlar Vergisi Kanunu'na gére, en az iki yil siireyle sahip olunan istiraklerin ve maddi duran
varliklarin satislarindan elde edilen gelirlerin vilzde 75°i satig tarihinden itibaren bes y1l iginde sermaye
artisinda kultanilmak Gizere dzkaynak hesaplarina kaydedilmesi durumunda vergi istisnasina konu olur.
Geriye kalan yilzde 25°lik kisim kurumlar vergisine tabidir.

Tirk vergi mevzuatina gore mali zararlar, gelecekte olugacak kurum kazancindan mahsuplagiirilmak
{izere beg yil siire ile tasinabilir. Ancak, mali zararlar, gecmis yil karlarindan mahsup edilemez.

Ttrkiye'de 8denecek vergiler konusunda vergi idaresi ile mutabakat saglama gibi bir uygulama yoktur,
Kurumlar vergisi beyannameleri hesap déneminin kapandig1 ayi takip eden dért ay igerisinde verilir.
Vergi incelemesine yetkili makamlar, hesap déinemini takip eden bes yil sliresince vergi beyannamelerini
ve bunlara temel olan muhasebe kayitlarimi inceleyebilir ve bulgulan neticesinde yeniden tarhiyat
yapabilirler.

Gelir vergisi stopaji

Temettii dagitimlan iizerinde stopaj yiikiimlilliigd olup, bu stopaj yokiimliliigi temettii Sdemesinin
yapildig1 dénemde tahakkuk edilir. Tiirkiye’de bir igyeri ya da daimi temsilcisi aracilifi1 ile gelir elde
eden dar miikellef kurumlar ile Tiirkiye'de yerlegik kurumlara yapilanlar disindaki temettil 6demeleri
ylizde 15 oraninda stopaja tabidir. Dar milkellef kurumlara ve gergek kisilere yapilan kar dagitimlarina
iligkin stopaj oranlarinin uygulamasinda, ilgili Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalarinda yer alan
stopaj oranlan da gbzoniinde bulundurulur. Gegmis yillar karlarinin sermayeye tahsis edilmesi, kar
dagitimi sayllmamaktadir, dolayisiyla stopaj vergisine tabi degiidir.
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(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (“TL") olarak gisterilmistir)

Gelir vergileri (devam)
Transfer fiyatlandirmas: diizenlemeleri

Tarkiye’de, transfer fiyatlandirmast diizenlemeleri Kurumlar Vergisi Kanunu’nun “Transfer
fivatlandirmas1 yoluyla 6rtiilii kazang dagitimi” baslikh 13. maddesinde belirtilmistir. Transfer
fiyatlandirmasi yoluyla 6rtdli kazang dagitimi hakkindaki 18 Kasim 2007 tarihli teblif uygulama ile
ilgili detaylar ditzenler.

Vergi miikellefi, iliskili kigilerle emsallere uygunluk ilkesine aykir olarak tespit ettikleri bedel veya
fiyat {izerinden mal veya hizmet alim ya da satiminda bulunursa, kazang tamamen veya kismen transfer
fiyatlandirmast yoluyla 6rtiilii olarak dagitilmis sayilir. Bu gibi transfer fiyatlandirmasi yoluyla &rtiilil
kazang dagitimi kurumlar vergisi ig¢in kanunen kabul edilmeyen gider olarak dikkate alinir.

Vergi geliri/(gideri)

Cari vergi yiikiimliilidga: 31 Arahk 2014 31 Arahk 2013
Cari kurumlar vergisi karsihi 695,802 587,647
Eksi: Pesin tdenen vergi ve fonlar (533,192) (536,900)
Dinem kar vergi yilkiimliiltigi 162,610 50,747

31 Arahik tarihinde sona eren yillarda gelir vergileri asagidaki gibidir:

2014 2013
Vergi gideri:
Cari dénem kurumlar vergisi gideri 695,802 587,647
Ertelenmis vergi gideri/{geliri) 31,533 (29,341)
Toplam vergi gideri 727,335 558,306

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla diger kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilen ertelenmis vergi
gideri 12,936 TL (31 Aralik 2013: 3,113 TL ertelenmis vergi geliri) tamimlanmis fayda planlan yeniden
Sletim kayiplan ile iligkilidir.

Ertelenmis vergi pelirinin yillar icerisindeki hareketi asagidaki gibidir:

Kapsamh gelir

Kar veya zararda tablosunda

1 Ocak  muhaschelestirilen muhasebelestirilen 31 Arahk

2014 kistm kisim 2014

izin karsihg 31,538 {7,286) -- 24,252
Siipheli alacak karsilig 16,719 46,539 - 63,258
Kidem tazminati kargilif 45,896 14,909 (12,936) 47,869
Finansal yatirimlarin degerlemesi 19,726 4,700 - 24,426
Dava karsiliklan - 10,000 - 10,000
Yatinm amagl gayrimenkul deger arhi;i  (37,790) - - (37,790)
Ertelenmis gelir 131,437 {95,134) -- 36,303
Maddi ve maddi olmayan duran varliklar (26,052) (5,261) - (31,313
181,474 (31,533) (12,936) 137,005
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2014 Tarihli Finansal Tablolara Iliskin Acgiklayici Dipnotlar

(Tum twtarlar Tirk Lirast ("TL") olarak gosterilmistir)

Gelir vergileri (devam)
Vergi geliri/(gideri) (devami)

Kapsamh gelir

Kar veya zararda tablosunda

1 Ocak muhasebelestirilen muhasecbelestirilen 31 Arahk

2013 kisim kisim 2013

izin karsihg 21,522 10,016 - 31,538
Siipheli alacak kargilif 16,719 -- - 16,719
Kidem tazminati karsihig 23,070 19,713 3,113 45,896
Finansal yatirnmlarin degerlemesi 19,800 (74) - 19,726
Yatirim amagh gayrimenkul defier artisi - (37,790) - (37,790)
Ertelenmis gelir 102,150 29,287 - 131,437
Maddi ve maddi olmayan duran varhklar (34,241) 8,189 -- {26,052)
149,020 29,341 3,113 181,474

Etkin vergi oranimin mutabakati

31 Aralik tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde raporlanan vergi karsihgi, vergi Oncesi kar
{izerinden yasal vergi orani kullanslarak hesaplanan tutardan farkhdr. llgili mutabakat dékiimi agagidaki
gibidir:

% 2014 %o 2013
Dénem kar 2,884,491 2,766,970
Toplam gelir vergisi gideri (727,335) (558,306)
Vergi oncesi kar 3,611,826 3,325,276
Sirketin yasal vergi orani ile hesaplanan
vergi (20.0) (722,365) (20.0) (665,055)
Yatinim amach gayrimenkul vergi orami
etkisi - -~ 34 113,371
Kanunen kabul edilmeyen giderler (0.1) 2,111) (1.2) (40,982)
Diger (0.1) (2,859 (1.0) 34,542
Diénem vergi gideri (20.1) (727,335) (18.8) (558,306)
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2014 Tarihli Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayici Dipnotlar

(Tiim vatarlar Tiirk Lirast (“TL") olarak gasterilmigtir)

Gelir vergileri (devami)

Ertelenmis vergi varhifii ve yiikiimliiliigii

Ertelenmis vergi, bilango yontemi kullanilarak, varlik ve yiiktimlilliiklerin finansal tablolarda yer alan
kayith degerleri ile vergi matrahinda kullamlan degerleri arasindaki vergi indirimine konu olmayan
serefiye ve muhasebeye ve vergiye konu olmayan ilk defa kayitlara alinan varlik ve yiktimlillitk farklar
harig gegici farklar iizerinden hesaplanir.

Kayutlara alinan ertelenmis vergi varligi ve yitkitmliiliigii

31 Aralik 2014 ve 31 Aralk 2013 tarihleri itibariyla, ertelenmis vergi varligi ve ertelenmis vergi
yitkilmliiliigiine atfolunan kalemler agagidakilerden ofugmaktadir:

31 Aralik 2014

Varlhiklar Yiikiimliiliikler Net tutar

izin kargih 24,252 - 24,252
Siipheli alacak karsilig 63,258 -- 63,258
Kidem tazminati kargilig 47,869 - 47,869
Finansal yatirimlar 24,426 -- 24,426
Dava karsihklan 10,000 - 10,000
Yatirim amagh gayrimenkul deger - (37,790) (37,790)
Ertelenmis gelir 36,303 - 36,303
Maddi ve maddi olmayan duran varliklar 64,104 (95,417) (31,313)
Toplam ertelenen vergi varhf/(yikiimliliagi) 270,212 (133,207) 137,005

31 Aralhk 2013

Varhklar Yiikiimliiliikler Net tutar

izin karsiif 31,538 - 31,538
Stipheli alacak karsilif 16,719 - 16,719
Kidem tazminat: kargihig 45,895 - 45,895
Finansal yatirimlar 19,800 {(74) 19,726
Yatinnm amach gayrimenkul -- (37,790) (37,790)
Ertelenmis gelir 131,438 -- 131,438
Maddi ve maddi olmayan duran varhklar 8,189 (34,241) (26,052)
Toplam ertelenen vergi varhg/(yiitkiimliiligii) 253,579 (147,685) 181,474

k1l
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2014 Tarihli Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayici Dipnotlar

(Tiim nartar Tiirk Lirast (“TL") olarak gosterilmistir)

Finansal araclar
Finansal risk yonetimi

Sirket finansal araglarin kullanimina bagh olarak asagidaki risklere maruz kalabilmektedir:

e Kredi riski

¢ Likidite riski

¢ Piyasa riski

o Operasyonel risk

Bu dipnot Sirket’in yukarida belirtilen risklere maruz kalma durumu, Sirket’in hedefleri, riski 6lgmek
ve ybnetmek igin olan politika ve siregler ve Sirket’in sermayeyi ySnetimi ile ilgili bilgi sunmaktadir,

Kredi riski

Kredi riski, bir miisteri veya kargi tarafin sdzlesmedeki yilkdmlilliiklerini yerine getirmemesi riskidir ve
dnemli Slglide miigteri alacaklanindan kaynaklanmaktadr.

Sirket’in maruz kaldifi kredi riski, her bir migterinin karakteristik 6zelliklerinden etkilenir. Sirkte’in
miigteri tabaninin demografik yapisinin, milsterinin  faaliyet gosterdigi endiistrinin ve ({ilkenin
olugturdufu temerriit riskini de igeren, kredi riski tizerinde etkisi vardir. Sirket gayrimenkul degerleme
sektbriinde faaliyet gostermektedir. Cogunluk olarak, Tiirkiye'nin sektorde bilinen bankalar1 Sirket
miisteri portféylinii olugturmaktadir.

Bu alanlarda faaliyet gtsteren sirketlerin belirlemis oldugu kredi politikas) kapsaminda her bir sirketin
standart Sdemesi, rapor teslimat dénemleri ve kogullari ile ilgili teklif sunulmadan énce her bir yeni
mdsterinin kredi itibari bireysel olarak analiz edilmektedir.

Likidite riski

Likidite riski Sirket’in ileri tarihlerdeki finansal yilkiimliiliiklerini karsilayamamasi riskidir. Sirket’in
likidite riski, meveut ve ilerideki muhtemel borg gereksinimlerinin normal kosullarda ya da kriz
durumlarinda fonlanabilmesi igin ¢esitli finansal kuruluglardan Sirket’in zarara ugratmayacak ya da
itibarimi zedelemeyecek sekilde yeterli finansman olanaklarn temin edilerek yonetilmektedir. Sirket,

glincel ve olasy ihtiyaglanm fonlayabilme riskini yeterli sayida kredi alinabilecek kurulusun
mevcudiyetiyle azaltmaktadir.

Piyasa riski

Piyasa riski; ddviz kurlan veya faiz oranlan gibi para piyasasindaki degisikliklerin Sirket’in gelirinin
veya sahip oldugu finansal varliklarin degerinin degigsmesi riskidir. Piyasa riski yénetimi, piyasa riskine
maruz kalmayr kabul edilebilir sirlar dahilinde kontrol ederken, getiriyi optimize etmeyi
amaclamaktadir.

Kur riski

Sirket, gecerli para birimleri olan baslica TL’den farkh olan bir para biriminden yaptig1 satiglar, satin
almalar ve borglar nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir. Bu islemlerde kuilamilan bashca para
birimleri ABD Dolan ve Avro’dur. Sirket, kur riskine maruz kalmamak icin yabane) para cinsinden olan
varliklarint uygun sartlarda TL’ye gevirmektedir.

Faiz oram riski

Sirket, faiz oranlarindaki degismelerin faiz getiren varliklan iizerindeki etkisinden dolay: faiz oran
riskine maruz kalmaktadir. Sirket, elinde bulundurdugu ve kullanmadigi nakit varliklanim vadeli
mevduat olarak degerlendirmektedir. Ayrica, fon alim-satimi gergeklestirmektedir. Bunlar haricindeki
gelirleri ve faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlan bilyilk oranda piyasa faiz oranlarindaki
degisikliklerden bagimsizdir,
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2014 Tarihli Finansal Tablolara Iliskin Ag¢iklayici Dipnotlar

(Tiim tutarlar Tiirk Lirasy (“TL") olarak gasterilmiytir)

Finansal araclar (devam)

Finansal risk yinetimi (devam)
Operasyonel risk

Operasyonel risk, Sirket’in stregleri, ¢alisanlari, kullandig1 teknoloji ve altyapisi ile ilgili genis
cesitlilige sahip sebeplerden ve kredi riski, piyasa riski ve likidite riski haricindeki yasal ve diizenleyici
gereklilikler ve tazel kisilikle ilgili genel kabul gbrmiis standartlar gibi dig faktsrlerden kaynaklanan
dogrudan veya dolayl zarar riskidir. Operasyonel riskler Sirket’in biitlin faaliyetlerinden dofmaktadir.
Sirket’in amaci bir yandan finansal zararlardan ve Sirket’in itibarina zarar vermekten kaginarak diger
yandan girisimciligi ve yaraticihiii kisitlayan kontrollerden kaginarak operasyonel riski y6netmektir.

Operasyonel riskten kaginmadaki kontrollerin iyilestirilmesi ve uygulanmas: birincil olarak her bir
isletmedeki iist diizey ydneticilerin sorumlulugundadir. Bu sorumluluk asagidaki alanlarda operasyonel
risklerin yonetimi ile ilgili genel Sirket’in standartlarinin iyilestirilmesi ile desteklenir:

o islemlerin bagimsiz yetkilendirilmesi dahil uygun gérev ve sorumluluk dagilim ile ilgili gereklilikler

o iglemlerin mutabakati ve gzetimi ile ilgili gereklilikler

o diizenleyici ve diger yasal gerekiilikler ile uyum

e kargilagilan operasyonel risklerin periyodik olarak degerlendirilmesi ve belirlenen risklerden kaginma
amach kontrol ve prosediirlerin yeterliligi

e operasyonel zararlann raporlanmasi ve bunlarla ilgili iyilestirme faaliyetlerinin sunulmasi ile ilgili
gereklilikler

* acil durum planlarinin olugturulmasi

* ejitim ve galisanlanin igle ilgili geligimi

o etik ve ig hayati standartlan

s etkin oldu@u yerde sigortay: da iceren risk azaltma careleri

Sermaye ydnetimi

Yonetim Kurulu’nun politikasi kredi veren ve piyasa giiveni agisindan giiglii sermaye yaptsi saglamak
ve igletmenin gelecekteki bllytimesini desteklemek ve sermaye maliyetini dilsiirmek igin en uygun
sermaye yapisini saglamaktir,
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2014 Tarihli Finansal Tablolara Iligkin Agiklayici Dipnotlar

(Tiim twarlar Tiirk Lirast (“TL'') olarak gosterilmistir}

Finansal aracglardan kaynaklanan risklerin nitelifi ve diizeyi (devam)

Kredi riski (devam)

Deger dilgiikliigii
31 Aralik tarihinde sona eren yillarda stipheli alacak karsiligi hareket tablosu agagidaki gibidir:
2014 2013
1 Ocak bakiyesi 100,495 100,495
Y1l iginde ayrilan karsiliklar 232,787 -
31 Arahik bakiyesi 333,282 100,495

Silpheli alacak tutarina karsilik ayrilmasini takiben, stipheli alacak tutarinin tamarminin veya bir kisminin
tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan siipheli alacak karsiigindan diigillerek kar veya
zarar ile iligkilendirilir,

Likidite riski

Likidite riski Sirket’in ileri tarihlerdeki finansal ytikiimliiliklerini karsilayamamas riskidir. Sirket’in likidite
riski, mevcut ve ilerideki muhtemel borg gereksinimlerinin normal kosullarda ya da kriz durumlarinda
fonlanabilmesi igin ¢esitli finansal kuruluslardan Sirket’in zarara ugratmayacak ya da itibarint zedelemeyecek
sekilde yeterli finansman olanaklari temin edilerek yonetilmektedir. Genellikle Sirket’in diger kurumsal
béliimlerinde bulunan igtirakleri olast faaliyet giderleri, talep oranina bagl olarak faaliyetlerinin karakteristigi
de goz oniinde bulundurularak ve finansal yikOmliilikleri de igerecek sekilde, fakat dogal afetler gibi
Ongbriilemeyen olagandis hallerin olast etkisi istisnai olmak iizere kargilayacak derecede nakit bulundurma
iizerine kurulmustur.

Sirket’in finansal yiikiimlalaklerinin 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla vadelerine

gore dagilimi agafidaki gibidir:

Stzlesme Uyarinea Sézlesme
Vadeler uyarmnca nakit 3-12 ay 5 yildan
31 Arahk 2014 Defter Deperi cikisiar toplarms | 3 aydan kisa arasi | 1-5 yil aras: uzun
Ttirev Olmayan Finansal
Yikimldlikler 1,653,204 1,653,204 1,653,204 - -- -
Ticari borglar 552,891 552,891 552.891 - - —
Iliskili taraflara borglar 151,016 151,016 151,016

| Diger borglar-kisa vadeli 949.297 949,297 949,297 s - -
Stzlesme Uyarinea Stzlesme
Vadeler uyarinca nakit 3-12 ay 5 yaldan
31 Arabk 2013 Defter Degeri aikislar toplami | 3 aydam kasa arast | 1-5 vl aras: uzun
Tirev Olmayan Finansal
Yiikiimlilikler 1,061,498 1,061,498 1,061,498 — — --
Ticari borglar 150,241 150,241 150.241 - - =
Iliskli taraflara borglar 203,683 203,683 203,683

| Diger borglar-kisa vadeli 707,574 707.574 707,574 - - --
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2014 Tarihli Finansal Tablolara Iliskin Ac¢iklayici Dipnotlar

(Tiim tutarlar Tiirk Liras: (“TL"} olarak gésterilmigtir)

23  Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devam)

Gergegie uygun deger dlciimiiniin simiflandirtimas)

Gergege uygun deger, bir finansal aracin hazir taraflar arasinda, zorunlu satis ya da tasfiye ciginda,
yiriirlitkteki bir islem ile degistirilebilecegi tutardir ve eer mevcutsa, kote edilmis pivasa fiyati ile en
iyi sekilde agikianir.

31 Arahk 2014 31 Arahk 2013
Kayith Piyasa Kayith Piyasa
Not Deger Deferi Defer Deferi

Finansal Varliklar 9,684,530 9,684,530 7,130,144 7,130,144
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 6,370,087 6,370,087 3,131,423 3,131,423
Ticari Alacaklar 6 2,933,654 2,933,654 3,594,616 3,594,616
Diger Alacaklar-ktsa vadeli 35,837 35,837 52,655 52,655
Diger Alacaklar-uzun vadeli 1,559 1,559 1,559 1,559
Pegin 6denmig giderler 13 343,393 343,393 349,891 349,891
Finansal Yiikiimliilitkler 1,690,981 1,690,981 1,107,992 1,107,992
Ticari Borglar 6 703,907 703,907 353,924 353,924
Diger Borglar-kisa vadeli 7 987,074 987,074 754,068 754,068

7,993,549 7,993,549 6,022,152 6,022,152

Piyasa Riski
Kur riski

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihler itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu yabanci para nakit
ve benzerlerinden bakiyesinden kaynaklanmaktadir.

TL Karsthin ~ ABD Dolan Avro GBP
31 Aralik 2014 141,146 24,671 29,746 9
31 Aralik 2013 58,116 12,663 10,576 9
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2014 Tarihli Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayici Dipnotlar

(Tiim rutariar Tiirk Lirast (“TL "} olarak gésterilmistir)

Finansal arag¢lardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devam)
Piyasa Riski (devam)

Kur riski (devam)

Duyarlilik analizi

Sirket’in kur riski genel olarak TL’nin Avro ve ABD Dolan karsisindaki deger degisikliklerinden
olugmaktadir. Kur riskinin 8lgillebilmesi igin yapilan duyarlilik analizinin temeli, kurum genelinde
yapilan toplam para birimi agiklamasini yapmaktir. Toplam yabanct para pozisyonu, yabanci para birimi
bazli tilm Jisa vadeli ve uzun vadeli satin alim stzlesmeleri ile tiim varhklar ve yiikiimlillikleri
icermektedir. Analiz net yabanci para yatinmlarin icermemektedir.

Doviz kuru duyarhibik analizi tablosu

31 Arahk 2014
Kar/zarar Ozkaynaklar
Yabanct Yabane: Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin
deger deger deger deger
kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolari’min TL karsisinda % 10 deger kazanmasikaybetmesi halinde
1- ABD Dolan net varhk 5,721 {(5,721)
2- ABD Dolan riskinden korunan kisim (-)
3- ABD Dolar net etki (1+2) 5,721 (5,721)

Avro'nun TL karsisinda % 10 deger kazanmasy/kaybetmesi halinde

4- Avro net varlik 8,390 (8.390)
5- Avro riskinden korunan kisim (-)
6- TL net etki (4+5) 8,390 (8,390)

Diger ddviz kurlarinin Avro kargisinda % 10 deger knzanmast/kaybetmesi halinde

7- Diger diviz net varhk 3 (3)
8- Diger dbviz riskinden korunan Kisim (-}
9- Difier déviz varhiklan net etki (7+8) 3 (3
Toplam (3+6+9) 14,115 {14,115)
Diviz karu duyarhhk analizi tablosu
31 Aralik 2013
Kar/zarar Ozkaynaklar
Yabano Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin
deger deger deger deger
kazanmasi kaybetmesi kazanmas) kaybetmesi

ABD Dolan’'min TL kargisinda % 10 defier knzanmasiy/kaybeimesi halinde

1- ABD Dolan net varlik 2,703 (2.703)
2- ABD Dolar riskinden korunan kisim (-} - --
3- ABD Dolan net etki (1+2) 2,703 (2,703)

Avro’nun TL karsisinda % 10 deger kazanmasy/kaybetmesi halinde

4- Avro net varlik 3,106 (3,106)
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- TL net etki (4+5) 3,106 (3,106)

Diger d6viz kurlarinin Avro karsisinda % 10 defier kazanmasi/kaybetmesi halinde

7- Diger dbviz net varhk 3 (E))]
8- Diger doviz riskinden korunan kisim (-) - -
9- Difer diviz varhiklarn net etki {7+8) - -
Toplam (3+6+9) 5,812 (5,812)
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TSKB Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2014 Tarihli Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar

(Tiim tutarlar Tirk Lirase ("TL") olarak gosterilmistir)

Nakit akis tablosuna iliskin aciklamalar

31 Aralhik 2014 tarihinde sona eren yilda Sirket’in isletme faaliyetlerinden elde edilen nakit akislar
3,994,241 TL (2013: 2,341,316 TL), yauurim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit ¢ikigi 144,652 TL (2013
79,601 TL nakit girisi), finansman faaliyetlerinde kullamlan nakit ¢ikiglan da 900,000 TL (2013:
900,000 TL) olarak gerceklesmisgtir.

Sirket dénem igerisinde 900,000 TL (2013: 900,000 TL) tutarinda temettil 6demesi yapmis olup bu tutar
finansman faaliyetlerinden nakit akislary i¢erisinde gésterilmigtir,

Raporlama déneminden sonraki olaylar

Bulunmamaktadir.
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